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1 Plangebiet

1.1 GréRe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt sudéstlich des Ortszentrums der Gemeinde Gettorf (Kreis Rendsburg Eckernférde),
stdwestlich der Kieler Chaussee, 6stlich der Liebesallee und nérdlich der GartenstraRe.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 30/43, 30/68, 30/77, 30/78, 30/79, 30/80, 30/81, 30/82, 30/104,
30/106, 30/107, 30/108, 33/6, 33/7, 33/9, 33/10, 33/12, 33/13, 33/14, 33/15, 33/16, 33/17, 34/11, 34/12,
34/14, 579, 582, 583, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594, 595 sowie 596 mit einer Flache von insgesamt
ca. 6.844 gm.

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abbildung 1 zu entnehmen.

Abbildung 1 — Lage des Plangebietes im Raum

1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Im Plangebiet befinden sich mehrere Wohngebiude (Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser).
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Abbildung 2 — Luftbild; Quelle: Digitaler Atlas Nord

1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Kieler Chaussee und wird von dieser sowie der StraRe Sandkuhle
umschlossen (die Sandkuhle befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches). Die ErschlieRung des
Plangebietes erfolgt direkt Uber die Kieler Chaussee und die Sandkuhle. Im Wohngebiet befindet sich ein Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht ausgehend von der Sandkuhle. Die zwei neu geplanten Reihenhiuser sollen direkt
Uber die Kieler Chaussee erschlossen werden.

Der Anschluss an das OPNV-Netz ist durch die Bushaltestelle , Tankstelle” in der Kieler Chaussee sichergestellt.

1.4 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist im Plangebiet bereits vorhanden.

1.5 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

Als Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) werden Altablagerungen und
Altstandorte bezeichnet, durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fiir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden. Urséchlich hierfir kénnen die unsachgemaRe Behandlung,
Lagerung oder Ablagerung von Abfallen und der unsachgeméiRe Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen
sein.

In den Ubergeordneten Planungen, wie Regional- und Kreisplanungen, als auch auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung, sind keine Aussagen und Hinweise zu Altlasten oder altlastverdéchtigen Flachen (im
Sinne von § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG) gemacht worden. Handlungsbedarf ist daher nicht gegeben.
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2 Planerische Vorgaben
2.1 Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan (LEP) stellt die Ziele und Grundsitze fir die raumliche Entwicklung des Landes bis
zum Jahr 2025 auf. Gettorf wird nach Aussage des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 als
Unterzentrum eingestuft und befindet sich im Ordnungsraum Kiel. Ordnungsriume sind Verdichtungsrdume,
in denen verstarkt Entwicklungen stattfinden. Unterzentren stellen fur die Bevolkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs
sicher. In dieser Funktion sind sie zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Gettorf liegt auf der Siedlungsachse nach Kiel und hat eine gute tberértliche Verkehrsanbindung. Diese Lage
begunstigt die Ausweisung von Bauflichen.

Vor der Neuausweisung von Flichen sollen in der Gemeinde geeignete Altstandorte, Brachflachen und
Konversionsstandorte genutzt werden.

Abbildung 3 — Auszug aus Landesentwicklungsplan 2010

2.2 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (Schleswig-Holstein Mitte) des Landes Schleswig-Holstein —
kreisfreie Stadte Kiel, Neumunster, Kreise Pldn und Rendsburg-Eckernférde — Gesamtfortschreibung 2000
basiert auf dem (inzwischen Uberholten) Landesraumordnungsplan 1998. Im Folgenden werden die
wichtigsten Aussagen aus dem Regionalplan zusammengestellt, die fur die vorliegende Planung von
Bedeutung sind.

Die Gemeinde Gettorf gehdrt zum Ordnungsraum Kiel, der durch eine Vielzahl von Raumansprichen, einem
hohen Siedlungsdruck sowie weiter fortschreitender Verdichtung gekennzeichnet ist. Im Vergleich zu anderen
Raumen zeigen sich hier dynamischere Entwicklungen. Hinsichtlich der regionalen Siedlungsstruktur ist Gettorf
als Unterzentrum eingestuft, somit kommt der Gemeinde die Funktion bezlglich Vorhaltung von Infrastruktur
der Daseinsvorsorge zu.
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Die Gemeinde soll dieser Funktion durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, eine der zuklnftigen
Entwicklung angepasste Flachenausweisung sowie die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

Ziel des zentralen Ortes ist weiterhin, Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung zu sein. Zudem besteht fur
Gettorf neben der starken Pendlerverflechtung mit Kiel eine vielseitige Wirtschaftsstruktur, die mit dem Ziel
der Schaffung weiterer Arbeitsplatze ausgebaut werden soll.

Auf der Siedlungsachse Kiel — Gettorf soll sich die wirtschaftliche und siedlungsméaRige Entwicklung auf die

Achsenschwerpunkte konzentrieren. Gettorf wird als duRerer Achsenschwerpunkt genannt, soll als solcher
beibehalten und im Rahmen des Regionalplans verbindlich abgegrenzt werden.

nerholz

| fathinannse

Abbildung 4 — Auszug aus dem Regionalplan Planungsraum Ili — Gesamtfortschreibung 2000

2.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Gettorf wird das Plangebiet als Flache fir Wohnen dargestellt.

Abbildung 5 — Auszug aus dem Landschaftsplan
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2.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Gettorf ist am 12.07.2001 mit dem Az.IV 645-512.111-58.58
(neu) vom Innenministerium genehmigt worden. Die Genehmigung wurde am 01.08.2001 ortsUblich bekannt
gemacht, der Flachennutzungsplan wurde somit am 02.08.2001 rechtskraftig.

Der rechtskraftige F-Plan der Gemeinde Gettorf stellt das Plangebiet als Wohnbauflache (W) dar. Diese
Darstellung entspricht den Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 42.

Die Anderung des Bebauungsplanes (B-Planes) stimmt mit den Vorgaben des F-Planes berein.

Abbildung 6 — Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

2.5 Bebauungsplan

Das Plangebiet ist Gberplant durch den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 42 ,,Sandkuhle”. Fir den Bereich nérdlich
und einschlieRlich der StraRe Sandkuhle wird diese Planung durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 42
,Sandkuhle” geandert.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits bebaute Ortslage, in der die Erneuerung bzw. Anpassung
von Bebauung und die kiinftige Nutzungsstruktur durch Bauleitplanung gesteuert werden sollen. Der sich aus
der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZulissigkeitsmaRstab wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht wesentlich verdndert. Der Bebauungsplan bereitet keine
Vorhaben vor, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b Baugesetzbuch (BauGB) genannten
Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)).

Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als B-Plan der
Innenentwicklung aufgestellt. Es wird von einem friihzeitigen Beteiligungsverfahren abgesehen.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 42 legt die Nutzungsart als Allgemeines Wohngebiet fest.

Der Bebauungsplan stimmt mit der Darstellung des rechtskraftigen F-Planes Uberein. Der Bebauungsplan nach
§ 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB soll einem Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum Rechnung tragen.
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Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 soll der Neubau
von zwei Reihenhéusern in der Kieler Chaussee 34 (Flurstiicke 33/10 und 34/6) realisiert werden. Geplant sind
zwei Reihenhéuser mit je einer Wohneinheit (WE). Im Plangebiet ist somit die Schaffung von insgesamt zwei
WE vorgesehen. Die ErschlieRung soll direkt tiber die Kieler Chaussee erfolgen.

Insgesamt erméglicht die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ein Entwicklungspotential zur Aufwertung
und Neuordnung im Innenbereich der Gemeinde Gettorf.

3 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Insbesondere im Hinblick auf die vorgenannte starke Pendlerverflechtung mit Kiel und der bestehenden
vielseitigen Wirtschaftsstruktur, die mit dem Ziel der Schaffung weiterer Arbeitsplatze ausgebaut werden soll
(Regionalplan fir den Planungsraum Il des Landes Schleswig-Holstein), bietet die hier vorgesehene
Umsetzung zweier Reihenhduser mit jeweils einer Wohneinheit (WE) einen entsprechenden Wohnraum fiir

Pendler und zukinftige Arbeitnehmer in der Gemeinde Gettorf. Insbesondere auch fiir junge Menschen fehlt
Wohnraum in Gettorf.

Der Wohnnutzung entsprechend wird hier ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Abbildung 7 — Auszug aus dem Ursprungsplan B-Plan Nr. 42

Ziel des Bebauungsplanes ist zum einen, durch Begrenzung der Neubebauung in ihrer Hohenentwicklung und
in ihren sonstigen Abmessungen sowie durch qualitdtsvolle Architektur eine sich in das Ortsbild vertraglich
einfigende Neubebauung sicherzustellen. Zum anderen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Realisierung der zwei Reihenh&user mit insgesamt zwei Wohneinheiten (WE) auf einer etwa XX m? groRen
Flache geschaffen werden — in Verbindung mit der Sicherstellung einer geordneten, stidtebaulichen
Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung des sparsamen Umganges mit Grund und Boden in der
Gemeinde Gettorf. Zudem sollen auch die geplanten bzw. zwischenzeitlich erbauten Wohngebaude in der
Sandkuhle 7, 9 und 11 bericksichtigt werden sowie die weiteren Grundstlcke nérdlich der Sandkuhle und
stdlich der Kieler Chaussee.

Insgesamt erfolgen eine stadtebauliche Neuordnung und Regelung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 42 mit dem Ziel der Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Siedlungsentwicklung.
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4 Inhalte der Planung

Grundsatzlich werden alle Festsetzungen auf Basis der Rechtsgrundlage § 13 a Abs. 2 BauGB (beschleunigtes
Verfahren) getroffen. Im Folgenden werden die Ziele, die mit der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 ,Sandkuhle” verfolgt werden, erértert.

4.1 Rahmenbedingungen und stidtebauliches Konzept

Auf der Flache der 1. Anderung des B-Planes Nr. 42 ,Sandkuhle” sollen zum einen der gesamte
Geltungsbereich stadtebaulich geregelt und zum anderen die Errichtung von zwei Reihenhiusern mit je einer
WE, d.h. insgesamt zwei WE ermdglicht werden.

Um die Hohenentwicklung zu steuern, soll u.a. die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt werden. Weiterhin sollen
fur das Gebiet u.a. die 6ffentlichen Parkflachen sowie die privaten Stellplatze geregelt werden.

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 15 BauGB; §§ 1 und 11 BauNVO)

Die zur Bebauung vorgesehene Flache der 1. Anderung des B-Planes Nr. 42 wird im rechtskraftigen F-Plan als
Wohnbauflache dargestellt und im Ursprungsplan B-Plan Nr. 42 als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Das Allgemeine Wohngebiet wird unterteilt in WA1, WA2
und WA3 (s. Planzeichnung).

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 schaffen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen u.a. zur Realisierung zweier Reihenhiuser.

Zur Realisierung der geplanten Nutzungen wird in der 1. Anderung des B-Plans Nr. 42 ,Sandkuhle” folgendes
festgesetzt:

Um Beeintrachtigungen des Aligemeinen Wohngebiets (WA) zu vermeiden, sind die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2
und Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Ebensosind die gem&R § 4 Abs. 3Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (auch nicht ausnahmsweise gemiR § 6 Abs. 3 BauNVO) gemaR § 1 Abs.
5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) / Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVvO)

Um die Hohenentwicklung im Plangebiet zu steuern, wird fir das WAL und das WA3 mit Hinblick auf die
vorhandene Bebauung die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse festgelegt. Fir das WA2 wird die
Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss festgelegt.

Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiicks zu erreichen und die zuldssige Versiegelung der
Grundstlcke zu regeln, wird das MaR der baulichen Nutzung im WAL und WA 3 mit einer GRZ von 0,4 undim
WA2 mit einer GRZ von 0,35 festgesetzt. (Bei der Berechnung der GRZ sind die Flachen der Terrassen mit
einbezogen worden).
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Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

FUr die Gebdude im WAL ist die geschlossene Bauweise festgesetzt, da mit der geplanten Bebauung die
Gebdudeldnge von 50 m Uberschritten wird. Fir die Gebdude im WA2 und WA3 wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstlcksfliche wird durch Baugrenzen bestimmt, wobei die gesetzlich
vorgeschriebenen Abstdnde zu den Grundsticksgrenzen eingehalten werden. An die Baugrenzen kann, muss
aber nicht zwingend gebaut werden. Eine Unterschreitung ist moglich.

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA 1 wird die hdchstzuldssige Zahl
der Wohneinheiten (WE) pro Reihenhausscheibe sowie im WA 2 und 3 pro Einzelhaus auf max. 2 WE
festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze sind im WA 1 nur auf den gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 StrWwG)

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhaltenden sind (Sichtdreiecke), sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung, Bebauung und Bepflanzung Uber 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Innerhalb
der Sichtflachen dirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)

Pflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Der in der Planzeichnung als anzupflanzen vorgesehene Einzelbaum wird geméafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzt. Bei der Artenauswahl sind nur heimische standortgerechte Bdume mit einem
Mindeststammumfang von 14/16 cm in 1,00 m Stammhdhe zu setzen.

Bei der Artenauswahl ist eine schmalkronige Stadtulme (Ulmus hollandica ,Lobel') der Pflanzqualitdt —
Hochstamm 3x verpflanzt mit einem STU von 14/16 cm zu verwenden.

Erhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Im Plangebiet wird ein Baum als zu erhalten festgesetzt (siehe Planzeichnung).

Der zur Erhaltung festgesetzte Baum ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu pflegen und uneingeschrankt zu
erhalten. Bei der Art des Baumes handelt es sich gemal Bestandsplan zum Grinordnungsplan (1998) des
Ursprungsplans Nr. 42 um eine Zitterpappel (Populus Tremula).

Artenschutzrechtliche Hinweise:

Eingriffsfrist Griinflachen und Gehdlze

Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden in Bezug auf europdische Brutvogel ist fur die Beseitigung von
Vegetation (Bdume, Geblische, Hecken) eine Eingriffsfrist zu beachten. Im BNatSchG § 39 Abs. 5(2) wird eine
Sperrfrist vom 1. Mérz bis 30. September angesetzt.

10
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Fortentwicklung und
Anpassung vorhandener Ortsteile sowie die Belange der Baukultur und des Orts- und Landschaftsbildes zu
bericksichtigen.

§ 9 Abs. 4 BauGB erméchtigt die Linder, in ihren Landesbauordnungen weitergehende Regelungen zu treffen.
Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) enthilt dazu in § 84 ,Ortliche Bauvorschriften’ die
entsprechenden Regelungen.

Es kdnnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen gestellt werden. Dies betrifft einen

Rahmen fir die Auswahl der Baustoffe und Farben der von auRen sichtbaren Bauteilen sowie die Form und
Neigung der Dacher.

Dachformen und Dachneigungen

Flr Hauptgebadude im WA sind nur Sattel- und Walmdicher mit einer Neigung von 28° bis 45° zulissig.

Dacheindeckungen der Hauptgebiude

Die Dacheindeckungen der Hauptgebiude sind mit Dachpfannen in den Farben Rot oder Grau/Anthrazit
auszuflhren. Es sind engobierte und ausschlieRlich mattglasierte Materialien zulissig. Die Verwendung von
hochgldnzenden und glasierten Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von Solaranlagen unzuldssig.

Fassaden

Innerhalb des WA sind die Fassaden der Hauptgebdude als Verblendmauerwerk in den Farben Rot bis
Rotbraun auszufihren. Untergeordnet sind Holzfassaden und Holzwerkstoffe zuldssig.

Terrassen und Wintergirten

TerrassenUberdachungen und Wintergérten kénnen abweichend von den Vorgaben fir die Hauptgebiude
gestaltet werden.

11
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Abbildung 7: Ausschnitt aus der Planzeichnung der 1. Anderung des B-Plan Nr. 42

4.3 VerkehrserschlieRung

AuBere ErschlieRung

Das Plangebiet befindet sich sidwestlich der Kieler Chaussee. Die ErschlieRung wird durch die Kieler Chaussee
und die Sandkuhle gesichert. Die Sandkuhle wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich” festgelegt.

Private / Innere VerkehrserschlieRung

Im Plangebiet sind zwei Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL-Recht) vorgesehen. Ausgehend von der
Sandkuhle wird das eine im 8stlichen Bereich und das weitere im stdwestlichen Bereich des Plangebietes
zugunsten der jeweils angrenzenden Anlieger sowie der Feuerwehr festgesetzt.

Ruhender Verkehr

In der Sandkuhle werden 6ffentliche Parkflachen ausgewiesen.

12
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Im Bereich zwischen den Wohngeb&uden des WAL und der Kieler Chaussee werden private Stellplitze
festgesetzt.

4.4 Umweltbelange und Flachenbilanz

Flr Bebauungspldne der Innenentwicklung, die im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt
werden, ist keine Umweltprifung erforderlich. Weiterhin sind die Flachen im Plangebiet bereits versiegelt
somit sind auch hier keine, fUr eine Umweltprifung relevanten Festsetzungen und Darstellungen im
Bebauungsplan notwendig. Dennoch sollen die versiegelten Flachen, die durch die Planung im Plangebiet
entstehen hier kurz betrachtet werden.

Flachenbilanz

Um die Bestandssituation der Planungssituation im Hinblick auf die Versiegelung gegeniberzustellen,
wurden die relevanten Flachen ermittelt und in nachfolgender Flachenbilanz aufgezeigt.

Durch die drei bereits ergédnzten Geb3dude im WA 2 ist eine versiegelte Fliche von insgesamt ca. 218 m?
(Grundflache) entstanden.

Alle 3 Grundstlcke besitzen eine FlachengréRe von ca. 927,20 m2.

Bei einer GRZ von 0,35 und einer zuldssigen 50 % igen Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO liegt der
Faktor fur die Berechnung der maximal zuldssigen Versiegelung bei 0,525 (0,35 + 0,175).

Die maximal zuldssige bereits versiegelte Fliche betrigt ca. 486,78 m? (siehe Abb. 8).

Durch die geplanten zwei Reihenhauszeilen im WA 1 entsteht eine Versiegelung von ca. 148 m? (Gru ndflache).
Das Grundstick fur die beiden Reihenh&user hat eine Flache von ca. 418,90 m2.

Bei einer GRZ von 0,4 und einer zuldssigen 50 % igen Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO liegt der
Faktor fur die Berechnung der maximal zuldssigen Versiegelung bei 0,6 (0,4 + 0,2).

Die maximal zuldssige versiegelte Fliche betrégt 251,34 m?2 (siehe Abb. 8).
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Abbildung 8: Auszug aus der Planzeichnung mit Kennzeichnung der bilanzierten Flichen

Die Ermittlung der maximal mdglichen versiegelten Flichen zeigt ein Ergebnis von 738,12 m? fiir die Planung.
Bei der Neuplanung werden somit maximal ca.738,12 m? Fliche mehr versiegelt.
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Hinweis der Unteren Bodenschutzbehdrde

Im Zuge der geplanten MalRnahmen (Erdbau- und Abbruchmalnahmen) sind die Vorgaben des BauGB (u.a. §
202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV §12), des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. §7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(Kr'WG u.a. §2 und §6) einzuhalten.

5 Hinweise

Archidologisches Landesamt

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen
und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittelrdumdienst
Die Gemeinde Gettorf liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Fir die durchzufihrenden Arbeiten
bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziglich der Polizei zu melden.

Deutsche Telekom
Der Bauherr muss sich frihzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit dem Bauherrenservice in Verbindung
setzen, sofern das neue Gebaude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden soll.

Stadtwerke Kiel AG

Neu- und Umbauten sind mind. 4 Monate vor dem geplanten Baubeginn anzumelden. Des Weiteren missen
vorhandene Versorgungsleitungen jederzeit zugénglich sein, ein seitlicher Mindestabstand von 2,0 m von
Bebauungen und Bepflanzungen zu den vorhandenen Versorgungsanlagen und -leitungen eingehalten und
keine nennenswerten Hoéhenverdnderungen vorgenommen werden. Eine Uberbauung der vorhandenen
Versorgungsanlagen und -leitungen ist nicht zulassig.
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6 Ver—und Entsorgung

6.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung in der Gemeinde Gettorf wird von der Schleswig-Holstein Netz AG gewshrleistet.

6.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung wird in Gettorf durch die Stadtwerkekiel Netz GmbH sichergestellt. Technische
Einrichtungen und Gasleitungen liegen unterirdisch im 6ffentlichen Bereich. Es wird derzeit geprift, ob Uber
eine Nahwarmeleitung die Warme eines BHKW mit Biogas genutzt werden kann.

6.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband Danischer Wohld mit Sitz in
Schwedeneck sichergestellt.

6.4 Abwasserbeseitigung/ Regenwasserbeseitigung

Schmutz- und Regenwasserentsorgung wird groRtenteils Uber die vorhandenen Leitungen, die sich im
offentlichen StraBenraum befinden, gesichert. Der Neuanschluss der RW-Entwasserung ist fir das WA 1 und
WA 3 lber die Kieler Chaussee sowie fiir das WA 2 (iber die Sandkuhle vorgesehen, es darf nicht mehr RW-
Menge eingeleitet werden, als bisher fir den Bestand. Wird diese Menge Uberstiegen, wird eine Riickhaltung
auf dem eigenen Grundstiick vorgesehen.

6.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde mbH (fir den
Abfall aus privaten Haushaltungen im Auftrage des Kreises Rendsburg-Eckernférde).

6.6 Telekommunikation

Die Telekommunikation ist durch die vorhandenen Leitungen der Deutschen Telekom AG sichergestellt.

7 Finanzierung
Die Gemeinde Gettorf tragt die Kosten fir das Bauleitplanverfahren.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gettorf hat die Begrindung am 16.06.2021 gebilligt.

11, NOv. 2021

Gettorf, Datum Blrgermeistgr
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