PLANZEICHNUNG
-TEIL A-

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 9) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBY/. | S. 2193), die Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 84) in der aktuellen Fassung,

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

M. 1:500 Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGB/. | S. 1057) sowie die Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 20.17 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichen

Erlauterungen, Rechtsgrundlagen

VERFAHRENSVERMERKE

TEXT - TEIL B

11

1.2

4.2

4.3
4.4

5.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

,Mischgebiete" (MI) gem. § 6 BauNVO:

Innerhalb der MI sind gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7, und 8 BauNVO die allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergnigungsstatten (auch nicht ausnahmsweise gemaR §
6 Abs. 3 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Mi 4 werden min. 60 - max. 80 % der Erdgeschossflache (netto) stralenseitig als gewerbliche
Nutzung festgesetzt. Innerhalb dieser gewerblichen Nutzung sind Begegnungsstéatten, Pflegestationen,
Therapieeinrichtungen, Tagespflegeeinrichtungen, Demenzstationen, Hausmeister- und
Hausverwaltungsbiiros oder andere Gemeinschafts- oder Betreuungsrdume zulassig.

Im MI 1,2 und 3 sind gewerbliche Nutzungen zulassig.

Im MI 1, 2 und 3 ist auch eine ausschlieBliche Wohnnutzung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung/Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige GRZ ist im Ml 1 auf 0,38, im MI 2 auf 0,6, im MI 3 auf 0,35 und im Ml 4 auf 0,6
festgesetzt. Die zuldssige GRZ darf im gesamten MI durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
Punkt 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zuwegungen und
Anlagen) um bis zu 50% Uberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)
Fur die geplanten Gebdudekomplexe im MI 1, 2 und 3 ist die offene Bauweise festgesetzt, da die
geplante Bebauung eine Gebaudelénge von 50 m nicht tiberschreiten wird.

Fur den geplanten Gebaudekomplex im MI 4 ist die abweichende Bauweise festgesetzt, da diese eine
Gebaudelange von tber 50 m aufweisen.

Stellpliatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
Es sind 14 oberirdische Stellplatze ausgewiesen. Stellplatze sind nur auf den gekennzeichneten
Bereichen zuléssig.
Fur das Ml 1, 2 und 4 werden Tiefgaragen ausgewiesen, die jeweils fur die Wohneinheiten und das
betreute Wohnen die notwendige Anzahl an Stellplatzen bereitstellen.
Fur das Ml 1, 2 und 3 sind mind. 1 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.
Im Ml 4 sind 0,3 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Flache 1 - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 StrWG)

Die in der Planzeichnung mit 1 gekennzeichneten Flachen (Sichtdreiecke) sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bebauung und Bepflanzung tber 0,70 m dber Fahrbahnoberkante
dauernd freizuhalten. Innerhalb der Sichtflachen diirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

Flache 2 - Teilflachen der Baugrundstiicke, die sich jeweils zwischen der Verkehrsflache und der
Baugrenze erstrecken

Die in der Planzeichnung mit 2 gekennzeichneten Flachen (Teilflachen der Baugrundstiicke, die sich
jeweils zwischen der Verkehrsfliche und der Baugrenze erstrecken bzw. deren gradlinige
Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) sind von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO, iiberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen geméal § 12 Abs. 6 BauNVO dauernd
freizuhalten. Einfriedungen sind gemaR § 63 LBO nur bis zu einer Héhe von 1,50 m zuléssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b BauGB)
Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Von den 11 im Plangebiet vorhandenen Baumen entfallen

sieben Bdume aus den ehemaligen Festsetzungen des Ursprungsplans, da diese Baume seit
geraumer Zeit schon nicht mehr vorhanden sind (in der Planzeichnung mit der Nr. 1 gekennzeichnet),

zwei Baume durch Baumkrankheiten (in der Planzeichnung mit der Nr. 2 gekennzeichnet) und
ein Baum im Zuge der Neuplanung (in der Planzeichnung mit der Nr. 3 gekennzeichnet).
Ein Baum wird als zu erhalten festgesetzt (in der Planzeichnung mit der Nr. 4 gekennzeichnet).

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Der in der Planzeichnung als Nr. 4 gekennzeichnete und zur Erhaltung festgesetzte Baum (Feld-Ulme,
Ruster (Wertholz der Pflanzengattung Ulme) mit einer Baumhdhe von ca. 18 m, einer Kronenbreite
von 9 m und einem Stammumfang gemessen in 1 m Héhe von 230 cm) ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB uneingeschrankt zu erhalten.

Es ist zu gewahrleisten, dass durch die Baumféllarbeiten (siehe Pkt. 6.1) keine geschitzten Tierarten

oder deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten zerstért werden. Die §§ 44 und 45 des
Bundesnaturschutzgesetztes sind verbindlich zu beachten.

Anpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Als Ausgleich fur die vorgenannten entfallenden B&ume sind 11 groRkronige Baume mit der
Artenauswahl Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia spec.) oder schmalkronige Stadtulme (Ulmus
hollandica ,Lobel') der Pflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt mit einem STU von 18/20 cm im
Gemeindegebiet der Gemeinde Gettorf zu pflanzen.

Es besteht die Verpflichtung zum Nachweis der unter 6.4 genannten erfolgten Ersatzpflanzungen. Bis
zum 31.12.2019 muss diese erfolgt sein.

Im Bereich zum StralRenraum der Kieler Chaussee sind im Ml 3 und Ml 4 jeweils 2 StralRenbdume von
den Grundstiickseigentimern anzupflanzen. Die Baume sind als kleinkronige, hochstdmmige und
standortgerechte Laubbdume mit einer GroRe von 18/20 STU und der Artenauswahl Eberesche,
Saulenhainbuche, Schwedische Mehlbeere oder als schmalkronige Stadtulme (Ulmus hollandica
,Lobel') der Pflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt mit einem STU von 18/20 cm zu pflanzen.

Artenschutzrechtlicher Hinweis

Fledermause

Als Ersatz fur entfallende potentielle Wochenstuben-, Zwischen- und Winterquartiere fur Flederm&use an den
entfallenden Gebauden erfolgt die Anbringung von ca. drei Quartieren pro geplantem Geb&ude in der
Ausfuhrung der unter Pkt. 4.7 genannten notwendigen Quartiersstrukturen (Fassaden-, Wochenstuben- oder
Winterquartier) unter Bericksichtigung der technischen Hinweise zur Umsetzung der MaRnahmen far
Fledermause im Rahmen der BaumalRnahmen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO
Dachformen und -neigungen

Fur Hauptgebdude im MI 3 und 4 sind Satteldacher mit einer Neigung von 23° - 45° zuldssig. Fur
Hautgebaude im Ml 1 und 2 sind flachgeneigte Pultdacher mit einer Neigung von 4° - 30° zulassig.

Dacheindeckungen der Hauptgebdude

Die Dacheindeckungen fiir Satteldacher im Ml 3 und 4 sollen mit Dachpfannen in den Farben rot oder
grau/anthrazit erfolgen. Fur Satteldécher sind bei untergeordneten Bauteilen wie Gauben, Aufzugsiuberfahrt,
Treppenhausdacher etc. auch Materialien aus Zink und Aluminium zuléssig.

Es sind engobierte und ausschlieBlich mattglasierte Materialien zulassig.

Die Verwendung von hochglanzenden und glasierten Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von
Solaranlagen unzuléssig.

Fassaden

Innerhalb der ,Mischgebiete" (MI) sind die Fassaden der Hauptgebaude als Verblendmauerwerk
Farben rot bis rotbraun oder mit einer hellen Putzfassade auszufithren. Untergeordnet sind Holzfassaden
und Holzwerkstoffe zulassig.

in den

Werbeanlagen

B.1  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig (Fremdwerbung ist unzulassig).

B.2 Werbeanlagen an einer Hausseite sowie an baulichen Anlagen diirfen eine Gesamtflache von 3,0
m? nicht Gberschreiten.

B.3 Werbeanlagen dirfen die architektonische Gliederung der Fassade nicht Gberdecken. Sie dirfen

insbesondere die Oberkante des Erdgeschosses nicht Giberschreiten und nicht Giber 3,2 m Giber

Gehwegoberkante hinausragen.
B.4 Werbeanlagen mit wechselndem oder beweglichem Licht sind unzulassig.
B.5

Werbeanlagen dirfen an Gebduden max. 10 % der der StraBe zugewandten Fassade mit
Werbeanlagen bedecken.

Planungsrechtlicher Hinweis:

Die vorhabenbezogene 1. Anderung des B-Plans Nr. 52 beinhaltet zugleich den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan.

|) Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

(W)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

FH 11,00

Uber OKFFEG
mit Bezugshdhe

GH 9,80

Uber OKFFEG
mit Bezugshéhe

GRZ

+Staffelgeschoss

Maximal zuldssige Firsthéhe in m Gber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFEG) mit fester
Bezugshohe (BZH) (§ 18 BauNVO)

Maximal zulassige Gebdudehdhehdhe in m
Uber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFEG)
mit fester Bezugshéhe (BZH) (§ 18 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Staffelgeschoss zuldssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

nur Satteldach zulassig
nur Pultdach zulassig

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b) und Abs. 6 BauGB)

Baume zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
Stellplatze

Mullsammelplatz fur Abfuhrtag der Mullabfuhr

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
Tiefgarage

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind mit unter-
schiedlichen Flachenfestsetzungen (siehe Text Teil B Nr. 5)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flache 1

Flache 2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

6. Nachrichtliche Ubernahme
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lI. Darstellung ohne Normcharakter
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vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung
vorgeschlagene Grundsticksgrenze

vorhandene bauliche Anlagen

kiunftig entfallende bauliche Anlagen

Vorhandener Baum - zu fallen

Vorhandener Baum - ist bereits gefallt

Vorhandener Baum aus Ursprungsplan - ist vor Jahren gefallt worden

Kennzeichnung der Bezugshéhe
mit Hohenangabe

Fur das Gebiet, welches wie folgt begrenzt wird:

Plangebiet 6stlich des Kreuzungsbereichs Kieler Chaussee/Friedrichsorter StraRe, sudlich angrenzend an die
Wohnbebauung Friedrichsorter StraRe 6-8 sowie nérdlich angrenzend an die Wohnbebauung Kieler Chaussee 5-7.

Aufgrund des § 10 i.v.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.01.2018 folgende
Satzung uber die vorhabenbezogene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 -Kieler Chaussee 1-3-, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.05.2017.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Danischer Wohld am 07.06.2017.
erfolgt.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 BauGB wurde durch 14-tdgigen offentlichen Aushang in
der Zeit vom 15.06.2017 bis zum 28.06.2017 durchgefihrt.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
wurde gemafR Beschlu® der Gemeindevertretung vom 17.05.2017 abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat zuletzt am 27.09.2017 den Entwurf der vorhabenbezogenen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 52 -Kieler Chaussee 1-3- mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 -Kieler Chaussee 1-3-,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung haben zuletzt in der Zeit vom
26.10.2017 bis zum 27.11.2017 wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am
18.10.2017 im Amtsblatt Danischer Wohld ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter der
Internetadresse www.amt-daenischer-wohld.de ins Internet eingestelit. e ——
Z AU E GA NN
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wuarden -\
zuletzt gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 24.10.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. /. = £ A

16. FEB. 2018 [

..............................

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager ©
Belange am 17.01.2018 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

-

Die Gemeindevertretung hat die vorhabenbezogene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 —Kie{ler"Ch"ausrs'eé;f;
1-3- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 17.01.2018 als Satzung »besch{érsvsﬁen ‘
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. ; ; )

16. FEB. 2018

Gettorf, den ..................

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {(Teil A) und
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

16. FEB. 2018

Gettorf, den ..................

er Burgermeister

Der Beschluss der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52" -Kieler Chaussee™1-3-; durch ,/
die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung auf Dauer wéhrend--der™
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
améA 038045 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtgwirkung.gg
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 22102% l? Jt(raft gg;reten_, - GE NN

Satzung

uber die

vorhabenbezogene 1. Anderung
des

Bebauungsplanes Nr. 52
"Kieler Chaussee 1-3"

der

Gemeinde Gettorf

Kreis Rendsburg-Eckernférde
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