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1 Plangebiet
1.1 GroéRe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortszentrum der Gemeinde Gettorf (Kreis Rendsburg-Eckernférde) nérdlich
vom Bahnhof und nur 2 Gehminuten von diesem entfernt innerhalb eines bereits erschlossenen
Siedlungsbereiches. Es befindet sich éstlich am Kreuzungsbereich Kieler Chaussee/Friedrichsorter
Strale, sudlich angrenzend an die Wohnbebauung Friedrichsorter Stralle 6-8 sowie nérdlich
angrenzend an die Wohnbebauung Kieler Chaussee 5-7. Es umfasst die Flurstlicke 2/13, 39/3,
38/8, 2/3, 2/8, 40 und 41 in der Flur 13, Gemarkung Gettorf und eine Gesamtflache von ca. 0,7 ha.
Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes ist der Abbildung 1 zu entnehmen.

fi

Abbildung 1 - Lage des Plangebietes im Raum
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1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Zurzeit befinden sich im Plangebiet ein Hauptgebdude und vier Nebengebaude. Es handelt sich
hierbei um ein Wohngeb&ude und vier Wirtschaftgebaude des ehemaligen Landmaschinenhandels
Schréder, welche abgerissen werden sollen. Eine westlich im Plangebiet liegende Flache wird von
einem Autohaus als Parkplatz genutzt. Im siidéstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine
private Griinflache mit geringem Baumbestand.

1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet befindet sich éstlich am Kreuzungsbereich Kieler Chaussee/Friedrichsorter StraRe.
Die ErschlieBung der geplanten Mischgebiete 1, 2 und 4 ist Uber die Friedrichsorter StraRe und die
ErschlieBung des Mischgebietes 3 (ber die Kieler Chaussee vorgesehen (vgl. hierzu Punkt
Rahmenbedingungen und stédtebauliches Konzept).

1.4 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist im 6ffentlichen StraRenraum vorhanden. Da die Fliche bereits
bebaut war, sind alle nétigen Anschliisse schon gelegt.

1.5 Altlasten und altlastverdichtige Flichen

Die Grundstiicksflache des Plangebiets (Kieler Chaussee 1-3) wird bei der unteren
Bodenschutzbehtérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde als Altstandort gefuhrt. Der
Altlastverdacht beruht auf der Nutzung des nérdlichen und westlichen Grundstiickbereiches des
Plangebiets in  unterschiedlichen  Zeitintervallen durch einen Landmaschinenhandel,
Kraftfahrzeughandel und Autoreparaturwerkstatten.

Infolge der jahrzehntelangen gewerblichen Nutzung und des damit verbundenen nutzungsbedingten
Umgangs mit diversen Betriebsstoffen (Kraftstoffen, Lésungsmittel etc.) ist nicht auszuschlieRen,
dass es auf dem Grundstiick zu Verunreinigungen des Bodens und/oder des Grundwassers
gekommen ist (Siehe Kapitel 4.8).

2 Planerische Vorgaben
2.1 Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan (LEP) stellt die Ziele und Grundsatze fur die raumliche Entwicklung
des Landes bis zum Jahr 2025 auf. Gettorf wird nach Aussage des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein 2010 als Unterzentrum eingestuft und befindet sich im Ordnungsraum Kiel.
Ordnungsrdume sind Verdichtungsraume, in denen verstarkt Entwicklungen stattfinden.
Unterzentren stellen fur die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu starken
und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Es soll auf ausreichende, wohnortnahe
Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs, insbesondere an Lebensmitteln
(Nahversorgung), hingewirkt werden. Fur die Entwicklungsvorgaben die Ausweisung
bedarfsgerechter Flachen fir den Einzelhandel notwendig. Gettorf liegt auf der Siedlungsachse
nach Kiel und hat eine gute Uberértliche Verkehrsanbindung. Diese Lage begiinstigt die
Ausweisung von Bauflachen. Dabei sollen vor der Neuausweisung von Flachen in der Gemeinde
geeignete Altstandorte, Brachflachen und Konversionsstandorte genutzt werden.
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Abbildung 2 - Auszug aus Landesentwicklungsplan 2010

2.2 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Planungsraum Ill (Schleswig-Holstein Mitte) des Landes Schleswig-
Holstein — Kreisfreie Stadte Kiel, Neuminster, Kreise PlIén und Rendsburg-Eckernférde -
Gesamtfortschreibung 2000 basiert auf dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010. Im
Folgenden werden die wichtigsten Aussagen aus dem Regionalplan zusammengestellt, die fur die
vorliegende Planung von Bedeutung sind.

Die Gemeinde Gettorf gehért zum Ordnungsraum Kiel, der durch eine Vielzahl von
Raumanspriichen, einem hohen Siedlungsdruck sowie weiter fortschreitender Verdichtung
gekennzeichnet ist. Im Vergleich zu anderen R&umen zeigen sich hier dynamischere
Entwicklungen. Hinsichtlich der regionalen Siedlungsstruktur ist Gettorf als Unterzentrum eingestuft,
somit kommt der Gemeinde die Funktion bezlglich Vorhaltung von Infrastruktur der
Daseinsvorsorge zu. Die Gemeinde soll dieser Funktion durch eine vorausschauende
Bodenvorratspolitik, eine der zuklnftigen Entwicklung angepasste Flachenausweisung sowie die
Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden. Ziel
des zentralen Ortes ist weiterhin, Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung zu sein. Zudem besteht
fur Gettorf neben der starken Pendlerverflechtung mit Kiel eine vielseitige Wirtschaftsstruktur, die
mit dem Ziel der Schaffung weiterer Arbeitsplatze ausgebaut werden soll.
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Abbildung 3 — Auszug aus dem Regionalplan Planungsraum Ill - Gesamtfortschreibung 2000

2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Gettorf ist am 12.07.2001 mit dem Az.IV 645-
512.111-58.58 (neu) vom Innenministerium genehmigt worden. Die Genehmigung wurde am
01.08.2001 ortstblich bekannt gemacht, der Flachennutzungsplan wurde somit am 02.08.2001
rechtskraftig.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Gettorf stellt das Plangebiet zu groRen
Teilen als gemischte Bauflache dar. Diese Darstellung entspricht den Festsetzungen der
vorhabenbezogenen 1. Anderung des B-Planes Nr. 52.

Im ostlichen Bereich des Plangebietes ist jedoch eine Grunflache mit einer Wasserflache (frither
mal Biotop) dargestellt (siehe Abb. 4). Dies entspricht nicht den geplanten Festsetzungen der
vorhabenbezogenen 1. Anderung des B-Planes Nr. 52. Der B-Plan weist fur das gesamte
Plangebiet gemischte Bauflache aus.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als B-Plan der
Innenentwicklung aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren kann der B-Plan aufgestellt werden,
bevor der F-Plan geéndert oder ergénzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht
beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2
Satz 2 BauGB angepasst. In der 12. Berichtigung des F-Planes erfolgt eine Anpassung von der
Darstellung als Griinflache in gemischte Bauflache (siehe Abb. 5)



Gemeinde Gettorf B-Plan Nr. 52, vorhabenbez. 1. Anderung ,Kieler Chaussee 1-3“ Begriindung

L

Abbildung 4 - Auszug aus dem wirksamen Fléachennutzungsplan mit Kennzeichnung des Anpassungsbereichs -
unmafstéblich

Abbildung 5 - Skizze der im Zuge der vorhabenbezogenen 1. Anderung des B-Planes Nr. 52 erfolgten 12. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes - unmaRstiblich
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2.4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Das Plangebiet ist Uberplant durch den Bebauungsplan Nr. 52 Friedrichsorter StraBe und
Kreuzungsbereich®. Diese Planung wird durch die vorhabenbezogene 1. Anderung des B-Planes
Nr. 52 ,Kieler Chaussee 1-3“ gedndert.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits bebaute Ortslage, in der die Erneuerung bzw.
Anpassung von Bebauung und die kinftige Nutzungsstruktur durch Bauleitplanung gesteuert
werden sollen. Der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmallstab wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht wesentlich
veréndert. Der Bebauungsplan bereitet keine Vorhaben vor, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)).

Der Bebauungsplan (B-Plan) wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) als B-Plan der Innenentwicklung aufgestellt. Es wird von einem frihzeitigen
Beteiligungsverfahren abgesehen.

Um die stadtebauliche Vertraglichkeit der geplanten Neubebauung innerhalb des vorhandenen
Wohngebietes sicherzustellen sowie eine hohe Bindungswirkung hinsichtlich der zuklnftigen
Gebaude- und Freiflachengestaltung zu erreichen, wird gemal § 12 BauGB von dem Instrument
des Vorhaben- und Erschlieungsplanes Gebrauch gemacht.

Die vorhabenbezogene 1. Anderung des B-Planes Nr. 52 legt die Nutzungsart als Mischgebiet fest.
Der Bebauungsplan weicht geringfiigig von der Darstellung des rechtskraftigen F-Planes ab. Der
Bebauungsplan nach § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB soll einem Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung
mit Wohnraum (Ml 1-3) sowie mit betreutem Wohnraum (M| 4) Rechnung tragen.

Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs der vorhabenbezogenen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 52 sollen folgende Planungen realisiert werden:

- Abriss des Gebdudebestandes
- Neubau von vier Gebaudekomplexen
- Anlage von 3 Tiefgaragen und 14 oberirdischen Stellplatzen einschlieBlich ihrer Zufahrten

Geplant sind drei Mehrfamilienhauser im Ml 1 — 3 mit bis zu 44 Wohneinheiten (WE). Im Ml 1 sind
11 bis 13 WE, im MI 2 sind 20 bis 22 WE und im MI 3 sind 7 bis 9 WE mdglich. Im MI 4 ist ein
groRerer Gebaudekomplex mit bis zu ca. 51 WE geplant, welcher dem betreuten Wohnen dienen
soll. Im Plangebiet ist somit die Schaffung von bis zu ca. 95 WE vorgesehen. Die Erschliefung
erfolgt zum einen fur die Ml 1, Ml 2 und MI 4 Uber die Friedrichsorter Strae und zum anderen fur
das MI 3 Uber die Kieler Chaussee.

Die vorhabenbezogene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ermdglicht ein
Entwicklungspotential zur Aufwertung und Neuordnung des Grundstiickes im Innenbereich der
Gemeinde Gettorf.
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3 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Insbesondere im Hinblick auf die vorgenannte starke Pendlerverflechtung mit Kiel und der
bestehenden vielseitigen Wirtschaftsstruktur, die mit dem Ziel der Schaffung weiterer Arbeitsplatze
ausgebaut werden soll (Regionalplan fur den Planungsraum Ill des Landes Schleswig-Holstein),
bietet die hier vorgesehene Umsetzung dreier Mehrfamilienhduser mit bis zu 44 WE einen
entsprechenden Wohnraum fir die Pendler und die zuklnftigen Arbeitnehmer in der Gemeinde
Gettorf. Auch fur junge Menschen fehlen kleine Wohnungen in Gettorf.

Weiterhin besteht in der Gemeinde Gettorf Bedarf an Wohnraum fir betreutes Wohnen. Das
Vorhaben weist zu diesem Zweck ca. 51 WE aus.

Der Wohnnutzung entsprechend waére hier die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets
denkbar, es wird jedoch aus folgenden Grunden ein Mischgebiet festgesetzt:

Die Umgebung des Geltungsbereichs ist gepragt von einer Gemengelage aus Mischnutzungen. Aus
stadtebaulicher Sicht ist das Plangebiet ein Teil eines Bereiches mit ganzheitlich gemischten
Nutzungsflachen, wonach die schon im Umgebungsbereich vorhandenen Betriebe nicht in einem
allgemeinen Wohngebiet zulassig waren. Der Ursprungsplan, B-Plan Nr. 52 (Abb. 6), schafft fur den
Umgebungsbereich und fur einen Teil des Geltungsbereichs der vorhabenbezogenen 1. Anderung
des B-Planes Nr. 52 bereits die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines
Mischgebiets. Mit der Festsetzung eines Mischgebiets im Anderungsbereich werden die
bestehenden Nutzungen geschitzt und der Nutzungscharakter des Ursprungsplans beibehalten.

In den schon im Umgebungsbereich festgesetzten Mischgebieten (berwiegen gewerbliche
Nutzungen (siehe Abb.7). Mischgebiete werden unter der Voraussetzung festgesetzt, dass sie das
Verhaltnis von Gewerbe und Wohnen im ausgeglichenen Kontext von ca. 50 % zu 50 % zueinander
erbringen. Um hier nun mit der Wohnnutzung einen Ausgleich zur vorherrschenden gewerblichen
Nutzung zu schaffen, soll die Ausweisung als Mischgebiet bestehen bleiben. Zudem weist der
rechtsglltige F-Plan der Gemeinde Gettorf den Umgebungsbereich zu ca. 3/4 als gemischte
Bauflédchen aus und auch die Ndhe zum Bahngelénde spricht fur eine Ausweisung als Mischgebiet.
Fur den derzeit glltigen F-Plan der Gemeinde Gettorf liegen fur den nordéstlich anschlieRenden
Bereich, der hier als Wohnbaufldche ausgewiesen ist, Anderungswiinsche der Gemeinde vor.
Derzeit ist dieser Bereich als landwirtschaftliche Flache genutzt. Diese Nutzung mochte die
Gemeinde in Form einer zeitnahen Anderung des F-Plans entweder als landwirtschaftliche Flache
in den F-Plan Ubernehmen oder diese noch zu entwickelnde Flache einer gewerblichen Nutzung
zuftihren. Also eine Anderung der nordéstlich anschlieBenden Flache in Gewerbliche Bauflache.
Somit wird kunftig entweder eine landwirtschaftliche Flache oder eine gewerbliche Bauflache
nordostlich an das Plangebiet anschlieRen. Die Beibehaltung des Mischgebietes (gemaR der
Ausweisung des Ursprungsplans B-Plan Nr. 52) stellt somit eine harmonische stadtebauliche
Abstufung dar.
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Abbildung 6 - Auszug aus dem Ursprungsplan B-Plan Nr. 52
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Abbildung 7 - Ubersicht der gewerblichen Betriebe in der Umgebung des Plangebietes (Plangebiet gestrichelte schwarze
Kennzeichnung)

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zum einen, durch Begrenzung der
Neubebauung in ihrer Hohenentwicklung und in ihren sonstigen Abmessungen sowie durch
qualitatsvolle Architektur, eine sich in das Ortsbild vertraglich einfugende Neubebauung
sicherzustellen und zum anderen die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung der drei Mehrfamiliengebadude mit bis zu 44 WE (Ml 1-3) sowie der Wohnanlage fir
betreutes Wohnen (Ml 4) mit ca. 51 WE auf einer etwa 0,7 ha groRen Flache in Verbindung mit der
Sicherstellung einer geordneten, stadtebaulichen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden in der Gemeinde Gettorf.
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4 Inhalte der Planung

Grundsatzlich werden alle Festsetzungen auf Basis der Rechtsgrundlage § 13a Abs. 2 BauGB
(beschleunigtes Verfahren) getroffen. Im Folgenden werden die Ziele, die mit der Aufstellung der
vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Kieler Chaussee 1-3 verfolgt
werden, erértert.

41 Durchfiihrungsvertrag

Die Inhalte und Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes basieren auf der im
Durchflihrungsvertrag nebst Anlagen dargelegten Gestaltung, Nutzung und Aufteilung des
Vorhabens. Die Planurkunde ist gleichzeitig der Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Entsprechend
ist die Gestaltung des Vorhabens mit Lage der Ein- und Ausfahrten, internen ErschlieRungsflachen,
Anzahl und Anordnung der Stellplatze sowie der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich und
die artenschutzrechtlichen MaRnahmen als auch die Definition der Art des Vorhabens geman
Durchflihrungsvertrag nebst Anlagen Inhalt der vorhabenbezogenen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 52. Die Projektunterlagen zum Vorhaben sind Anlagen zum
Durchfiihrungsvertrag und demgeman zu realisieren.

4.2 Rahmenbedingungen und stidtebauliches Konzept

Auf der Flache der vorhabenbezogenen 1. Anderung des B-Planes Nr. 52 ,Kieler Chaussee 1-3“
soll der Geb&udebestand (ein Wohngebdude und vier Wirtschaftgebdude) des ehemaligen
Landmaschinenhandels Schréder abgerissen werden und durch die Errichtung von drei
Mehrfamilienhdusern mit bis zu 44 WE (Ml 1-3) sowie einer Wohnanlage fiir betreutes Wohnen (Ml
4) mit ca. 51 WE ersetzt werden.

Die Geschossigkeit im MI 1 und MI 2 liegt bei zwei Vollgeschossen, wobei die Dachgeschosse als
Staffelgeschoss ausgebildet werden kénnen, im Ml 3 und MI 4 bei drei Vollgeschossen. Die
Gebéude im Ml 1 und MI 2 sollen mit flachgeneigten Pultddchern und im MI 3 und MI 4 mit
Satteldachern ausgefuhrt werden.

Bezlglich der Nutzung der Wohnanlage fur betreutes Wohnen im MI 4 sind gewerbliche Nutzungen
wie Begegnungsstatten, Pflegestationen, Therapieeinrichtungen, Tagespflegeeinrichtungen,
Demenzstationen, Hausmeister- und Hausverwaltungsbiros oder andere Gemeinschafts- oder
Betreuungsraume geplant. Hierbei handelt es sich um das gréRte geplante Gebaude im Plangebiet.
Es ist ein Eckgebdude vorgesehen, das sich harmonisch an den StraRenverlauf
(Kreuzungssituation) der Friedrichsorter StraRe im Nordwesten und der Kieler Chaussee im
Sudwesten anpasst. Die Geb&audeldnge betragt gemessen an der langsten westlich gelegenen
Gebaudeseite ca. 80 m und die Gebaudetiefe ca. 28 m. Das Gebaude bietet Raum fur 46 bis 51
WE.

Das né&chst groRere Gebéude ist das Mehrfamilienhaus im MI 2, welches sich mittig im 6stlichen
Teil des Plangebietes befindet. Es soll eine Gebaudelénge von ca. 46 m (einschl. Balkone) sowie
eine Gebaudetiefe von ca. 23,50 m (einschl. Treppenhaus) erhalten und Platz fiur 20 bis 22 WE
schaffen.

Das zweite geplante Mehrfamilienhaus im MI 1 liegt im nérdlichen Bereich des Plangebietes und ist
mit einer Gebaudeldnge von ca. 28 m (einschl. Balkone) und einer Gebaudetiefe von ca. 26,25 m
(einschl. Treppenhaus) geplant. Hier sind 11 bis 13 WE vorgesehen.

Im MI 3 befindet sich das dritte Mehrfamilienhaus. Es liegt stdlich im Plangebiet, ist mit den
Abmessungen von ca. 23 m x 19,5 m (einschl. Treppenhaus) sowie mit 7 bis 9 WE geplant und
somit das kleinste Gebaude im Plangebiet.

Das Vorhaben sieht folglich die Umsetzung von insgesamt bis zu ca. 95 WE vor.

Die Baufelder mit den Baugrenzen legen sich direkt (0,5 m Abstand) um die geplanten
Gebé&udegrenzen.
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Die Gebaudekomplexe im Ml 1, 2 und 4 besitzen eine Tiefgarage, welche die jeweils erforderlichen
Stellplatze fur die Bewohner bereithélt. Das sind 13 Stellplatze (davon 4 Stellplatze fir Behinderte)
fur das Ml 1 und 22 Stellplatze fur das MI 2. Fur das Ml 4 werden 16 Stellplatze (davon ca. 1\3
Stellplatze fur Behinderte) nachgewiesen, da hier ein Stellplatzschlissel von 0,3 je WE zuléssig
ist. Insgesamt weist das Plangebiet also ca. 51 unterirdische Stellplatze aus. Die Tiefgaragen
besitzen eine gemeinsame, 4 m breite Zufahrt, die von der Friedrichsorter Stral3e sidéstlich in das
Plangebiet fuhrt.

Im Bereich dieser privaten ErschlieRung befinden sich zwei oberirdische Stellplatzanlagen; eine
Anlage liegt im MI 1 und besitzt 2 Stellplatze, die andere liegt im Ml 4 und beinhaltet 3 Stellplatze
(davon 1 Stellplatz fur Behinderte).

Die ErschlieBung des Ml 3 erfolgt von der Kieler Chaussee aus in norddstliche Richtung und endet
in einer Stellplatzanlage mit 9 Stellplatzen (davon 2 Stellplatze fur Behinderte). Somit befinden sich
14 oberirdische Stellplatze im Plangebiet.

Es sind fur die Abfuhrtage zwei Mullsammelplatze vorgesehen. Diese befinden sich jeweils am
Beginn der Zufahrten von der Friedrichsorter Stral’e und der Kieler Chaussee.

Im Plangebiet sind 11 Baume ausgewiesen. 10 Baume sollen im Verlauf der Planung entfallen.
Sieben Baume sind aus den ehemaligen Festsetzungen des Ursprungsplans Ubernommen worden
und entfallen, da diese Baume seit geraumer Zeit schon nicht mehr vorhanden sind (in der
Planzeichnung mit der Nr. 1 gekennzeichnet). Zwei Baume entfallen durch Baumkrankheiten und
werden im Verlauf der Planung gefallt (in der Planzeichnung mit der Nr. 2 gekennzeichnet).

Ein Baum entfallt im Zuge der Neuplanung (in der Planzeichnung mit der Nr. 3 gekennzeichnet), da
durch ihn starke Verschattung fur das Gebaude im MI 2 erfolgen wirde und die Planung des
Mehrfamiliengebaudes im MI 3 nicht realisierbar wéare.

Ein Baum kann erhalten werden (in der Planzeichnung mit der Nr. 4 gekennzeichnet).

Die vorhabenbezogene 1. Anderung des B-Planes Nr. 52 passt den Bebauungsplan Nr. 52 an die
heutigen Entwicklungen an. Mit dieser Planung soll eine Anpassung der Nutzungsmaglichkeiten der
privaten Grundstlicke an die heutigen stadtebaulichen Entwicklungen erfolgen.
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Abbildung 8 - Auszug aus dem Lageplan (Architekt Wolfgang Seidel — Seidel Projektentwicklung) Stand 30.08.2017

4.3 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 15 BauGB; §§ 1 und 11 BauNVO)

Die zur Bebauung vorgesehene Flache der vorhabenbezogenen 1. Anderung des B-Planes Nr. 52
wird im rechtskréftigen F-Plan und im Ursprungsplan B-Plan Nr. 52 zu groRen Teilen als gemischte
Bauflache/Mischgebietsflache gemaR § 6 BauNVO dargestellt/ausgewiesen. Ein kleiner Bereich des
Plangebietes ist jedoch als Grinflache dargestellt. Parallel zu der Aufstellung der
vorhabenbezogenen 1. Anderung des B-Planes Nr. 52 ,Kieler Chaussee 1-3° erfolgt die 12.
Berichtigung des F-Planes, welche eine Nutzungsénderung der Griinfliche zu einer gemischten
Bauflache (M) vorsieht. Die Ausweisung im B-Plan als Mischgebiet (MI) kann somit gemaR § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen.

Die Festsetzungen der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 schaffen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung dreier Mehrfamilienhduser und einer
Wohnanlage fir betreutes Wohnen.

Zur Realisierung der geplanten Nutzungen wird in der vorhabenbezogenen 1. Anderung des B-
Planes Nr. 52 — Kieler Chaussee 1-3" folgendes festgesetzt:

Um Beeintrachtigungen des Mischgebietes (MI) zu vermeiden, sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7,
und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergniigungsstatten
(auch nicht ausnahmsweise gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.
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Fur die Wohnanlage fur betreutes Wohnen im Mi 4 werden min. 60 — max. 80 % der
Erdgeschossflache (netto) stralRenseitig als gewerbliche Nutzung festgesetzt. Innerhalb dieser
gewerblichen Nutzung sind Begegnungsstatten, Pflegestationen, Therapieeinrichtungen,
Tagespflegeeinrichtungen, Demenzstationen, Hausmeister- und Hausverwaltungsbiiros oder
andere Gemeinschafts- oder Betreuungsraume zulassig.

Im MI 1, 2 und 3 sind gewerbliche Nutzungen zulassig.

Im MI 1, 2 und 3 ist auch eine ausschlieRliche Wohnnutzung zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)
Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) / Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Um die H6henentwicklung des geplanten Baukérpers zu steuern, ist hinsichtlich der vorhandenen
Bebauung im Nahbereich die Geschossigkeit im Ml 1 und MI 2 auf zwei Vollgeschosse zuzuglich
Staffelgeschoss sowie im Ml 3 und MI 4 auf drei Vollgeschosse festgelegt.

Die maximale Firsthéhe der baulichen Anlagen wird im Ml 1 und MI 2 auf 9,80 m, im MI 3 auf 11,00
m und im MI 4 auf 12,50 m Uber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFEG) mit fester
Bezugshoéhe (BZH) festgesetzt (siehe Planzeichnung — Teil A).

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiicks zu erreichen und die zulassige Versiegelung
der Grundsticke im Ml zu regeln, wird das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung im MI 1 mit
einer GRZ von 0,38, im Ml 2 mit einer GRZ von 0,6, im Ml 3 mit einer GRZ von 0,35 und im Ml 4 mit
einer GRZ von 0,6 festgesetzt. (Bei der Berechnung der GRZ sind die Fldchen der Terrassen mit
einbezogen worden). Weiterhin wird die zweimalige Festsetzung der héchstméglichen GRZ im Ml
von 0,6 (Ml 2 und Ml 4) damit begrtindet, dass sich das Grundstick in vier Bereiche (Ml 1-4) aufteilt
und sich die vier festgesetzten GRZ-Werte auf das ganze Grundstiick beziehen. Im Schnitt betrégt
die GRZ fur das gesamte Grundstlick den Wert von 0,48.

Die zulassige Grundflache darf im gesamten MI durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
Punkt 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zuwegungen und
Anlagen) um bis zu 50% Uberschritten werden.

Aus stadtebaulicher Sicht wird diese nominelle Uberschreitung der in der BauNVO festgelegten
Kappungsgrenze flr vertretbar gehalten, da im Hinblick auf den schonenden Umgang mit Grund
und Boden eine dichtere Bebauung auf kleinerer Flache der Vorzug zu erteilen ist vor dem
Mehrverbrauch von Land aufgrund einer geringeren Baudichte.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23
BauNVO)

Far die geplanten Geb&udekomplexe im MI 1, 2 und 3 ist die offene Bauweise festgesetzt, da die
geplante Bebauung eine Gebaudelénge von 50 m nicht Uiberschreiten wird.

Fur die geplanten Geb&udekomplexe im Ml 4 ist die abweichende Bauweise festgesetzt, da diese
eine Gebaudelange von iber 50 m aufweisen.

Die Uberbaubare Grundstuicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt, wobei die gesetzlich
vorgeschriebenen Absténde zu den Grundstiicksgrenzen eingehalten werden. An die Baugrenzen
kann, muss aber nicht zwingend gebaut werden. Eine Unterschreitung ist méglich.

Die Baugrenzen im Plangebiet sind in einem Abstand von ca. 0,5 m (im Ml 1 ca. 0,15 m) von der
geplanten Gebaudegrenze angeordnet, um die Lage der geplanten Baukérper genau festzulegen
und nur eine geringe Abweichung zur geplanten Geb&udegrenzen zuzulassen.

Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplétze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Um dem durch die bauliche Neuplanung zu erwartenden Stellplatzbedarf fur Mitarbeiter, Besucher
und Bewohner Rechnung zu tragen, werden zum einen Fléchen fir Nebenanlagen mit der
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Zweckbestimmung ,Tiefgarage” mit insgesamt 51 unterirdischen Stellplatzen fur das Ml 1, 2 und 4
ausgewiesen, welche jeweils die fir die Wohneinheiten und das betreute Wohnen notwendige
Anzahl an Stellpldtzen bereitstellen und zum anderen Flachen fur Nebenanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Stellplatze” mit insgesamt 14 oberirdischen Stellplatzen, die sich in vier
Stellplatzanlagen aufteilen sowie u.a. fir das Ml 3 die erforderlichen Stellplatze nachweisen. Die
Stellplatze sind nur auf den gekennzeichneten Bereichen zuldssig. (Anzahl und Aufteilung der
Stellplatze jeweils siehe Kap. 4.2 ,Rahmenbedingungen und stédtebauliches Konzept*)

Fur das Ml 1, 2 und 3 ist mind. 1 Stellplatz pro Wohneinheit nachzuweisen, da dies die Vorgabe fiir
den zu berechnenden Stellplatzschlissel fur die vorgesehene Wohnnutzung ist. Im MI 4 sind nur
0,3 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen, weil es sich hier um eine Wohnanlage fiir betreutes
Wohnen handelt und der Stellplatzschlussel hierfir geringer angesetzt ist.

Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauNVO)

Es sind fur die Abfuhrtage zwei Mullsammelplatze im Plangebiet vorgesehen. Ein Mullsammelplatz
ist im Zufahrtsbereich der Friedrichsorter StralRe und ein zweiter im Zufahrtsbereich der Kieler
Chaussee vorgesehen. Noch nicht dargestellt sind Nebenanlagen fur Fahrrader und Mulitonnen,
soweit diese nicht in den Tiefgaragen untergebracht werden.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

o flgche 1 - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 StrWG)
Die in der Planzeichnung mit 1 gekennzeichneten Flachen (Sichtdreiecke) sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bebauung und Bepflanzung Gber 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante
dauernd freizuhalten.
Einfriedungen, Anpflanzungen und Aufschittungen sind nur bis zu einer Héhe von 0,70 m Uber
der H6he der Fahrbahn des zugehérigen Strallenabschnittes zulassig.
Innerhalb der Sichtflachen diirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

e fldche 2 - Teilflichen der Baugrundstiicke, die sich jeweils zwischen der Verkehrsfldche und der
Baugrenze erstrecken
Die in der Planzeichnung mit 2 gekennzeichneten Fldchen (Teilflachen der Baugrundstiicke, die
sich jeweils zwischen der Verkehrsflache und der Baugrenze erstrecken bzw. deren gradlinige
Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen) sind von Nebenanlageni. S. d. § 14
Abs. 1 BauNVO, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO
dauernd freizuhalten.
Einfriedungen sind gemal § 63 LBO nur bis zu einer H6he von 1,50 m zulssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b BauGB)

Erhaltung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Von den 11 im Plangebiet vorhandenen Baumen entfallen sieben Baume aus den ehemaligen
Festsetzungen des Ursprungsplans, da diese Baume seit geraumer Zeit schon nicht mehr
vorhanden sind (in der Planzeichnung mit der Nr. 1 gekennzeichnet). Zwei Bdume entfallen durch
Baumkrankheiten und werden im Verlauf der Planung geféllt (in der Planzeichnung mit der Nr. 2
gekennzeichnet). Ein Baum entfallt im Zuge der Neuplanung (in der Planzeichnung mit der Nr. 3
gekennzeichnet), da durch ihn starke Verschattung fur das geplante Gebaude im MI 2 erfolgen
wirde und die Planung des Mehrfamiliengebdudes im Ml 3 nicht realisierbar ware.

Ein Baum ist als zu erhalten festgesetzt (in der Planzeichnung mit der Nr. 4 gekennzeichnet).

Der in der Planzeichnung als Nr. 4 gekennzeichnete und zur Erhaltung festgesetzte Baum (Feld-
Ulme, Ruster (Wertholz der Pflanzengattung Ulme) mit einer Baumhodhe von ca. 18 m, einer
Kronenbreite von 9 m und einem Stammumfang gemessen in 1 m H6he von 230 cm) ist gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB uneingeschrankt zu erhalten.

Fall- und Rodungsarbeiten sind nur im Rahmen notwendiger Pflege- und UnterhaltungsmaflRnahmen
zulassig.
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Es ist zu gewahrleisten, dass durch die Baumféllarbeiten keine geschitzten Tierarten oder deren
Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten zerstért werden. Die §§ 44 und 45 des
Bundesnaturschutzgesetztes sind verbindlich zu beachten.

Anpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Als Ausgleich fur die vorgenannten entfallenden Baume sind 11 groRkronige Baume mit der
Artenauswahl Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia spec.) oder schmalkronige Stadtulme (Ulmus
hollandica ,Lobel‘) der Pflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt mit einem STU von 18/20 cm im
Gemeindegebiet der Gemeinde Gettorf zu pflanzen.

Der zu erbringende Nachweis mit der Angabe der neuen Standorte der vorgenannten 11
grolRkronigen Badume wird Anlage der Begriindung.

Es besteht die Verpflichtung zum Nachweis der vorgenannten erfolgten Ersatzpflanzungen. Bis zum
31.12.2019 muss diese erfolgt sein.

Im Bereich zum Stralenraum der Kieler Chaussee sind im Ml 3 und MI 4 jeweils 2 StralRenbdume
von den Grundstickseigentimern anzupflanzen. Die Baume sind als kleinkronige, hochstammige
und standortgerechte Laubbdume mit einer GroRe von 18/20 STU und der Artenauswahl
Eberesche, Saulenhainbuche, Schwedische Mehlbeere oder als schmalkronige Stadtulme (Ulmus
hollandica ,Lobel’) der Pflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt mit einem STU von 18/20 zu
pflanzen.

4.4 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne die
Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile sowie die Belange der Baukultur und des
Orts- und Landschaftsbildes zu bertcksichtigen.

§ 9 Abs. 4 BauGB erméchtigt die Lander, in ihren Landesbauordnungen weitergehende
Regelungen zu treffen. Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) enthalt dazu in § 84
,Ortliche Bauvorschriften‘ die entsprechenden Regelungen.

Es kénnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen gestellt werden. Dies
betrifft einen Rahmen fir die Auswahl der Baustoffe und Farben der von auf3en sichtbaren Bauteile
und die Form und Neigung der Dacher.

Dachformen und -neigungen

FUr Hauptgeb&ude im MI 3 und 4 sind Satteldacher mit einer Neigung von 23° - 45° zul&ssig. Fir
Hautgeb&ude im Ml 1 und 2 sind flachgeneigte Pultdécher mit einer Neigung von 4° - 30° zulssig.

Dacheindeckungen der Hauptgebaude

Die Dacheindeckungen fur Satteldacher im Ml 3 und 4 sollen mit Dachpfannen in den Farben rot
oder grau/anthrazit erfolgen. Fur Satteldacher sind bei untergeordneten Bauteilen wie Gauben,
Aufzugstberfahrt, Treppenhausdécher etc. auch Materialien aus Zink und Aluminium zuldssig.

Es sind engobierte und ausschlieRlich mattglasierte Materialien zuléssig.

Die Verwendung von hochgldnzenden und glasierten Dacheindeckungsmaterialien ist mit
Ausnahme von Solaranlagen unzuléssig.

Fassaden

Innerhalb der ,Mischgebiete" (M) sind die Fassaden der Hauptgeb&ude als Verblendmauerwerk in
den Farben rot bis rotbraun oder mit einer hellen Putzfassade auszufilhren. Untergeordnet sind
Holzfassaden und Holzwerkstoffe zulassig.
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Werbeanlagen
e Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig (Fremdwerbung ist unzulassig).

e \Werbeanlagen an einer Hausseite sowie an baulichen Anlagen diirfen eine Gesamtflache
von 3,0 m? nicht Uberschreiten.

o Werbeanlagen dirfen die architektonische Gliederung der Fassade nicht Giberdecken. Sie
durfen insbesondere die Oberkante des Erdgeschosses nicht Uberschreiten und nicht Gber
3,2 m Uber Gehwegoberkante hinausragen.

e Werbeanlagen mit wechselndem oder beweglichem Licht sind unzuléssig.

e Werbeanlagen dirfen an Gebduden max. 10 % der der Strale zugewandte Fassade mit
Werbeanlagen bedecken.

4.5 VerkehrserschlieBung

AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet befindet sich 6stlich am Kreuzungsbereich Kieler Chaussee/Friedrichsorter StraRe.
Die Kieler Chaussee fuhrt ab dem Kreuzungsbereich in nordwestliche Richtung in die Eckernférder
Chaussee und die Friedrichsorter StraBe gleichermalRen ab Kreuzungsbereich in stidwestliche
Richtung in die HerrenstralRe. Die ErschlieRung wird durch die Kieler Chaussee und die
Friedrichsorter Strale gesichert.

Private/Innere VerkehrserschlieBung

Das Grundstiick wird Uber Privatwege, die zu innenliegenden Stellplatzanlagen fihren,
erschlossen. Die ErschlieBung der geplanten Mischgebiete 1, 2 und 4 wird Uber die Friedrichsorter
StralRe und die ErschlieBung des MI 3 Gber die Kieler Chaussee gesichert.

Ruhender Verkehr

Im MI 1-3 ist 1 Stellplatz pro Wohneinheit (empfohlener Richtwert fur dauerhaftes Wohnen) und im
MI 4 sind 0,3 Stellplatze pro Wohneinheit (empfohlener Richtwert fur betreutes Wohnen)
nachzuweisen.

Es sind daher insgesamt 14 oberirdische sowie 51 unterirdische Stellplatze geplant, um die jeweils
pro Wohneinheit erforderlichen Stellplatzflachen nachzuweisen.

Die 55 unterirdischen Stellplédtze der Tiefgaragen verteilen sich mit

e 13 Stellplatzen (davon 4 Stellplatze fur Behinderte) auf das Ml 1 (->13 WE x 1 = 13 St),

o 22 Stellplatzen auf das Ml 2 (->22 WE x 1 = 22 St), und

e 16 Stellplatzen (davon ca. 1\3 Stellplatze fiir Behinderte) auf das Ml 4 (->51 WE x 0,3 = 15,3 St).
Die 14 oberirdischen Stellplatze verteilen sich mit

o 2 Stellplatzen auf das Ml 1

o 3 Stellplatzen (davon 1 Stellplatz fur Behinderte) auf das Ml 4 und

o O Stellplatzen (davon 2 Stellplatz fur Behinderte) auf das Ml 3 (->9 WE x 1 = 9 St).

Somit sind ausreichend Stellplatze fir alle geplanten Wohneinheiten nachgewiesen.

(vgl. Kap. 4.2 Rahmenbedingungen und stéadtebauliches Konzept)
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Abbildung 9 - Auszug aus Planzeichnung Teil A

4.6 Baumgutachten

Es gibt zu diesem Grundstlick einen Bebauungsplan aus dem Jahre 2002, in dem insgesamt 11
Baume festgesetzt wurden (siehe Abb. 10). Da dieser Stand nicht mehr aktuell ist, wurde ein
Gutachter beauftragt, den derzeit vorhandenen, aus dem Jahre 2002 festgesetzten Baumbestand

neu zu beurteilen.

Das zu beurteilende Grundstuck ist auf dem Plan in Abb. 10 griin umrandet. Die Lage der 11
festgesetzten Baume ist hier zu entnehmen. 7 Baume, die seinerzeit festgesetzt wurden, sind nicht
mehr existent. Diese wurden auf dem Plan (rot) durchgestrichen. Die Stubben der abgeséagten
Baume waren im Rahmen zweier Ortsbesichtigungen, die am 06.01.2017 und 11.01.2017
stattgefunden haben, noch gut zu erkennen. Die Schnittstellen weisen darauf hin, dass die Bdume
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vor ca. 10 Jahren abges&gt wurden, nur die Birke hinter dem Teich (in der N&he von Baum Nr. 4,
Abb. 10) wurde vor ca. 2-4 Jahren abgeséigt.
Es verbleiben noch 4 festgesetzte B&dume, die nun im Einzelnen bewertet werden.

Baum Nr. 1: Es handelt sich um eine Blut-Buche mit einer
Baumhdéhe von ca. 20 m, einer Kronenbreite von 16 m und
einem Stammumfang gemessen in 1 m Héhe von 375 cm. Der
Baum ist ca. 140 Jahre alt und seine Vitalitat wird als ,gut
bezeichnet.

Leider wurden an zwei Stellen auf den Wurzeln der Buche in
einem Abstand von einem Meter zum Stamm fuR die
Fruchtkorper des Riesenporlings entdeckt.

Der Baumgutachter stellt fest, dass diese groRe,
wunderschéne, grundstiickspragende Blut-Buche durch den
Pilzbefall zum Tode verurteilt ist und empfiehlt, diese Buche
zu fallen.

Abbildung 10 - Blut-Buche Baum Nr. 1

Baum Nr. 2: Es handelt sich um eine gesunde Blut-Buche mit einer Baumhéhe von ca. 18 m, einer
Kronenbreite von 18 m und einem Stammumfang gemessen in 1 m Héhe von 348 cm. Der Baum ist
SRS S T ca. 140 Jahre alt und seine Vitalitat wird als ,gut* bezeichnet.
v - Diese Blut-Buche wird von dem Baumgutachter als
erhaltenswirdig bewertet.

Abbildung 11 - Blut-Buche Baum Nr. 2
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Baum Nr. 3: Es handelt sich um eine Feld-Ulme, Ruster (Wertholz der Pflanzengattung Ulme) mit
einer Baumhohe von ca. 18 m, einer Kronenbreite von 9 m und einem Stammumfang gemessen in
1 m Hoéhe von 230 cm. Der Baum ist ca. 80 Jahre alt und seine Vitalitat wird als ,gut® bezeichnet.
Diese Feld-Ulme wird von dem Baugutachter als unbedingt erhaltenswirdig bewertet.

Abbildung 12 - Feld-Ulme Baum Nr. 3
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Abbildung 13 - Baum Nr. 4

Baum Nr. 4: Es handelt sich um eine
Trauer Weide mit einer Baumhohe von
ca. 14 m, einer Kronenbreite von 12 m
und einem Stammumfang gemessen in 1
m Héhe von 280 cm. Der Baum ist ca. 80
Jahre alt und seine Vitalitat wird als ,gut”
bezeichnet.

Die Krone der zu beurteilenden Trauer-
Weide ist bereits stark fragmentiert, da in
frGheren Stirmen mehrere sehr groflle
Aste aus der Krone ausgebrochen sind
(siehe Abb. 9).

Der Baumgutachter beurteilt die Weide
als chancenlos, sich wieder zu einer
habitusgerechten Erscheinung zurecht zu
wachsen. Pilzbefall und  weitere
Astausbriiche sind vorprogrammiert

Der Gutachter empfiehlt, diese Weide zu
fallen.
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Abbildung 14 - Auszug aus dem Ursprungsplan mit den festgesetzten Bdumen aus dem Jahre 2002

Der Kreis Rendsburg Eckernférde hat bereits die Genehmigung zur Beseitigung der Blut-Buche
(Baum Nr. 1) und der Trauer Weide (Baum Nr. 4) erteilt. Im Folgenden sind die Aussagen der
Genehmigung dargestellt.

Nebenbestimmungen der vorgenannten Genehmigung:

Durch die Féllung der Blutbuche 1 wird die nérdlich befindliche Blutbuche 2 freigestellt, so dass
sie  den Umwelteinflussen unmittelbar ausgesetzt wird. Um diese Buche vor
Sonneneinstrahlung zu schiitzen, sind an dem Baum fachgerechte MaRnahmen zum Schutz
vor Sonnenbrand zu treffen.

Als Ausgleich fir die Fallung der Blutbuche 1 und der Weide 4 sind innerhalb des

Gemeindegebietes sieben groRkronige Gehélze der Gehélzart Eiche (Quercus robur) oder _-

Linde (Tilia spec.) der Pflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von
14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgegangene Gehélze sind durch
Nachpflanzungen der 0.g. Gehélzart und Pflanzqualitat zu ersetzen. Der Ausgleichsstandort ist
mit der unteren Naturschutzbehdérde bis spatestens 30.09.2017 festzulegen. Die Fertigstellung
der Kompensationspflanzung ist mir bis spatestens 30.12.2017 unaufgefordert mit
fotografischer Dokumentation und Kennzeichnung in einem Lageplan anzuzeigen.

Uber den Antrag auf Fallen der Blutbuche 2 und der Ume 3 wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens entschieden.

Da der Baumbestand ein potentieller Lebensraum (Nist-, Brut, Wohn- und Zufluchtstatten) fur
besonders oder streng geschiitzte Tierarten wie z. B. Végel, Sdugetiere oder Flederméuse sein
kann, ist zu gewabhrleisten, dass durch die Arbeiten keine geschutzten Tierarten oder deren
Nist-, Brut- Wohn- und Zufluchtstatten zerstért werden. Die §§ 44 und 45 des
Bundesnaturschutzgesetztes sind verbindlich zu beachten.
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Die Baume befinden sich auf Flursticken im Kreuzungsbereich Kieler Chaussee / Friedrichsorter
StraBe in Gettorf und sind aufgrund des Alters und Erscheinungsbildes als ortsbildpragender
Baumbestand einzustufen.

Die Beseitigung einzelner Laubbdume oder des gesamten Bestandes stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Eingriffe in Natur und Landschaft gemal § 14 Abs.1 BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Eingriffe in Natur und Landschaft bedurfen nach § 17 Abs. 3 BNatSchG der Genehmigung der
zustandigen Behdrde.

Unabhangig dessen ist nach § 8 Abs. 1 Nr. 9 LNatSchG die Beseitigung oder wesentliche
Beeintrachtigung von ortsbildprégenden oder landschaftsbestimmenden Einzelbdumen oder
Baumgruppen auferhalb des Waldes, von Alleen und Ufervegetation als Eingriff in Natur und
Landschaft zu werten.

Die Verursacherin oder der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Nach § 15 Abs. 2
BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalihahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in den
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Aufgrund dieser Aussage kann eine Genehmigung im Zuge der Eingriffsminimierung zum jetzigen
Zeitpunkt fur die Bdume 2 und 3 nicht erteilt werden. Uber den Antrag auf Fallung wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens entschieden.

Die abschlieRende Prifung des Kreises ergab, dass eine Genehmigung zur Fallung der Blutbuche 1
und der Weide 4 aufgrund der festgestellten Schaden und des Standortes innerhalb der Ortslage
der Gemeinde Gettorf und den sich daraus ergebenden hohen Sicherheitserwartungen eine
naturschutzrechtliche Genehmigung erteilt werden kann.

Durch den Erhalt der Baume 2 und 3 wirde eine Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft
erfolgen.

Der Kreis fordert die Pflanzung von 7 groRRkronigen Laubbdumen innerhalb des Gemeindegebietes
Gettorf. Dadurch wirde eine Kompensation des erfolgenden Eingriffs in Natur und Landschaft
erbracht. (Naturschutzrechtliche Hinweise siehe Pkt. 4.3)

Abweichend vom Ergebnis des Baumgutachtens ist die Blut-Buche, Baum Nr. 2, (im B-Plan Baum
Nr. 3) als zu fallen vorgesehen. Im Hinblick auf eine wirtschaftliche Ausfiihrung des geplanten
Gebaudes im Ml 3 und der zu erwartenden Verschattung durch die Blut-Buche fur das Geb&ude im
MI 2, ist es nicht méglich, den Baum Nr. 2 zu erhalten.

Soweit Baum Nr. 2 (im B-Plan Nr. 3) stehen bleiben sollte, wiirde das Gebaude im Ml 3 und somit 9
WE entfallen. Aufgrund der rdaumlichen Enge mit Tiefgaragen, Kellern, Zufahrten und Zuwegungen
ist ein Verschieben der Baukérper im erforderlichen Mal nicht méglich.

Nur Baum Nr. 3 (im B-Plan Baum Nr. 4) konnte bereits durch ein Drehen der Baukérper entgegen
der ersten Planung erhalten werden.

Es ist auch zu beflrchten, dass durch die Baumallnahmen und neuen Leitungstrassen der Baum
Nr. 2 (im B-Plan Nr. 3) geschéadigt wird.

Somit ist eine Ersatzpflanzung von 8 groRkronigen Baumen im Gemeindegebiet die bessere und
sicherere Vorgehensweise.
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Im Rahmen der erneuten Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB wurde der Ausgleich fur die zu
fédllenden Baume angepasst. Die zu fallende Blut-Buche (Planzeichnung Baum Nr. 3, im
Baumgutachten Baum Nr. 2) wird im Verhaltnis 1:4 ausgeglichen. Somit werden insgesamt 11
groBkronige Baume (siehe Pkt. 4.3 Planungsrechtliche Festsetzungen) als Ausgleich fur die zu
fallenden Baume festgesetzt.

Ausgleich fiir entfallende Bdume

e Es werden 11 groRkronige Baume (Artenauswahl siehe Pkt. 4.3 Planungsrechtliche
Festsetzungen) im Gemeindegebiet der Gemeinde Gettorf als Ausgleich fur die
vorgenannten entfallenden Bdume festgesetzt, einschlieRlich der zu fallenden Blut-Buche
(Planzeichnung Baum Nr. 3, im Baumgutachten Baum Nr. 2).

e Die genaue Anzahl der neu zu pflanzenden Baume wird im Durchfhrungsvertrag
festgesetzt.

4.7 Artenschutz/Potentialanalyse

Zur Absicherung der planungsrechtlichen Voraussetzungen im Hinblick auf mdgliche
Habitatfunktionen wurde das Biiro ,GFN Gesellschaft fiir Freilandskologie und Naturschutzplanung
mbH* beauftragt, eine artenschutzrechtliche Bewertung gemaR Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu erarbeiten. Im Folgenden sind dessen Ergebnisse kurz dargestellt.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen/Ausgleich

Flederméuse
Vorhandene Geb&ude:

Im Rahmen der Begehung durch das Biro ,GFN Gesellschaft fir Freilandékologie und
Naturschutzplanung mbH' war eine unterschiedliche Eignung der vorhandenen Gebaude als
potenzielle Fledermausquartiere festzustellen. Hierbei wird zwischen einer Nutzung als
Wochenstuben- (Ort der Jungenaufzucht), Zwischen-, Winter- oder Ganzjahresquartier
unterschieden.

Das Gebgude hat insgesamt ein mittleres Potenzial als Wochenstuben-, Zwischen- und Win-
terquartier.

Baume:

An den entfallenden Baumen waren keine Baumhéhlen festzustellen. Daher sind diese als Quartier
fur Fledermause nicht nutzbar. Somit muss fur die entfallenden Baume kein Ausgleich fur
Flederméause geschaffen werden.

AusgleichsmaRnahme Flederméuse

Wochenstubenquartiere sind im Verhaltnis 1 : 3 auszugleichen. Insgesamt haben 3 Gebaude eine
potenzielle Eignung als Wochenstubenquartier, d.b. es mussen 9 Wochenstuben als Ausgleich
erbracht werden. Ein Wochenstubenquartier besteht aus mehreren Verstecken. Es miissen daher
Ersatzquartiere unterschiedlicher Bauweise wie z.B. Flachkasten, Attikableche und fir Fledermause
nutzbare Holzverkleidungen angebracht werden.

Winterquartiere missen im Verhaltnis 1:5 ausgeglichen werden. Bei zwei Gebduden mit Win-
terquartierseignung waren das 10 Ausgleichsquartiere unterschiedlicher Bauweise. Als Winter-
quartiere sind frostsichere Kasten sowie Fledermaussteine, die ins Gebaude mit eingebaut werden,
moglich.
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Ersatzquartiere sollten im raumlichen Umfeld angebracht werden. Kasten sowie fir Fledermause
nutzbare Holzverkleidungen missen selbstreinigend sein.

Beim Ausgleich fur Fledermause ist es notwendig, dass gentigend Quartiere und unterschiedliche
Quartierstrukturen angeboten werden. Von den im Folgenden genannten Méglichkeiten sind daher
immer mehrere in einem Quartierverbund zu verwirklichen (genaue Ausfiihrung der Beispiele siehe
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag).

Wochenstuben als Fassadenquartiere in Form von

e Kasten - Beispiel: Fledermaus-Universal-Sommerquartier oder 2FTH Fledermaus-
Fassadenréhre 1FR

e Fassadenverkleidung

e Attikableche

Winterquartiere in Form von
e Einbauquartier 1WI
e Fassadenquartier 1FQ

Technische Hinweise zur Umsetzung der MaBnahmen-Flederméuse:

e In den Spalten darf kein Durchzug bestehen. D.h. die Quartiere missen auRer an den
Einflugmdglichkeiten dicht sein.

e Quartiere mussen selbstreinigend sein, d.h. Kot und Urin missen abflieRen kénnen, da eine
Reinigung mind. einmal pro Jahr durchgefiihrt werden musste.

e Fledermduse mdégen in den Wochenstuben warme Temperaturen. Die Quartiere sollten daher
im Windschatten und an einem sonnigen Platz hangen. Bevorzugte Ausrichtung ist daher
Suden.

e Flederméuse bendtigen weitrdumige, freie Anflugméglichkeit. Direkt vor den Quartieren durfen
daher z.B. keine Geholze stehen.

e Wegen der Einflugméglichkeit mussen die Einfluglécher der Quartiere eine Mindesthéhe haben.
l.d.R. sollten das mind. 2,5 bis 3 Meter sein, Ublicherweise werden die Quartiere unter dem
Dach platziert.

Als Ersatz fur entfallende potentielle Wochenstuben-, Zwischen- und Winterquartiere fur
Fledermause an den entfallenden Geb&uden erfolgt die Anbringung von ca. drei Quartieren pro
geplantem Gebdude in der Ausfihrung der vorgenannten notwendigen Quartiersstrukturen
(Fassaden-, Wochenstuben- oder Winterquartier) unter Berticksichtigung der technischen Hinweise
zur Umsetzung der MaRnahmen fur Flederm&use im Rahmen der BaumaRnahmen.

Kammmolch

Fur Kammmolche muss ein entsprechender Ersatzlebensraum hergestellt werden. Da die Art einen
teilweisen nahtlosen Ubergang von Sommer- und Winterlebensraum aufweist, wére eine
Schadigung bzw. Tétung von Individuen wahrend der Bauarbeiten nicht auszuschlieBen. Daher
mussten Individuen vorab eingesammelt und versetzt werden.

Der Ersatzlebensraum muss sowohl Sommer- wie Winterlebensraume als auch Laichgewasser
enthalten. Das bedeutet es muss ein entsprechendes Laichgewasser in raumlicher Nahe zu
Gehodlzen und Quartieren mit Steinhaufen geschaffen werden. Die genaue Ausarbeitung der
ErsatzmalRnahme ist in Abhangigkeit der méglichen Flache fur die AusgleichsmaRnahme zu planen.

Laichgewésser: Teich mit Flachwasserbereichen und Wasserpflanzen
Gehdlz: Knick, Gebusch, Gehélz mit zusatzlichen Wurzelstécken

Fazit:

25




Gemeinde Gettorf B-Plan Nr. 52, vorhabenbez. 1. Anderung ,Kieler Chaussee 1-3“ Begriindung

Durch die geplante NeubaumaRnahme gehen potenzielle Quartiere fur Fledermduse und den
Kammmolch, sowie ein mégliches Laichgewasser verloren. Da Vorkommen nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sind die vom LLUR vorgegebenen Zeiten fur den Abriss der Geb&ude, Rodung von
Gehdlzen und die Teichverfiillung sowie entsprechende ErsatzmaRnahmen zu beriicksichtigen.

Bei Durchfiihrung der vorgenannten genannten MaRnahmen lasst sich eine Verwirklichung der
Verbotstatbestédnde nach BNatSchG § 44 (1) fir die genannten Artgruppen sicher ausschlieRen.

Es wird noch eine Erfassung fir Wochenstubenquartiere vom 01.06. bis 15.07.2017 und fur
Winterquartiere vom 01.08. bis 15.09.2017 fur Fledermduse sowie eine Erfassung des
Kammmolchvorkommens bis 30.06.2017 durchgefiihrt werden.

Der vorgenannte Ausgleich fur Fledermduse wird entsprechend des im Erfassungszeitraum
nachgewiesenen Fledermausvorkommens im weiteren Verfahren angepasst.

Die genannten Ausgleichsmalnahmen fir den Kammmolch bzw. fur die Teichverfullung werden nur
notwendig, wenn ein Vorkommen des Kammmolchs im Erfassungszeitraum nachgewiesen wird.

Ergebnis der Priifung von Vorkommen des Kammmolch im Erfassungszeitraum:

Das Vorkommen des Kammmolchs wurde zwischenzeitlich im Erfassungszeitraum gepruft. Das
Ergebnis ist im Folgenden kurz erlautert.

Im Gewasser des Plangebietes wurden an folgenden Tagen die Amphibien erfasst:

Am 08. Mai 2017 und am 30. Mai 2017.
Die Gewasser wurden durch Keschern beprobt.

Durch die Erfassung konnten keine artenschutzrechtlich relevanten Arten (Arten des FFH-Anhangs
wie z.B. Kammmolch, Moorfrosch) festgestellt werden.

Lediglich Grinfrosch und Teichmolch konnten nachgewiesen werden. Diese Arten sind aber
hinsichtlich des BNatSchG § 44 (1) nicht relevant. Die Exemplare wurden dennoch gefangen und
umgesiedelt.

Eine Verwirklichung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) ist somit sicher auszuschlieRen.

4.8 Umweltbelange und Flachenbilanz

FUr Bebauungspléne der Innenentwicklung, die im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt werden, ist keine Umweltprifung erforderlich. Weiterhin ist ein Teil der Flachen im
Plangebiet bereits verdichtet bzw. es sind ehemals bebaute Flachen betroffen, somit sind auch
hier keine, fur eine Umweltprifung relevanten Festsetzungen und Darstellungen im
Bebauungsplan notwendig. Dennoch sollen die versiegelten Flachen im Plangebiet hier kurz
betrachtet werden.

Fléchenbilanz

Um die Bestandssituation der Planungssituation im Hinblick auf die Versiegelung
gegenuberzustellen, wurden die relevanten Flachen zeichnerisch ermittelt und in nachfolgender
Flachenbilanz aufgezeigt.
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Versiegelte Flachen - Bestand

Bestandsgebaude: 1.252 m?
Stellplatzanlage

einschl. Zufahrten 1.040 m?
Summe Versiegelt 2.292 m?

Geltungsbereich gesamt  7.107 m?

Nicht versiegelte Fliche 4.815 m?

Abbildung 15 - Darstellung der versiegelten Flichenim Bestand

Versiegelte Flachen - Planung

l‘;’ ’

Baufelder : 3.698 m?

\ Stellplatzanlagen
einschl. Zufahrten : 1.406 m?
Summe Versiegelt 5.104 m?

Geltungsbereich gesamt 7.107 m?

Nicht versiegelte Flache 2.003 m?

= N - P -
B 7 A v \ 7 7

Abbildung 16 - Darstellung der versiegelten Flidchen in der Planung

Die Gegenuberstellung der versiegelten Flachen zeigt ein Ergebnis von 2.292 m? im Bestand zu
5.104 m? in der Planung. Bei der Neuplanung werden somit 2.812 m? Flache mehr versiegelt.

4.9 Orientierende Untersuchung (OU) zum Schutzgut Boden (Altlasten)

Allgemein

Die Grundstlcksflache des Plangebiets (Kieler StraRe 1-3) wird bei der unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde als Altstandort gefilhrt. Der
Altlastverdacht beruht auf der Nutzung des nérdlichen und westlichen Grundstiickbereiches
(Flurstucke 39/3 und 2/13, ca. 4.000 m? von ca. 7.100 m? des Plangebiets) in unterschiedlichen

Zeitintervallen durch einen Landmaschinenhandel, Kraftfahrzeughandel und
Autoreparaturwerkstatten.
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Infolge der jahrzehntelangen gewerblichen Nutzung und des damit verbundenen nutzungsbedingten
Umgangs mit diversen Betriebsstoffen (Kraftstoffen, Losungsmittel etc.) ist nicht auszuschlieRen,

dass es auf dem Grundstiick zu Verunreinigungen des Bodens und/oder des Grundwassers
gekommen ist.

Mit der Aufstellung der vorhabenbezogenen 1. Anderung des B-Planes Nr. 52  Kieler Strake 1-3°
wurde daher das Buro ,UCL Umwelt Control Labor GmbH" beauftragt, den Altlastverdacht auf dem
zu beplanenden Grundstiick durch eine Orientierende Untersuchung (OU) zu prifen. Ziel dieser OU
ist, den Verdacht einer schadlichen Boden- und/oder Grundwasserveranderung auszurdumen oder
zu bestatigen.
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Abbildung 17 - Lageplan der Bohransatzpunkte aus der OU

Zusammenfassende Bewertung/Empfehlung

Aus den Ergebnissen der orientierenden Untersuchung des altlastverdachtigen Grundstiicks-
bereiches des Untersuchungsgrundstiickes Kieler Chaussee 1-3 in Gettorf geht hervor, dass mit
Ausnahme kleinrdumig erhéhter Gehalte an den Stoffgruppen der polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffe (PAK) sowie deutlich erhéhter Gehalte an Mineraldlkohlenwasserstoffe (KW-
Index) im oberflachennahen Boden (bis max. 3,30 m uGOK) im Bereich des Abscheiders keine
schadlichen Bodenverdanderungen vorliegen.

Die Ubrigen organischen Parameter wie LCKW und BTEX wurden nicht oder in unbedenklichen
GréRenordnungen unterhalb der Beurteilungswerte des LLUR detektiert.
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Einige Schwermetalle lagen in gering erhéhten Konzentrationen oberhalb der Vorsorgewerte vor,
stellen jedoch aufgrund ihrer geringen Mobilitdt unter der derzeitigen Nutzungssituation keine
Beeintrachtigung Giber den Wirkungspfad Boden-Mensch oder Boden-Grundwasser dar.

In der Bodenluft wurden in allen vier Messpunkten geringe Gehalte an LCKW sowie in zwei
Messpunkten geringe Gehalte an BTEX detektiert. Rein rechnerisch ergab dieses fur die
Bodenlésung keine Uberschreitung des Prifwertes am Ort der Probenahme und damit auch keine
Uberschreitung des Prifwertes am Ort der Beurteilung.

Mit der vorliegenden Gefahrdungsabschiatzung wurde der bisher bestehende
Altlastenverdacht weitestgehend ausgeraumt.

Ausgenommen hiervon ist eine nach derzeitigem Kenntnisstand kleinrdumige und oberflachennahe
Olverunreinigung im Nahbereich des Abscheiders.

Im Rahmen der Bauarbeiten zu beachtender Hinweis:

Bei Ruckbauarbeiten des Abscheiders ist der verunreinigte Boden auszuheben und fachgerecht zu
entsorgen. Die Erdarbeiten sollten unter fachgutachterlicher Begleitung mit abschlieRender
Beprobung und Analyse der Grubensohle und —wéande erfolgen, um die erfolgreiche Beseitigung
des mit Mineral6lkohlenwasserstoffen und aromatischen Kohlenwasserstoffen belasteten Bodens
dokumentieren zu kénnen.

Eine von den nachgewiesenen Schadstoffgehalten im Boden des Untersuchungsgeléndes
ausgehende Gefahrdung des Menschen ist unter den geplanten Nutzungsverhéltnissen einer
Mischnutzung mit Wohn- und Gewerbeeinheiten nicht wahrscheinlich.

4.10 Schallschutz

Allgemeines

Im Zuge der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange (TOB) wurde seitens der Deutschen Bahn
AG eine schalltechnische Prufung der Schallimmissionen durch die etwa 70 m sUdwestlich des
Plangebietes verlaufende Bahnstrecke 1020 Eckernférde — Kiel gefordert. Das Ingenieurbiro fur
Akustik Busch GmbH wurde daher beauftragt eine schalltechnische Stellungnahme zu erarbeiten,
um zu prifen, ob durch den Schienenverkehr relevante Schallimmissionen im Plangebiet verursacht
werden. Die Beurteilungspegel im Plangebiet durch den Schienenverkehr sollen Uberschlagig
ermittelt und mit den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen werden. Im
Falle von Uberschreitungen der Orientierungswerte sollen als Grundlage fur die Abwagung auch die
hoéher liegenden Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung zum Vergleich mit den
Beurteilungspegeln herangezogen und Schallschutzmalinahmen vorgeschlagen werden.

Ortliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet ist im Wesentlichen eben. Es besteht aufgrund der zwei- und
dreigeschossigen Bebauung zwischen Bahnstrecke und Kieler Chaussee im Wesentlichen keine
freie Schallausbreitung von der Bahnstrecke in Richtung auf das Plangebiet. Die abschirmende
Wirkung der vorhandenen Gebaude wurde daher bertcksichtigt (siehe Abb. 18).

Berechnungsgrundlagen

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 74 ,Hohe Strale — norddstlicher Teil"
wurden 2014 bereits Ist- und Prognoseverkehrsdaten fur die Strecke 1020 im Bereich Gettorf durch
die Deutsche Bahn AG mitgeteilt. Die von der DB AG angegebenen Zugzahlen prognostizieren den
Verkehr auf der Strecke im Jahr 2025. Diese Verkehrszahlen wurden den (berschlagigen
Berechnungen zu Grunde gelegt.

Auf den der Bahnstrecke nachstgelegenen Mischgebietsflachen Ml 3 und Ml 4 wurde exemplarisch
je ein Immissionsort festgelegt und die Hohe mit jeweils 7,5 m fur Fenster im zweiten Obergeschoss
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angesetzt. Die Immissionsorte sind in der Abb. 18 eingetragen. Fir diese Immissionsorte wurde die
Berechnung der Beurteilungspegel tagsiiber und nachts durchgefiihrt. Fir die Schutzbediirftigkeit
der Mischgebiete werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 60
dB(A) und nachts 50 dB(A) herangezogen.

Berechnungsergebnisse

Die Berechnungen ergaben fir die Immissionsorte 10 1 und 10 2 Beurteilungspegel von 49 dB(A)
bzw. 47 dB(A) tagsuber sowie 49 dB(A) bzw. 46 dB(A) nachts.

Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet
unterschritten.

Es sind aus sachverstindiger Sicht keine MaRnahmen zum Schallschutz notwendig, um
gesunde Wohnverhéltnisse im Mischgebiet sicherzustellen.

StraRenverkehr

Fur die Kieler Chaussee und die Friedrichsorter StraRe liegen keine aktuellen Verkehrszahlungen
vor. Gemél der Ortskenntnis des zusténdigen Ingenieurs des Ingenieurburos fur Akustik Busch
GmbH ist jedoch auch bei Beriicksichtigung des StraRenverkehrs mit keiner relevanten Erhéhung
der Beurteilungspegel zu rechnen. Eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 ist daher nicht zu erwarten.

)
[
Q
®

Abbildung 18 - Anlage zur schalltechnischen Untersuchung mit Kennzeichnung der Immissionsorte und der Bahnstrecke 1020

30



Gemeinde Gettorf B-Plan Nr. 52, vorhabenbez. 1. Anderung ,Kieler Chaussee 1-3" Begrindung

4.11 Hinweise

Artenschutzrechtlicher Hinweis

Fledermduse

e Als Ersatz fUr entfallende potentielle Wochenstuben-, Zwischen- und Winterquartiere fur
Flederméause an den entfallenden Gebauden erfolgt die Anbringung von ca. drei Quartieren pro
geplantem Gebaude in der Ausfihrung der unter Pkt. 4.7 genannten notwendigen
Quartiersstrukturen (Fassaden-, Wochenstuben- oder Winterquartier) unter Berilicksichtigung
der technischen Hinweise zur Umsetzung der MaRnahmen fur Flederm&duse im Rahmen der
BaumaRnahmen.

Allgemein
e Es sind die vom LLUR vorgegebenen Zeiten fir den Abriss der Gebaude, Rodung von
Gehdlzen und die Teichverfullung sowie entsprechende ErsatzmalRnahmen zu berlcksichtigen.

Kultur- und Sachgiiter

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
unverzlglich, unmittelbar oder Uber die Stadt Eckernférde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Technische Hinweise
Deutsche Telekom

* dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen StraRen und Wege maéglich ist,

+ dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

+ dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir Stralenbau und
Leitungsbau durch den Erschlielungstrager erfolgt,

+ dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frih wie mdoglich,
mindestens 8 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 11,
Planungsanzeigen

Fackenburger Allee 31
23554 Lubeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat folgende
Bezeichnung: T -N L-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Schleswig Holstein Netz AG

 Die Anpflanzung von Baumen im Bereich unserer Leitungstrassen bitten wir mit uns
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abzustimmen, um spéater Schiaden an unseren Versorgungsleitungen und damit Versor-
gungsstorungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte grundsatzlich
vermieden werden.

*  Wir geben nur dann unsere Zustimmung zum Anpflanzen von B&umen im Bereich von
Versorgungsleitungen, wenn etwa durch SchutzmaRnahmen sichergestellt wird, dass jede
Geféhrdung der Versorgungsleitung ausgeschlossen ist. Die Kosten der SchutzmaRnahmen
haben, soweit nicht anders vereinbart, die Veranlassenden der Bepflanzung zu tragen.

Bodenschutzbehérde

e Nicht mehr auf der Baustelle verwendbares Bodenmaterial ist nach LAGA Boden (M 20, Stand
2004) zuzuordnen und einer geeigneten Verwertung zuzufihren.

e Die Verwertung ist der zustandigen unteren Abfallbehérde unaufgefordert durch die Uber-
mittlung geeigneter Nachweise (Wiegescheine, Analysenergebnisse) unmittelbar nach Ab-
schluss der Erdarbeiten nachzuweisen.

e Die im Zuge der Altlastenerkundung ermittelte, kleinrdumige Verunreinigung im Bereich des
Leichtflissigkeitsabscheiders ist zwingend mit Beginn der Bauarbeiten unter Begleitung eines

geeigneten Gutachters zu beseitigen. Die Arbeiten sind zu dokumentieren und als Bericht der

zustandigen unteren Bodenschutzbehérde unmittelbar nach Beendigung vorzulegen.
Hinweis:

e Die Verbringung im Auenbereich ist gemaR LNatSchG ab einer Menge von 30 m?, bzw. einer
betroffenen Fléche von > 1.000 m? durch die untere Naturschutzbehérde zu genehmigen. Der
entsprechende Antrag kann von der Internetseite des Kreises heruntergeladen werden.

e Im Zuge der Malnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, §12) des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

5 Ver - und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung in der Gemeinde Gettorf wird von der Schleswig-Holstein Netz AG
gewahrleistet.

5.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung wird in Gettorf durch die StadtwerkeKiel Netz GmbH sichergestellt. Technische
Einrichtungen und Gasleitungen liegen unterirdisch im 6éffentlichen Bereich. Es wird derzeit gepruft,
ob Uber eine Nahwarmeleitung die Warme eines BHKW mit Biogas genutzt werden kann.

5.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband Danischer Wohld mit
Sitz in Schwedeneck sichergestellt.

5.4 Abwasserbeseitigung/ Regenwasserbeseitigung

Schmutz- und Regenwasserentsorgung wird gréRtenteils Gber die vorhandenen Leitungen, die sich
im 6ffentlichen StraRenraum befinden, gesichert. Der Neuanschluss der RW-Entwasserung ist Gber
die Friedrichsorter StraRRe vorgesehen, es darf nicht mehr RW-Menge eingeleitet werden, als bisher
fur den Bestand. Wird diese Menge uberstiegen, wird eine Riickhaltung auf dem eigenen
Grundstiick vorgesehen.
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Der Vorhabentrager wurde von der Gemeinde Gettorf darauf hingewiesen, der Nachweis ist im
Rahmen des weiteren Verfahrens zu erbringen und wird auch im Rahmen des
Durchflhrungsvertrages  geregelt werden. Die gesamte Entwasserung einschlieRlich einer
hydraulischen Drosselung wird im Vorwege mit dem Fachbereich Il der Gemeinde Gettorf durch
den Vorhabentrager abgestimmt.

5.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde mbH
(far den Abfall aus privaten Haushaltungen im Auftrage des Kreises Rendsburg-Eckernférde).

5.6 Telekommunikation

Die Telekommunikation ist durch die vorhandenen Leitungen der Deutschen Telekom AG
sichergestellt.

6 Finanzierung

Die Gemeinde Gettorf tragt die Kosten fur das Bauleitplanverfahren.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gettorf hat die Begrindung am AFo4- oAf . gebilligt.

Gettorf, den
)

Bl%:(,«fgé '/k.
Irgermeister
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