PLANZEICHNUNG
-TEIL A-

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB)(§§ 2 und 9) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808); die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1548) sowie die
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).
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Der in der 2. Anderung des B-Planes Nr. 63

132 festgesetzte Getrankemarkt im SO 5 mit
" | einer zulassigen VK von 650 m? bleibt
Ay 13 | UNverandert.
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ZEICHENERKLARUNG

VERFAHRENSVERMERKE

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90

Planzeichen

Erlauterungen, Rechtsgrundlagen

TEXT - TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Das gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO1) wird mit
der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel - Verbrauchermarkt® und einer
maximalen VK von 2.300 m? sowie "Fachmarkt" und einer maximalen VK von 265 m?
festgesetzt.

Der Sortimentsschwerpunkt des erweiterten Verbrauchermarktes mit der VK von 2.300
m2? liegt in den Bereichen Nahrungs- und  Genussmittel sowie
Drogeriewaren/Wasch-/Putz-/Reinigungsmittel.

Der Verkaufsflachenanteil zentrenrelevanter Randsortimente liegt bei ca. 10 % (rd.
230 m?).

Fur den Fachmarkt mit der VK von 265 m? sind zentrenrelevante Sortimente
ausgeschlossen.

Zentrenrelevante Sortimente sind:

Non Food-Sortimente ohne Drogeriewaren/Wasch-/Putz-/Reinigungsmittel und frei
verkaufliche Arzneimittel; Bekleidung, Schuhe, Sportartikel, Unterhaltungselektronik
(Braune Ware), Telekommunikation; Heimtextilien (Bettwaren, Raumausstattung);
Fahrrader und Zubehor; Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik; Geschenkartikel;
Spielwaren; Buicher/Medien; Schreibwaren; Bastelbedarf; Musikalien; Sanitatsbedarf;
Uhren/Schmuck; Optik/Hérgerateakustik

Im Plangebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO innerhalb
der gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebiete (SO)
Vergnligungsstatten und Tankstellen ausgeschlossen.

2. MaRB der baulichen Nutzung/ Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
Punkt 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 10% Uberschritten werden.

3. Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die zeichnerisch festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen hat als Bezugshdhe
die Hoéhe in Metern Uber Normal-Null (m G NN) der Stellplatzanlage an der
stdwestlichen Ecke des Bestandsgebaudes.

4. Bauweise gem. § 22 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind Gebdudeldangen von mehr als 50 m allgemein
zulassig.

5. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhaltend dargestellten Baume sind dauerhaft
zu erhalten, ordnungsgemaf zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

6. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 StrWG)

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke) sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bebauung und Bepflanzung Uber 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

Innerhalb der Sichtflachen dirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur fir die im Sondergebiet vorhandenen Nutzungen (Statte der
Leistung) zulassig.

Fassaden

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes werden die Aullenwande als
Verblendmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun festgesetzt.
Putz-, Glasanteile oder Aluminiumelemente als optische Gliederung sind zulassig.

I) Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1N

r.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 N
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r.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Maximal zul&ssige Firsthéhe in m
Gber Normal Null (§ 18 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

5. Grinflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
FuRgéangerbereich

Ein- Ausfahrtbereich
(§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grunflachen

6. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

iche Ubernahme

Sichtdreieck

Béaume zu erhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bereich aus der 2. Anderung des B-Plans Nr. 63 der hier als
nachrichtliche Ubernahme unverandert tbernommen wird

g ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flursticksbezeichnung

vorhandene bauliche Anlagen

Bemassung in m

Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze mit
Abschnitts- und Stationsnummer

Fur das Gebiet, das wie folgt begrenzt wird:

1

10.

11.

idlich der inneren  ErschlieBungsstraRe  Ravensberg, ostlich der  HaupterschieRungsstralle
stral’Se 44 (L 44), nordlich der Friedrichsorter StraRe/Landesstralle 44 (L 44), (Grundstick Ravensberg 2

,134,3,101.1

>

Aufgrund des § 2 Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
LandesbauordnUng des Landes Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
27.03.2019 folgende Satzung Uber die vorhabenbezogene 3. Anderung des vorhabenbezogen Bebauungsplanes Nr. 63
"Gewerbegebiet Ost -Ravensberg- éstlicher Teil", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses fiir die vorhabenbezogene 3. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 63 "Gewerbegebiet Ost -Ravensberg- éstlicher Teil" der Gemeindevertretung vom 27.09.2017.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt Dénischer Wohld am 18.10.2017.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.09.2017 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 19.09.2018 den Entwurf der vorhabenbezogenen 3. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 63 "Gewerbegebiet Ost -Ravensberg- 6stlicher Teil" und die Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der vorhabenbezogenen 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 63 "Gewerbegebiet
Ost -Ravensberg- 6stlicher Teil", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 27.12.2018 bis zum 30.01.2019 wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am 19.12.2018 im Amtsblatt
Danischer Wohld ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-daenischer-wohid.de" ins Internet
eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die \wﬁ\wer Planungﬁk
Abs. 2 BauGB am 06.12.2018 zur Abgabe einer Stellungnahmfaﬂfgeforden )

13 MA! 2019

ein kénnen, wurden gem. § 4

Belange am 27.03.2019 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die vorhabenbezogene 3. Ander \des vo‘ma bezogenen Bebauungsplanes Nr. 63
"Gewerbegeblet Ost -Ravensberg- ostllcher Teil", bestehend f(usﬁeLPJa’nzelcﬁnum FE

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung mnﬂdér’n Te
und ist bekannt zu machen. <

13, MAI 2019

Gettorf, den ..................

Der Beschluss der vorhabenbezogenen 3. Anderung des vorhabenbez ' ebauungsplanes Nr. 63 "Gewerbegebiet
Ost -Ravensberg- o&stlicher Teil" durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
(www.amt-daenischer-wohid.de) und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am A% 20 <2943, ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltendzu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen dés § 4 Abs. 3 e ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am //( & ‘2" 1 in Kraft getreten. . -

16. MAI 2019

Gettorf, den ................. R T 30 tnd W

Satzung

uber die

vorhabenbezogene 3. Anderung
des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nr. 63

"Gewerbegebiet Ost -Ravensberg- 6stlicher Teil"
der

Gemeinde Gettorf

Kreis Rendsburg-Eckernférde

Ubersichtkarte unmaRstablich
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Satzung

Maria-Goeppert-Stralie 1
23562 Lubeck
Fon  +49451 317 504 50
4 stadt+region Fax +49 451 317 504 66
Marz 2019 -

www.bcsg.de

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

Mail luebeck@bcsg.de




