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1. Plangebiet
1.1 GroBBe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im SUden der Gemeinde Gettorf (Kreis Rendsburg
Eckemnférde) zwischen der SUderstraBe (L 46) und der Wohnbebauung am
Fasanenweg, grenzt nérdlich an die Wohnbebauung SiderstraBe 43a-s und
Uberplant das Grundstick der ehemaligen Tischlerei und Baufirma
SUderstraBe 43. Das Gebiet umfasst eine Gesamtflidche von ca. 0,55 ha. Die
Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes ist der Abbildung 1 zu
entnehmen,

Abb. 1, Lage des Plangebletes im Raum
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1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Das Plangebiet ist bebaut und teilbefestigtes Grundstick einer ehemaligen
Baufirma. Die damalige Nutzung der Gebdude war Birohaus, Fahrzeughalle,
Tischlerei und Schlosserei. Der erforderliche Geb&udeabbruch wird gesondert
geregelt.

1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet ist als Bestandsgebiet bereits an das offentliche Verkehrsnetz,
hier der SUderstraBe (L 46) angeschlossen.

1.4 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung bereits erschlossen. Die
technische Infrastruktur liegt im Offentlichen Verkehrsraum und das
Grundstick ist angeschlossen.

1.5 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

In den Ubergeordneten Planungen, wie Regional - und Kreisplanungen, als
auch auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind keine Aussagen und
Hinweise zu Alllasten oder Altablagerungen gemacht worden.
Handlungsbedarf ist daher nicht gegeben.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Regionalplan

Im folgenden werden die wichtigsten Aussagen aus dem Regionalplan fir
den Planungsraum il (Schieswig - Holstein Mitte) des Landes Schleswig-
Holstein —Kreisfreie Stadte Kiel, NeumUnster, Kreise PI&n und Rendsburg-
Eckernférde - Gesamtfortschreibung 2000 zusammengestellt, die for die
Planung hier von Bedeutung sind.

Die Gemeinde Gettorf gehort zum Ordnungsraum Kiel. Der Ordnungsraum ist
durch eine Vielzahl von Raumansprichen, einem hohen Siedlungsdruck und
weiter fortschreitende Verdichtung gekennzeichnet.

Hinsichtlich der regionalen Siedlungsstruktur ist Gettorf als Unterzentrum
eingestuft. Ziel des zentralen Ortes ist unter anderem Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung zu sein.
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Abb. 2, Auszug ous dem Regiondplm ﬁ]r den Hmmgsmmn lII Fur!scrmbungm

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gettorf ist am 12.07.2001 mit dem
AzZIV 645-512.111-58.58 (neu) vom Innenministerium genehmigt worden. Die
Genehmigung wurde am 01.08.2001 ortsUblich bekannt gemacht, der
Flachennutzungsplan wurde somit am 02.08.2001 rechtskraftig.

Der Fidchennutzungsplan der Gemeinde Gettorf weist das Plangebiet als
Wohnbaufidche aus. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 68 wird
somit gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 3, Auszug aus dem F&chennutzungsplan - unmaBstéblich
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3. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Lurzeit ist das Plangebiet bebaut und teilbefestigtes Grundstick einer
ehemaligen Baufirma. Die Nutzung der Gebdude war Blrohaus,
Fahrzeughalle, Tischlerei und Schlosserei. Zur Realisierung der geplanten
barrierefreien Wohnanlage mit Diakoniestation ist die Aufstellung eines neuen
B-Planes notwendig. Iu diesem Iweck wird ein allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Die Diakoniestation ist als Anlage fUr soziale Iwecke in einem
aligemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauGB zuldssig.

4. Inhalte der Planung

Grundsatzlich werden alle Festsetzungen auf Basis der Rechisgrundiage § 13a
Abs. 1 BauGB gefroffen. Demnach wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 68 im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefihrt und die Gemeinde ist nicht an die
Festsefzungen des § 9 BauGB und die Verordnungen gemdB § 9a BauGB
gebunden.

Grinde fUr die Anwendung des § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan ist genutzt worden fir die Wiedermutzbarmachung einer
Brachflche in Gettorf. Sie ist kleiner als 20 000 gm und deckt einen Bedarf an
Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen, zur
Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum und der Verwirklichung einer
Infrastrukturaufgabe der Gemeinde.

Die genannten Voraussetzungen liegen fUr dieses Vorhaben vor.,
Hinweis:

FOr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 68 der Gemeinde Gettorf -
Wohnanlage SUderstraBe 43- wird die Uberleitungsvorschrift des § 245¢c Abs. |
BauGB angewendet.

(1) Abweichend von § 233 Absatz 1 Satz 1 kénnen Verfahren nach diesem
Gesetz, die férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind, nur dann
nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen
werden, wenn die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger
offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 oder nach sonstigen
Vorschriften dieses Gesetzes vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. §
233 Absatz 1 Safz 2 bleibt unberihrt,

Da es sich bei diesem Verfahren um ein beschleunigtes Verfahren
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) nach § 13 a BauGB handelt, wurde

auf die Durchfihrung einer frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet.
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Am 12.03.2010 wurde die Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt,
somit ist die Uberleitungsvorschrift anzuwenden. Ein entsprechender Hinweis
zur Uberleitungsvorschrift des § 245c BauGB erfolgt ebenfalls auf dem
Satzungsexemplar der Planurkunde.

4.1 Durchfuhrungsvertrag

Die Inhalte und Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
basieren auf der im Durchfihrungsvertrag nebst Anlagen dargelegten
Gestaltung, Nutzung und Aufteilung des Vorhabens. Die Planurkunde ist
gleichzeitig der Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Entsprechend ist die
Gestaltung des Vorhabens mit Lage der Ein- und Ausfahrten, internen
ErschlieBungsfldchen, Anzahl und Anordnung der Stellplétze sowie
Pflanzfldchen, Lage der Anpflanzungen sowie auch die Definition der Art des
Vorhabens gemdB DurchfUhrungsvertrag nebst Anlagen Inhalt des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 68. Die Projektunterlagen zum
Vorhaben sind Anlagen zum DurchfUhrungsvertrag und demgemd@B zu
realisieren.
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Abb. 4, Ausschnitt aus dem Lageplan zum Bavantrag - unmaBstablich
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4.2. Festsetzungen

Die Festsetzungen fir den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 68 ersetzen die
Festsetzungen des alten B-Planes Nr. 14 der Gemeinde Gettorf.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Auf Grund des § 4 (BauNVO) setzt dieser Plan dem Planungsziel entsprechend
Allgemeines Wohngebiet fest. Es wird eine barrierefreie Wohnanlage mit
Diakoniestation festgesetzt. Die Diakoniestation ist als Anlage fUr soziale
Iwecke in einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
zuldssig.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird mittels Festsetzung der
Grundfléchenzahl (GRZ) und der Geschossfldchenzahl (GFZ) begrenzi. Diese
betragt fir das allgemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von
0.5.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache:

Die Stellplatze fUr die Wohnanlage werden oberirdisch auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen angeordnet. Hierfir sind Flachen for
Nebenanlagen ,Stellplatzanlage" festgesetzt. Es werden 37 Stellplafze
festgesetzt.

Im Anschluss an die éstlich gelegene StellplatzfiGche ist ein MUllstandort
festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse / Gebaudehdhe:

Die fir das Allgemeine Wohngebiet im Plan festgesefzte zuldssige
Geschossigkeit liegt im Bereich der neuen Wohnanlage bei zwei
Vollgeschossen. Die max. zul@ssige Firsthohe wird auf 1200 m 0 OK
ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

Bauweise
Im Allgemeinen Wohngebiet ist die abweichende Bauweise festgesefzt,
Gebdudeléngen von mehr als 50,00 m sind allgemein zul&ssig.

Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fassaden

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden die AuBenwdnde als
Blendmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun festgesetzt. Bis zu 40% der
Fassaden dirfen in Holz oder als Putzbau ausgefUhrt werden.

Es sind auch Teilfldchen der Fassade in Wellblechaluminiumbekleidung
zuldssig, sofern diese FiGchen weniger als 10% der Gesamtflache ausmachen.
Dachformen und -neigungen
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Im gesamten Plangebiet sind Walm-, Krippel-, Sattel- und Pultdé&cher zuldssig.
FOr die festgesetzten Ddacher ist eine Dachneigung von 22° bis 45° fOr
Pultd@cher ist eine Dachneigung von 17° bis 30° zuldssig.

FUr die GrOndé&cher der Carports sind geringere Dachneigungen zuldssig.

Bei der 2-geschossigen Bauweise sind auch versetzte Pult- und Satteldacher
zul@ssig.

FOr Solaranlagen dirfen die festgesetzten Dachneigungen unterschritten
werden.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen sollen mit anthrazitfarbenen, roten, rotbraunen oder
schwarzen Dachpfannen erfolgen.

Mattglasierte Materialien sind zuldssig. Die Verwendung von glénzenden,
glasierten oder eloxierten Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von
Solaranlagen unzul@ssig. FUr Carports sind ausschlieBlich Grind&cher zuléssig.
Einfriedungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA sind Einfriedungen bis zu einer
Héhe von 080 m Hohe als Begrenzung zu StraBen- und offentlichen
Wegefldchen zul@ssig. Mauern und Mavuersockel sind nicht zuldssig. Die im
Bestand vorhandene, ca. 1,50 m hohe Mauer bleibt als Einfriedung erhalten
und wird mit Rankgewdchsen bepflanzt.

Anpflanzungen gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Es sind aus stddtebaulichen Grinden sind im Allgemeinen Wohngebiet zwei
standortheimische, kleinkronige Laubb&ume oder zwei Obstbdume,
heimische Sorten, Hochstamm (Stammumfang mind. 12-14 cm) zu pflanzen.
(Artenauswahl Laubbdume: Feldahorn, Weidorn, Winterlinde oder Sandbirke;
Artenauswahl Obstb@ume: Apfel, SUBkirsche oder Birne).

Naturschutzdienlicher Hinweis:
Es wird empfohlen, die Stellplatzanlage als versickerungsfahige Flache
auszufUhren.

GemdB § 1 Absatfz 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der BauleitplGne die
Belange der Baukultur und die Belange der Erhaltung und Fortentwicklung
vorhandener Orfsteile sowie die Belange des Orts- und Landschaftsbildes zu
berUcksichfigen.

§ 9 Absatz 4 BauGB ermdchtigt die Lédnder in ihren Landesbauordnungen
weiter gehende Regelungen zu freffen. Die Landesbauordnung Schleswig-
Holstein (LBO) enthdilt dazu in § 84 ,Ortliche Bauvorschriften” (Hinweis: bis zum
22. Januar 2009 war es der § 92 LBO ,Orfliche Bauvorschriften”, welcher die
entsprechenden Regelungen enthielt] die entsprechenden Regelungen.
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Dazu kénnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher
Anlagen gestellt werden. Das betrifft einen Rahmen fUr die Auswahl der
Baustoffe und der Farben der von auBlen sichtbaren Bauteile und die Neigung
der Dacher. AuBerdem kdnnen u.a. an die Gestaltung von Einfriedungen und
Werbeanlagen Anforderungen gestellt werden und Freileitungen
ausgeschlossen werden.

Die stddtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplans legen die zuldssige
Héhe der Gebdude fest und es ist eine Eingrinung des Baugebiefes
festgesetzt. Die Regelungen allein sind jedoch noch nicht dazu geeignet, die
Belange des Orts- und Landschaftsbildes mit dem ihnen zukommendem
Gewicht zu berlcksichtigen:

Aus diesem Grund sind im Texttel B des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 48 der Gemeinde Gettorf Oriliche Bauvorschriften
gemdal § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO Schilesw.-Holst (Hinweis: bis zum 22.
Januar 2009 war es der § 92 LBO ,Ortliche Bauvorschriften , welcher die
entsprechenden Regelungen enthiell) festgesetzt. Diese regeln die
Gestaltung der Fassaden in ihrer Farbe und der Dacher in Farbe und
Dachneigung.

4.3 VerkehrserschlieBung

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an der SUderstraBe (L 46) und wird Uber diese
erschlossen.

Ruhender Verkehr

Der private ruhende Verkehr ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes auf
dem Grundstick selbst zu regeln. Daflr wird durch den Bebauungsplan eine
ausreichende FiGche fir Stelipldtze ausgewiesen. Die genaue Aufteilung der
Stellplatzflache ist dem Lageplan zum Bauantrag sowie als Anlage zum
DurchfUhrungsvertrag zu entnehmen.

4.4 Schallschutz

Die Gemeinde Gettorf plant im Rahmen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 68, der WOBA Baugesellschaft Boklund mbH den
Neubau einer barierefreien mit Diakoniestation zu ermédglichen. Es soll
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Wegen der
Schallimmissionen durch den Betrieb der geplanten Diakoniestation bei den

10
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nachstgelegenen Wohnh&usern wurde dieses schalltechnische Gutachten
erforderlich.

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass durch den
Betrieb der Diakoniestation die Immissionsrichtwerte der TA Larm/1/ fOr
allgemeines Wohngebiet von 55dB(A) tagsiber und 40dB(A) nachts an allen
Immissionsorten unterschritten werden,

Die Anforderungen der TA Larm/1/ an Maximalpegel werden tagstber erflllt.
Nachts wird der um 20 dB angehobene Immissionsrichtwert an den
Immissionsorten 10 3.2, 10 3.3 und 1O 8 Uberschritten. Daher sind nachtliche
Parkbewegungen durch die Diakoniestation auf dem Parkplatz nicht méglich.
Nachts sollte bei Bedarf auf den &ffentlichen Verkehrsflachen an der
SUderstraBe oder dem Fasanenweg geparkt werden.

5. Ver - und Entsorgung
5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung in der Gemeinde Gettorf wird von der Schleswig-Holstein
Netz AG gewdhrleistet.

5.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung wird in Gettorf durch die Stadtwerke Kiel sichergestellt.
Technische Einrichtungen und Gasleitungen liegen unterirdisch  im
offentlichen Bereich.

5.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband
Danischer Wohld mit Sifz in Schwedeneck sichergestellt.

5.4 Abwasserbeseitigung/ Regenwasserbeseitigung

FOr den Gebdudebestand liegt bereits eine ErschlieBung zur Regen- und
Schmutzwasserentsorgung vor. Diese wird auch weiterhin genutzi.

5.5 Abfallbeseitigung

Die Mullabfuhr wird von der Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg -
Eckernférde mbH, Borgstedtfelde 15, in Borgstedt betrieben.

5.6 Telekommunikation

1"
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Die Telekommunikation ist durch die vorhandenen Leitungen der Dt. Telekom
AG sichergestellt.

é. Finanzierung

Der Gemeinde Gettorf entstehen keine Kosten aus der DurchfUhrung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gettorf hat die Begrindung am
16.06.2022 gebilligt.

tf, den 1% SEP 2022
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