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PLANZEICHNUNG

- Teil A -

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNvO -)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22, April 1883 (BGBI. 1993 | 5. 466) sowie die Verordnung (iber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 80) vom

18. Dezember 1990 (BGB!. 1991 | S. 58) i.V.m. der Uberleitungsvorschrift des § 245¢ Abs. 1 BauGB.
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1980 — PlanzV 80

ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE
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TEXT - TEILB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
Im Allgemeine Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbungsgesetzes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Die Diakoniestation wird als Anlage fiir soziale Zwecke im allgemeinen Wohngebiet
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauGB festgesetzt.

2. Versickerung des Regenwassers gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Es ist zuléssig, das auf den Dachflachen und auf den Freiflachen anfallende
Regenwasser auf den Grundstlicken zu versickern.

3. Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zwei standortheimische, kleinkronige Laubbaume
oder zwei Obstbdume, heimische Sorten, Hochstamm (Stammumfang

mind. 12-14 cm) zu pflanzen. (Artenauswahl Laubb&ume: Feldahorn, Weiltdomn,
Winterlinde oder Sandbirke; Artenauswahl Obstbdume: Apfel, Slikkirsche oder Bime).

4. Griinddcher auf Carports gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher von Carports als Griindacher anzulegen.

5. Gestalterische Festsetzungen gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

51 Fassaden

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden die Aufenwénde als
Blendmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun festgesetzt. Bis zu 40% der Fassaden
diirfen in Holz oder als Putzbau ausgefihrt werden.

Es sind auch Teilflachen der Fassade in Wellaluminiumbekleidung zulassig, sofern
diese Flachen weniger als 10% der Gesamtfliche ausmachen.

5.2 Dachformen und -neigungen

Im gesamten Plangebiet sind Walm-, Kriippel-, Sattel- und Pultdacher zuldssig. Fir
die festgesetzten Dacher ist eine Dachneigung von 22° bis 45° flr Pultdacher ist eine
Dachneigung von 17° bis 30° zuléssig.

Fiir die Griindacher der Carports sind geringere Dachneigungen zuldssig.

Fur Solaranlagen diirfen die festgesetzten Dachneigungen unterschritten werden.

Bei der 2-geschossigen Bauweise sind auch versetzte Pult- und Satteld&cher zuléssig.

53 Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen sollen mit anthrazitfarbenen, roten, rotbraunen oder
schwarzen Dachpfannen erfolgen.

Mattglasierte Materialien sind zuldssig. Die Verwendung von glanzenden, glasierten
oder eloxierten Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von Solaranlagen
unzuléssig. Fiir Carports sind ausschlieRlich Griindacher zulassig.

5.4 Einfriedungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind neue Einfriedungen bis zu einer
Hoéhe von 0,80 m Hohe als Begrenzung zu StralRen- und &ffentlichen Wegeflachen
zuldssig. Mauern und Mauersockel sind nicht zuldssig.

Die im Bestand vorhandene, ca. 1,50 m hohe, Mauer bleibt als Einfriedung erhalten.
Die Mauer wird saniert und mit Rankgewachsen bepflanzt.

6. Sichtdreiecke gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 StrWG

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke) sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bebauung und Bepflanzung ber 0,70 m iiber
Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten

7. Schallschutzfestsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Auf der Stellplatzanlage der Diakoniestation ist Nachtbetrieb nicht zuldssig.

Hinweis:
Es wird empfohlen, die Stellplatzanlage als versickerungsféhige Flache auszufiihren.

) FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

= Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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(§ 22 Abs.4 BauNVO)

Baugrenze

4. Griunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grinflachen

Sonstige Planzeichen
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VERFAHRENSVERMERKE

FUR DAS GEBIET:

Das Plangebiet liegt im Soden der Gemeinde Gettorf (Kreis Rendsburg Eckernférde) zwischen der Studerstralle (L 46)
und der Wohnbebauung am Fasanenweg, grenzt nordlich an die Wohnbebauung S{derstralle 43a-s und Uberplant das

Grundstlck der ehemaligen Tischleral und Baufirma Siderstralle 43,
Das Plangebiet umfasst die Flursticke 117/48 sowie 117/60.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § B4 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-
Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.06.2022 folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 68 -Waohnanlage Sdderstralle 43-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B} erlassen

Hinweis:

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 88 -Wohnanlage Slderstrafle 43- der Gemeinde Gettorf wird die

Uberleitungsveorsehrifi des § 245¢ Abs. 1 BauGB angewendet

(1) Abweichend von § 233 Abs. 1 Satz 1 kénnen Verfahren nach diesem Gesetz, die formiich vor dem 13. Mai 2017
eingeleitet worden sind, nur dann nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden,
wenn die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGBE oder nach
sonstigen Vorschriften dieses Geselzes vor dem 16. Mal 2017 eingeleitet worden ist. § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB bleibt

unberdhrt.

Da es sich bei diesem Verfahren um ein beschleunigtes Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) nach § 13 a

BauGB handelt, wurde auf die DurchfOhrung elner frihzeitigen Betelligung nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Am 12.03.2010 wurde die Auslegung nach § 4 Abs 2 BauGB durchgefihrt, somit ist die Uberieitungsvorschrift

anzuwenden.

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22102009 Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfoigte im Amtsblatt Danischer Wohld am 04.11.2009.

2 Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 22102008 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGE von der

frehzeitigen Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3
Abs.1 BauGB) abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 24.02.2010 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 68 mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 68, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der Begrindung haben in der Zeit varn 25.03.2010 bls zum 26,04.2010 wahrend der Dienstzeiten
nach § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kéinnen am 17.03.2010 im Amtsblatt Danischer Wohld bekannt gemacht.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beridhrt sein kénnen, wurden gem. §
4 Abs. 2 BauGB am 12.03.2010 zur Abgabe einer
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&  Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und -bezeichnungen
sowle bauliche Anlagen, mit Stand vom 05(9-283%-a den Planunterlagen enthalten und mallstabsgerecht
dargestellt sind

Wi, d.42.05,202L

(Kiel, Datum, Siegelabdruck) ;
* L o[Dffentl best Verm-ing.)

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher
Belange am 16.06 2022 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

B Die Gemeindeverireiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. B8, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A} und dem Text (Teil B), am 16.06.2022 als beschiossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.
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Der Burgermeister

10. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 68 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit der Begrindung auf Dauer wahrend #B:Tisrachﬁh.mden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind a 0 1dead-ortsiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfelgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingm-.'iessill worden. Auf die Rechtswirkungen des~§3 A3 GO wurde ebenfalls hingewlesen. Die Satzung Ist
mithin am A ﬂhp Kraft getreten e am
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