Satzung der Gemeinde Gettorf,
Kreis Rendsburg-Eckernforde uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan - VEP) Nr. 69
- Erneuerbare Energien Hofstelle Niendamm

Fur das Gebiet westlich der Schnittstelle 'Niendamm / Fuchsweg', zwischen der
Bahnlinie 'Kiel / Flensburg' im Norden und der 'Bornsteiner Strae' im Siiden

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des
§ 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.03.2018
folgende Satzung der Gemeinde Gettorf tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 69 - Ermeuerbare Energien
Hofstelle Niendamm - fur das Gebiet westlich der Schnittstelle 'Niendamm/ Fuchsweg', zwischen der Bahnlinie 'Kiel/ Flensburg' im
Norden und der 'Bornsteiner Strafle' im Stden, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text, -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990, zuletzt geandert durch Art. 4 G.v. 21.11.2017 | 1057

Teil A: Planzeichnung M 1 : 1.000
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN
1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 69

Art der baulichen Nutzung

SOBA sonstiges Sondergebiet Biomasseanlage (BA)

MaR der baulichen Nutzung

GR max. Grundflache (GR) als HochstmaR, z.B. 10.000 m? §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
10.000 m? +§ 16 BauNvO
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. T § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 BauNVO

Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR

GH max. Maximal zuldssige Gebaudehohe tiber NN (Normalnull),

von etwa 14 m)

Bauweise und Baugrenzen

0 Offene Bauweise

esTmeses—s—+  Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

VA Bereich der Ein- und Ausfahrten

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigungen sowie fiir Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 11 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
32,00 im NN z.B.32,00m i. NN (dies entspricht einer realen Gebaudehthe +§16BaulVo

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 + Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

—O——0—C— Unterirdisch, Verlauf der Au nach Umleitung

RRB Regenriickhaltebecken (RRB), mit Kennzeichnung der Becken (1 und 2)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

- Der Leitungsverlauf ist in der Ortlichkeit zu iiberpriifen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

........ Flachen fiir die Landwirtschaft

e belastende Flache zugunsten der

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu pflanzen
Knick, neu anzulegen

Baum, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
i Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Mit Leitungsrechten zu

Ver- und Entsorgungstréger

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

EmEmpo==- Sichidreieck 595, 6 BauGh

3. Darstellung ohne Normcharakter

m Boschung, vorhanden

o  Flurstlicksgrenze, vorhanden

45/5 Flurstlicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

18.06 Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (iber m NN (Normalnull)
Boschung, kiinftig fortfallend
Knick, kiinftig fortfallend

¥ | Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, auerhalb des Plangeltungsbereichs
(Externe AusgleichsmafRinahme)
(o2, Knickneuanlage gemaR Griinorndungsplan, auierhalb des Plangeltungsbereichs

(externe AusgleichsmaRnahme)
Uberhéltern , zu pflanzen, auRerhalb des Plangeltungsbereichs

*3 Wasserflache, Verlauf der Au (oberirdisch), auRerhalb des Plangeltungsbereichs

------ *4 - Feldzufahrten zu den angrenzenden Koppeln

Knick, vorhanden § 9 Abs. 6 BauGB
§ 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG

Teil B: Text

1. Vorhaben und ErschlieBungsplan
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat, sofern sie den Festsetzungen der
nachfolgenden Ziffern 2 bis 7 nicht entgegenstehen.

2, Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Far den gesamten Geltungsbereich wird ein Sondergebiet Biomasseanlage [SOga]
festgesetzt. In dem Sondergebiet Biomasseanlage [SOga] sind folgende Nutzungen und
Gebé&ude allgemein zulassig:

a) Gebaude und Anlagen fur den Hauptnutzungszweck Biogasanlage,

b) Blockheizkraftwerke (BHKW),

c) Photovoltaikanlagen auf Dachern,

d) Lagergebaude, die dem Hauptnutzungszweck dienen,

e) Lagerplatten, die dem Hauptnutzungszweck dienen,

f) Gasspeicher und Warmespeicher, die dem Hauptnutzungszweck dienen,

g) Trocknungsanlagen, die dem Hauptnutzungszweck dienen,

h) Burogeb&ude, die dem Hauptnutzungszweck dienen,

i) Der Unterbringung von Nebennutzungen, die dem Hauptnutzungszweck dienen, dem
Hauptnutzungszweck aber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In dem Sondergebiet Biomasseanlage [SOga] sind nur Geb&ude in einer offenen Bauweise

[0] zulassig.
4. Hoéhe Baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
41. In dem Sondergebiet Biomasseanlage [SOga] werden die maximalen Gebiudehdhen durch

die Hohenangaben tber N.N. (Normalnull) festgesetzt.

Die Geb&udehohen werden durch die Oberkante des Daches begrenzt. Eine Uberschreitung
durch Dachaufbauten ist nicht zul&ssig.

Von der festgesetzten Geb&udehthenbegrenzung ausgenommen sind betriebsbedingte
technische Anlagen, Anlagen fur Luftung und Kuohlung und betriebsbedingte
Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist
eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe um bis zu 2,00 m zulassig.

4.2. Folgende betriebsbedingte technische Anlagen sind bis zu einer Héhe von 39,00 m 1.N.N.
zulassig:
- Gasnotfackeln;
- Schornsteine;
- Blitzschutzmasten;
- Kolonnen.

6.1

6.2

Flachen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Stellplétze mit ihren Zufahrten gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO (Fahrsilos, private ErschlieBungsflachen, Lagerplatze, Waage sowie
Nebenanlagen die dem Hauptnutzungszweck dienen) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) sowie innerhalb der gekennzeichneten Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zul&ssig.

Griinordnung
(§ 9 BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG und § 1 BauGB)

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt gesetzlich geschutzter Knicks
Der geméal § 21 Abs. 1 LNatSchG geschutzte Knickbestand ist in seiner dargesteliten
Lange vollstandig zu erhalten und vor Stérungen zu bewahren.

Die vorhandenen Uberhalterbdume in den zu erhalten festgesetzten Knick sind vor
Beeintrachtigungen zu schutzen und bei Abgang durch standortgerechte heimische
Laubb&ume gleichartig zu ersetzen.

MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung

Knickneuanlage
An den ausgewiesenen Stellen im nérdlichen und sudlichen Plangeltungsbereichsrand sind

neue Knicks mit einem ordnungsgemafen mindestens 1 m hohen Wall und einer
vollstandigen zweireihigen Bepflanzung mit regionaltypischen Knickstrauchern herzustellen.

In Abstanden von 20 m sind Baume wie Stieleiche, Rotbuche und Winterlinde als Uberhalter
zu pflanzen.

MaRnahmenflache

Innerhalb der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind Abgrabungen und Aufschittungen,
Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art (auch genehmigungsfreie Anlagen)
sowie Lagerplatze nicht zuldssig. Die festgesetzte Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Landschaft ist durch geeignete Vorkehrungen, z.B. durch
einen Zaun, vor Beeintrachtigungen zu schutzen. Diese Flachen sind als extensive
einschirige Wiese zu unterhalten oder der Suksession zu tberlassen.

Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

Die als Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ausgewiesenen Bereiche
sind gem&R grinordnerischen Fachbeitrag vollstéandig in naturnaher Zusammensetzung mit
Geholzen (WeilRdorn, Schlehe, Hasel, Pfaffenhutchen, frihblihende Traubenkirsche,
Wildapfel und Hundsrose und mit eingestreuten Hainbuchen und Vogelkirschen) zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. In einem Abstand von ca. 20 m sind zudem
Uberhalterb&ume (Stieleiche, Rotbuche und Winterlinde) zu pflanzen. Die zu bepflanzenden
Flachen sind von jeglicher baulicher Nutzung und Versiegelung sowie intensiver
gartnerischer Nutzung freizuhalten. Lagerflachen jeglicher Art sind in diesen Bereichen nicht
zulassig.

6.3 Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Im Plangebiet

ca. 53 Ifm. Knick-Neuanlage entlang des sudlichen Plangeltungsbereichs
ca. 12 Ifm. Knick-Neuanlage im nérdlichen Plangeltungsbereich

Externer Ausgleich

ca. 82 Ifm. Knickneuanlage, teilweise auf dem

Flurstuick 45/6, Flur 1, Gemarkung Gettorf der Gemeinde Gettorf
Ausgleichsflache auf dem Flurstick 45/6, Flur 1, Gemarkung
Gettorf der Gemeinde Gettorf, Beschreibung gemafn
grunordnerischen Fachbeitrag

ca. 4.250 m?

ca. 641 m? Anpflanzungsflachen, auf dem Flursttick 45/6, Flur 1,
Gemarkung Gettorf der Gemeinde Gettorf
s Mit Leitungsrechten belastete Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Eine Uberbauung des in der Planzeichnung festgesetzten vorhandenen Leitungsrechtes,
auch mit genehmigungsfreien Anlagen gem. LBO-SH, ist nicht zuldssig. Ausgenommen
davon sind der Ausbau und die Versiegelung der privaten ErschlieRungsflachen (Zufahrten,
Zuwegungen, Arbeitsbereiche von Maschinen und Fahrzeugen). Im Vorwege ist eine
Abstimmung mit dem Ver- und Entsorgungstrdger sowie mit der Gemeinde Tuttendorf
durchzufuhren. Angrenzende Bebauung hat von der Achse des in der Planzeichnung
festgesetzten vorhandenen Leitungsrechtes einen Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Hinweise

Hinweise zum Denkmalschutz

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Hinweise zu Kampfmittel

Die Gemeinde Gettorf gehoért nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2.
Weltkrieg in besonderem MaRe betroffen waren. Vorkommen von Kampfmitteln im
Plangebiet sind daher nicht wahrscheinlich.

Hinweise zu Aufschittungen und Abgrabungen
Bei Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Grundflache von mehr als 1.000 m? oder
einer Bodenmenge von mehr als 30 m® ist § 63 Abs. 1 Nr. 8 LBO zu beachten.

Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes
gemaR § 44 BNatSchG (1) Nr. 1 (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten), (1) Nr. 2 (Stérung
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten)
sowie (3) Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten) sind die folgenden VermeidungsmafRnahmen zu beachten:

- Baufeldraumung und Rodungsarbeiten nur in dem Zeitraum zwischen dem 01.10.
und 28.02.

Hinweise zum Biotopschutz

Fur die geschitzten Biotope gelten die Verbotstatbestande nach § 30 BNatSchG /§ 21
LNatSchG. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung fuhren, sind verboten.

Verfahrensvermerke
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.12.2009. Die ortsubliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt Danischer Wohld am 20.01.2010.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in dem Zeitraum zwischen dem
28.01.2010 und dem 10.02.2010 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert, ein Erérterungstermin (Scopingtermin)
fand am 12.06.2014 statt.

4. Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2017 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 69 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 69, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom 01.02.2018 bis 01.03.2018 nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 24.01.2018 durch Ab-
druck im Amtsblatt Danischer Wohld ortstiblich bekannt gemacht.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB am 05.02.2018 zur Abgabe ejg;:;ﬁg ung
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7. Der katastermaRige Bestand am 19.04.2018 $
werden als richtig bescheinigt.

9. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen-Bebauungsplan (VEP) Nr. 69, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.03.2018 als-Satzung ‘bes‘qhtps\sen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss

gebiligt. A , \
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10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) Nr,"6 )
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. "
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11. Der Beschluss tber den vorhabenbezogenen Bebauungsp! a'n/(VEP) Nr, durch die Gemeindevertretung und die Stelle
bei der der Plan mit Begriindung und Umweltbericht sowie zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber(den Inhalt Auskunft erteilt, sind am D.C 06.2eA4f
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44

Tdes V\Z‘ s. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
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Satzung Gemeinde Gettorf,

Kreis Rendsburg-Eckernforde iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

(Vorhaben- und ErschlieRungsplan - VEP) Nr. 69
- Erneuerbare Energien Hofstelle Niendamm

Fur das Gebiet westlich der Schnittstelle ‘Niendamm/ Fuchsweg', zwischen der
Bahnlinie 'Kiel/ Flensburg' im Norden und der 'Bornsteiner Strafle' im Siiden
Bearbeitung : 06.11.2017, 04.12.2017, 06.03.2018
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BOCK - KUHLE - KOERNER - GUNDELACH PartG mbB
HOLZKOPPELWEG 5 - 24118 KIEL - FON 0431 6646990 - FAX 66469929

A email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de
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