PLANZEICHNUNG
-TEIL A-

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 9) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGB/. | S. 2808),
die Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 84) in der aktuellen Fassung, die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der

M. 1:1.000

Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I. S. 1057).
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Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

,Allgemeine Wohngebiete" (WA) gem. § 4 BauNVO

Innerhalb der ,Alilgemeinen Wohngebiete" (WA) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

,Hohe baulicher Anlagen" gem. § 18 BauNVO

Die maximale, zulassige Hohe baulicher Anlagen im Plangebiet betragt 9,00 m gemessen Uber Bezugshdéhe.

Fur das WA 1 und die Flache fur Gemeinbedarf gilt als Bezugshohe der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hohenbezugspunkt (BZH 2).

Fur das WA 2 wird die Bezugshohe fur die maximale, zulassige Hohe baulicher Anlagen auf den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Hohenbezugspunkt (BZH 1) festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Im Plangebiet liegt die fur das WA 1 und WA 2 sowie innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf festgesetzte zulassige
Geschossigkeit bei einem Vollgeschoss.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

,offene Bauweise" gem. § 22 BauNVO

In der in den beiden Teilgebieten des allgemeinen Wohngebietes (WA 1+2) festgesetzten offenen Bauweise sind
Gebaudelangen von mehr als 50 m nicht zulassig.

Fur das Gebaude in den Flachen fur den Gemeinbedarf ist die abweichende Bauweise festgesetzt, da hier die
Gebaudelange von 50 m Uberschritten wird.

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete" wird die héchstzulassige Zahl der
Wohneinheiten (WE) fur Einzelhauser mit 2 WE pro Wohngebaude, fur Doppelhaushalften mit 1 WE festgesetzt.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Im WA 1 ist zu allen angrenzenden ¢ffentlichen Verkehrsflachen ein Bereich von 3 m Tiefe von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Grundstuckseinfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zeichnerisch festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen (Sichtdreieck) sind die Errichtung baulicher Anlagen, Anpflanzungen und Aufschuttungen nur bis zu einer
Héhe von 0,70 m Uber der Hohe der Fahrbahn des zugehorigen Straenabschnittes zulassig. Innerhalb der
Sichtflachen durfen keine Parkplatze bzw. Stellplatze angeordnet werden.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Im WA 1 sind keine Zufahrten zu den neuen Grundstucken Uber die Haupterschlieungsstralle Lindentor zulédssig.
Die Grundstlckszufahrten sollen tber den Kastanienweg und die innere Erschlieung "Lindentor" erfolgen.

Festsetzungen fiir Ablagerungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache fur Ablagerungen (belastete Béden) im WA 2, ist vor
Baubeginn ein Bodengutachten von den Grundstickseigentumern erstellen zu lassen. In diesem Bereich wurden die
zwei Gullebehalter der ehemaligen Hofflachen zuruckgebaut; hier muss ein fachgerechter Bodenaustausch erfolgen.

Festsetzung fiir die privaten Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
In den privaten Grunflachen sind jegliche bauliche Anlagen sowie Versiegelungen unzulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)

Die MaRnahmenflachen mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen (K) sind in einer Breite von 3,00 m von
jeglicher baulichen Nutzung und Versiegelung sowie im Bereich der Grundstucksflachen von intensiver gartnerischer
Nutzung freizuhalten. Zusatzlich zum Knickschutzstreifen wird fur diesen Bereich eine Sukzessionsflache (S)
ausgewiesen, welche als Wildwiese mit Strauchinseln auszufuhren ist.

Anpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Im Bereich der MaRnahmenflache mit der Kennzeichnung "K1" sind flachige Gehélze der Art Europaische
Stechpalme (llex aquifolium) anzupflanzen.

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine naturnahe
Geholzpflanzung aus standortgerechten heimischen Arten zu erstellen. Die Bereiche zwischen den naturnahen
Gehdlzpflanzungen sind als extensive Wiese zu entwickeln.

Fur die anzupflanzenden Baume (nachrichtlich Ubernommene Baume, die noch nicht umgesetzt wurden) innerhalb
versiegelter Flachen (StraBenraum) sind als Pflanzflache wasserdurchlassige und unbefestigte Oberflachen in einer
Groe von mindestens 6 m? je Baumstandort vorzusehen.

Die anzupflanzenden Baume sind als standortgerechte, heimische Arten mit einem Stammumfang (STU) von 18/20
auszufuhren.

8.4  Aufder privaten Grunflache stdlich des WA 2 ist die Pflanzung eines standortgerechten, heimischen Baumes der
Artenauswahl Stieleiche (Quercus robur), STU 18/20, als Ausgleich vorzunehmen.

Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

8.5 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume (in der Planzeichnung gekennzeichnet mit der Nr. 1, nachrichtlich aus B-Plan
Nr. 48 Ubernommen) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB uneingeschrankt zu erhalten. Pflege- und
UnterhaltungsmaRnahmen sind zuléssig.

8.6  Die zur Erhaltung (in der Planzeichnung gekennzeichnet mit der Nr. 2) und Neupflanzung festgesetzten Baume und

Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen.

Naturschutzrechtliche Hinweise:

Gehdlzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden auRerhalb des Zeitraums 01. Marz bis 30. September
durchzufuhren. Desweiteren sind die naturschutzrechtlichen Schonzeiten vom 01. Marz bis zum 30. September bei
Gehoélzrodungen/Schnitt einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fassaden

Die AuRenwande der Hauptgebaude sind als Verblendmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun auszufuhren.
Dachformen und -neigungen der Hauptgebaude

Bei den Hauptgebauden ist fur Satteldacher, Walmdéacher und Kruppelwalmdacher eine Dachneigung von 38° bis 45°
zulassig.

Fur das Gebaude, welches auf der Flache fur den Gemeinbedarf vorgesehen ist, sind zusatzlich fur Teile des geplanten
Daches begehbare, begrunte flachgeneigte Dacher zulassig.

Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude

Die Dacheindeckungen sind mit roten oder schwarzen Dachpfannen auszufuhren. Es sind nur mattglasierte Materialien
zulassig. Die Verwendung von hoch glanzenden Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von Solaranlagen
unzulassig.

Terrassenuberdachungen, Wintergarten

Far die Errichtung von Terrassenuberdachungen und Wintergarten sind Alu- bzw. Holzkonstruktionen mit Glaseindeckungen
und Dachneigungen < 38° zulassig

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)
Planzeichen Erlduterungen, Rechtsgrundlagen
|) Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. FH 9,00 m Maximal zulassige Firsthdhe in m
Uber Bezugshdhe (§ 18 BauNVO)
Grundfldchenzahl
(§ 19 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse

(§ 20 BauNVO)

Uiber Bezugshéhe 1

GRZ

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze

o]

a

4. Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fléachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen
Hier: Hospiz

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkfliche
FuRgéngerbereich
Zufahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

P

v

6. Flachen fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur Ablagerungen

7. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Griinflichen
s Offentliche Griinflichen
{2 Private Griinflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 Buchstabe a) und b) BauGB)

Bdume anzupflanzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

POTTTY]
2 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Roocood Bepflazungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b) BauGB und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Knickschutzstreifen, keine bauliche Nutzung oder Versiegelung zuléssig
Knickschutzstreifen zuséatzlich mit flachigen Gehdlzen (siehe textl. Festsetzung Pkt. 8.1)
Sukzessionsflache, (siehe textl. Festsetzung Pkt. 7)

Vorhandener Einzelbaum zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

B&aume zu erhalten, nachrichtlich aus dem Ursprungsplan B-Plan Nr. 48
Ubernommen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

—_—— Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
Stellplatze

=t iy Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zugunsten der
31 r-fE: Anwohner des Flurstiicks 1/6, der Ver- und Entsorgungstrager und der Gemeinde Gettorf
amm

Leitungsrecht zugunsten der Anwohner des Flurstiicks 1/6 und
der Ver- und Entsorgungstrager

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

10. Nachrichtliche Ubernahme

S Sichtdreieck
@EDE@ED Vorh. Knick zu erhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB)
ng Anbauverbotszone gem. § 29 (1) Nr. 1a StraRengesetz (StrWG)
m

II. Darstellung ohne Normcharakter
Vorhandene Flurstiicksgrenzen

=2 Flurstiicksbezeichnung
Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

Entfallende bauliche Anlagen

N

Kennzeichnung der Bezugshdhe
mit Nummerierung und Héhenangabe
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das Gebiet, welches wie folgt begrenzt wird: Plangebiet nérdlich und sudlich der StraRRe Lindentor sowie westlich
StraRen Huttenkoppel/Landesstrale 46 (L 46) Butterkamp/Landesstralle 46 (L46) (Gemeinde Tuttendorf).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.09.2018 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 77 -Lindentor Sud-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.09.2017.
Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Danischer Wohld am 18.10.2017
erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch 14-tagigen ¢ffentlichen
Aushang in der Zeit vom 26.10.2017 bis zum 08.11.2017 durchgefihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 10.11.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 28.03.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 -Lindentor Sud- mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 -Lindentor Sud-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom 12.04.2018 bis zum 14.05.2018 wahrend der Offnungszeiten fir
den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen am 04.04.2018 im Amtsblatt Danischer Wohld ortstiblich bekanntgemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.amt-daenischer-wohld.de ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der/Hlan
Abs. 2 BauGB am 17.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufggfor

Gettorf, den .......................

Burgermeister

D 2. OKT. 2018 _
De('

Der katastermaRige Bestand am 10.01.2018 sowie die geometrischen Festlegungen d
Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel,..(\..QA.A0 2ei¥

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen deiJ
Belange am 19.09.2018 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

und dem Text (Teil B), am 19.09.2018 als Satzung beschlossen und di
gebilligt.

0 2. OKT. 2018
Gettorf, den.................

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

d dem Text (Teil B
ausgefertigt und ist bekanntzumachen. L

0 2 OKT. 2018
Gettorf, den .................

der Plan mit der Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am! ‘A.Q.Algﬂﬁrtsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hi i
d&orden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satz i
)Mo, Jagn Kraft getreten.

2§, OKT. 2018
Gettorfden ..................

Satzung

liber den
Bebauungsplan Nr. 77
-Lindentor Siid-

der

Gemeinde Gettorf

Kreis Rendsburg-Eckernforde
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Satzung
September 2018
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