Satzung der Gemeinde Neudorf-Bornstein, Kreis Rendsburg-Eckernforde
liber den Bebauungsplan Nr. 5 (Wohnhof 'Am Dorfplatz')

Fir den Bereich des ehemaligen Bauhofes ostlich der Strafl3e 'Am Dorfplatz' sowie den
Bereich nordlich der Schnittstelle der StralRen 'Dorfstrale’ / 'Am Dorfplatz

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) und
§ 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.09.2018 folgende
Satzung der Gemeinde Neudorf-Bornstein (iber den Bebauungsplan Nr. 5 fir den Bereich des ehemaligen Bauhofes ostlich der Straflle
'Am Dorfplatz' sowie den Bereich nérdlich der Schnittstelle der Straen 'Dorfstrae’ / 'Am Dorfplatz', bestehend aus der Planzeichnung

-Teil A- und dem Text -Teil B- erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 5

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet
+§ 4 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung

GRmaXf Grundfiéche als HochstmaR, z.B. 350 m? §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
350 m +§16 Abs. 2+ 3, § 19 BauNVO
II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO
Hoéhe der baulichen Anlagen

GHmax=
9,00 m Maximal zulassige Gebaudehdhe § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
. HbP iiber Hohenbezugspunkt (HbP), z.B. 9,00 m +§16Abs. 2+3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hohenbezugspunkt (HbP), z.B. 31,20 m (iber Normalhéhennull NHN) 4 Bttt
+ u

Bauweise, Baugrenzen

(o) Offene Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVO
e mmsemmammar  Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvO
Gebaudegestaltung
G°D= o Geneigtes Dach, zuléssige Dachneigung 30°- 45° § 9 Abs. 4 BauGB
30 = 45 ' + § 84 LBO
GD’“E": Maximal zulassige Dachneigung, z.B. 25° § 9 Abs. 4 BauGB
25 +§841BO

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkplétze § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Griinflaichen

Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

0G = Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

EI'EGTFIL:TET Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache §9 Abs. 1Nr. 21
o o o e zugunsten Anlieger, Ver- und Entsorger sowie Rettungsfahrzeuge #be. B BacE

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

5.1

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach
§ 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO zuléassigen Nutzungen der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften und Anlagen fiir sportliche Zwecke und
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht stérende Handwerksbetriebe sind geméan
§ 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die maximale Gebidudehéhe (GHmax) wird durch die Hoéhenangabe lber
Hoéhenbezugspunkt (. HbP) festgesetzt. Diese maximale Gebaudehdhe darf
ausnahmsweise  durch  untergeordnete  Bauteile oder technische Anlagen

(z.B. Schornsteine, Luftungsanlagen, Photovoltaik- oder Solaranlagen etc.) bis zu 1,00 m
Uberschritten werden. Die Geb&audehdhe wird durch die Oberkante des Daches begrenzt.
Eine Uberschreitung durch Dachaufbauten oder Dachgauben ist nicht zuléssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.

Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Fassadenplatten und Holz in den
Farben Rot, Rotbraun, Weif3, Gelb und Grau zulassig. Bei Holzfassaden ist aullerdem die
naturbelassene Farbe zuldssig. An 25% der fensterlosen Fassade sind auch andere
Materialien in den vorgenannten Farben zulassig.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen sind nur nicht hochglédnzende Materialien in den Farben Rot,
Rotbraun, Schwarz, Anthrazit, Grau zuldssig. Extensiv begriinte Déacher (lebende
Pflanzen) sind zuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig.

Oberirdische Lagerbehalter
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern (fir die Energieversorgung) ist auf den
Grundsticksflachen nicht zuléssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Es sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulédssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit
Dachern und Wandflachen oder als Bestandteil eines Wintergartens oder eines
Terrassendaches vorzusehen.

Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen sowie Zahl der
notwendigen Stellpldtze oder Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und

§ 14 BauNVO i.V.m. § 84 LBO S.-H.

Der Abstand zwischen der StraBenverkehrsfliche und Garagen, Stellplatzen oder
Nebenanlagen (auch solchen die nach LBO-SH genehmigungsfrei sind) muss mindestens
1,00 m betragen.

Die gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen zur
Versorgung des Baugebietes mit Energie und Telekomunikation

- Masten

- und oberirdische Leitungen

sind auch ausnahmsweise im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

Griinordnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a/ b BauGB

Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Erhalt Baumbestand

Der bedeutendste vorhandene Baumbestand soll erhalten werden und ist entsprechend
im B-Plan festgesetzt. Bei Abgang von einzelnen Baumen ist ein gleichartiger Ersatz an
gleicher Stelle zu erbringen. Bei den anstehenden BaumafRnahmen sind diese Baume
wirksam durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fur die Anlage von Straen
(RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von B&umen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen® aufgefihrten MaRnahmen zu
schutzen. Dies lasst sich wirksam durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes
und ggf. Schutzzaun/ Stammschutz erzielen.

Hinweise

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, die auf archéologische Kulturdenkmaler hinweisen kénnten, ist unverziglich die
zustandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehoérde entsprechend zu sichern. Verantwortlich sind gemaR § 14 des
Denkmalschutzgesetzes von Schleswig-Holstein (DSchG-SH) der Grundstlckseigen-
timer und der Leiter der Arbeiten vor Ort.

Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Zufallsfunde von Kampfmitteln nicht
ganzlich auszuschlieBen. Etwaige Funde sind unverziglich der zustdndigen
Polizeibehdrde zu melden und durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht
bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei
entsprechend zu sichern und vor Bewegungen zu schitzen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaR § 44 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) sind zu beachten. Die Gehélze dirfen nur in der Zeit vom 01.12. bis
zum 28.02. (bzw. 29.02.) beseitigt werden. Der Abriss von Gebauden darf ebenfalls nur in
dem vorgenannten Zeitraum erfolgen.

Einsichtnahme der DIN und Vorschriften

Die DIN 18920 sowie die RAS-LP 4 von 1999 kénnen ergédnzend zum Bebauungsplan
Nr. 5 beim Amt Danischer Wohld wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr
eingesehen werden.
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2. Darstellung ohne Normcharakter

Bebauung, vorhanden

Flurstlicksbezeichnung

Gelandehohenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe m (iber NHN (Normalhéhennull)

’

Flurstlicksgrenze, vorhanden

Baum, kiinftig entfallend

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.06.2017. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bekanntmachung im Amtsblatt
Danischer Wohld am 16.08.2017 erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.06.2017 wurde nach § 3 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung
abgesehen.

Von der frithzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.06.2017 abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 05.12.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 mit
Begruindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 28.12.2017 bis 29.01.2018 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden koénnen, am 20.12.2017 ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planunterlagen und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-daenischer-wohld.de ins Internet eingestelit.

2 9. NOV. 2018
Gettorf, den __.__

Siegel \ 2, \ =2 /
Lgpa S Z

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffen elange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemafR § 4 Abs. 2 am 21.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

2 9. Nov 2018

Gettorf, den

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

Stend . 2510, 2648

Kiel, den 2i.11._201&

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 06.09.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 06.09.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

29 oy 2018

Gettorf, den __.__

(Ausfertigung) Der Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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g hNov
Gettorf, den é_:_f - 2018

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeindevertretung, die Internetseite und
die Stelle bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
0§ . A2-- 304§ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriftfen und von Méngeln der Abwéagung
einschlieRlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin anﬂ_‘_uﬁnltj[ in Kraft getreten.

0 6. DEZ. 2018
Gettorf, den __.

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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Satzung der Gemeinde Neudorf-Bornstein,
Kreis Rendsburg- Eckernforde tiber den
Bebauungsplan Nr. 5 (Wohnhof 'Am Dorfplatz’)

Fur den Bereich des ehemaligen Bauhofes 6stlich der Stralle 'Am Dorfplatz' sowie
den Bereich nordlich der Schnittstelle der Stralken 'Dorfstral’e’ / 'Am Dorfplatz'
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