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1. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde hat am 23.06.2015 den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 12
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2015 &ffentlich bekanntgemacht.

Ein  ergédnzender  Aufstellungsbeschluss wurde am  22.09.2015 durch die
Gemeindevertretung gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.11.2015 o&ffentlich
bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der
aktuellen Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 24.10.2015, i.V.m.
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, der Planzeichenverordnung (PlanV) vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert
durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 13.07.2011, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO), zuletzt
geéandert durch Artikel 8 der Landesverordnung vom 16.03.2015.

2. Stand des Verfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird als Regelverfahren
durchgeflhrt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB fand in Form einer
offentlichen Einwohnerversammlung der Gemeinde Osdorf am 03.09.2015 statt und
aufgrund des groRen Interesses in der Bevélkerung und Anderungen in der Planung eine
weitere Einwohnerversammlung am 19.01.2016.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemafl § 4(1)
BauGB fand im Rahmen eines Erorterungstermins (Scoping) am 17.09.2015 in der
Amtsverwaltung Déanischer Wohld statt.

Am 09.02.2016 wurde durch die Gemeindevertretung Osdorf der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 12 gefasst.

Noch vor der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und Tréger
offentlicher Belange kam es zu Anderungen in der Planung. Am 22.03.2016 wurde daher ein
erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Nach diesem Beschluss kam es erneut zu einer Anderung in der Planung, so dass am
19.05.2016 ein weiterer erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die
Gemeindevertretung gefasst wurde.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (2) BauGB wurde am 15.06.2016 ortstiblich
bekanntgemacht. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 (2) BauGB Gelegenheit, ihre
Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 23.06.2016 bis zum 25.07.2016
abzugeben.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 23.06.2016 aufgefordert, ihre Stellungnahmen bis zum 25.07.2016 abzugeben.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 15.09.2016 wurden die eingegangenen Stellung-
nahmen der Offentlichkeit und der Behorden gepriift und abgewogen. Die Gemeinde-
vertretung hat am 15.09.2016 den Bebauungsplan Nr. 12 als Satzung beschlossen.
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3. FlachengréRe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Osdorf liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde. Sie liegt circa sieben Kilometer
nordwestlich von der Landeshauptstadt Kiel und circa elf Kilometer stdéstlich von
Eckernférde. Das Gemeindegebiet grenzt norddstlich an die Gemeinde Gettorf an. Die
Gemeinde Osdorf hat ca. 2.340 Einwohner.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt nérdlich der 'Gettorfer StraRe' (L 44)
und stdwestlich des bestehenden Siedlungsgebietes der Ortslage.

Die FlachengroRe des Geltungsbereiches betrdgt ca. 7,7 ha. Der Geltungsbereich wird
vorwiegend von zwei Ackerflachen eingenommen. Im Osten liegt eine kleine Grinlandflache.
Innerhalb des Plangebietes liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle, deren Betrieb zwischen-
zeitlich eingestellt wurde (Betriebsaufgabe).

4. Rechtliche Rahmenbedingungen, (ibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiur die stadtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitpldne sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 zu
berlicksichtigen:

4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der rdumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundséatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit
férdern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fur die Gemeinde Osdorf die folgenden Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.
- Die Gemeinde liegt innerhalb eines 'Entwicklungsraumes flr Tourismus und Erholung'.
- Die Gemeinde liegt im landlichen Raum.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind zur Siedlungsentwicklung in den
Gemeinden folgende Ausfihrungen zu entnehmen:

In Kap. 1.3 ist dargelegt, dass die Siedlungsentwicklung in Ordnungsraumen vorrangig auf
den Siedlungsachsen erfolgen soll. AuRerhalb der Siedlungsachsen soll die Siedlungs-
entwicklung auf die 'Zentralen Orte' konzentriert werden. Gemal Kap. 2.5.2 sind die
'Zentralen Orte', die Stadtrandkerne und die Ortslagen, die auf Siedlungsachsen liegen,
Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau. Da die Gemeinde Osdorf nicht zu diesen Schwer-
punkten zahlt, darf sie lediglich den ortlichen Bedarf an Wohnraum decken. Die Lage
innerhalb des Ordnungsraumes in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel fiihrt dazu, dass die
Gemeinde in dem Zeitraum 2010 bis 2025 ihren Wohnungsbestand um bis zu 15 %
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vergroRern darf. Die Bemessungsgrundlage bildet der Wohnungsbestand, der am
31.12.2009 festgestellt wurde (vgl. LEP, S. 46).

Bewertung

Die Gemeinde hat keine uberortliche Funktion fur die Schaffung von Wohnraum. Die
Gemeinde darf somit nur den ortlichen Bedarf decken. Da die Gemeinde in einem
Ordnungsraum liegt, darf ihr Wohnungsbestand um bis zu 15 % steigen. Die Anzahl der
geplanten Wohneinheiten liegt innerhalb des zuldssigen Kontingents.

4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Ill (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgeldst (s.o0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes (z.B. hinsichtlich des
Siedlungsrahmens).

Im Regionalplan bestehen fiir die Gemeinde folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde ist dem Nahbereich in Bezug auf die Gemeinde Gettorf, die ein
Unterzentrum darstellt, zugeordnet.

- Die Gemeinde liegt im l&ndlichen Raum.

Bewertung
Aus dem Regionalplan ergeben sich keine Vorgaben, die Uber die Vorgaben des Landes-
entwicklungsplanes hinausgehen.

4.3 Flachennutzungsplan

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist das gesamte Plangebiet als 'Flache fur die
Landwirtschaft' dargestellt. Die Hofstelle liegt innerhalb dieser Flache und ist dem
Aulenbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen.

Durch die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Osdorf, die sich derzeit

in Aufstellung befindet, wird der Bebauungsplan Nr. 12 vorbereitet. Die 12. Anderung des

Fldchennutzungsplanes enthélt folgende Darstellungen:

Der Bereich des Plangebietes, der das geplante Baugebiet umfasst, wird als 'Wohnbau-

flache' (W) dargestellt. Der Abschnitt der 'Gettorfer StraRe', der an der Sudseite der

'Wohnbauflache' parallel zu dieser verlauft, wird als 'Uberoértliche Hauptverkehrsstralie'

dargestellt. Ferner werden dargestellt:

- ein Regenrilickhaltebecken,

- Flachen fiur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (diese Darstellung bezieht sich zum einen auf die vorhandenen Knicks und
zum anderen auf die geplante Eingriinung des Plangebietes an dessen Westseite),

- offentliche Griinflichen (diese Darstellung bezieht sich zum einen auf das Umfeld des
Regenriickhaltebeckens (Zweckbestimmung 'Gffentliche Parkanlage) und zum anderen auf
die geplante Eingrinung entlang der 'Gettorfer Stralle' (Zweckbestimmung
'Gliederungsgrin')).
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5. Anlass und Ziele der Planung

In der Gemeinde Osdorf besteht eine groRe Nachfrage nach Wohnraum. Die Gemeinde ist
aufgrund ihrer Lage, d.h. aufgrund ihrer N&he zur Landeshauptstadt Kiel (Oberzentrum,
ca. 7 km entfernt), zur Stadt Eckernférde (Mittelzentrum, ca. 11 km entfernt), zur Gemeinde
Gettorf (Unterzentrum, ca. 2 km entfernt) und zur Ostseekiiste (ca. 5 km entfernt), ein sehr
attraktiver Wohnort im landlichen Raum.

Die Planung verfolgt das stadtebauliche Ziel, ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen, um
Baugrundstiicke fir die Errichtung von Einfamilienhdusern und Doppelhdusern zur
Verfligung zu stellen. Insgesamt sind im Plangebiet ca. 71 Baugrundstlicke geplant.

6. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Gemeinde hat in den Jahren 2013 und 2014 ein Innenbereichsgutachten erstellen
lassen, um das Potential an Wohnbauflachen im Innenbereich bewerten zu kdnnen. Hierbei
wurden flnf Baullicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (nach § 34
BauGB) und fiinf Baugrundstlicke in den Geltungsbereichen der bestehenden Bebauungs-
pléane festgestellt. Ferner wurden vier potentielle Bauflachen (Bauflachen A bis D), die an
das Siedlungsgebiet angrenzen und sich in dieses einfligen wiirden, untersucht. Von diesen
Bauflachen wurden zwei als 'geeignet' eingestuft (A und D). Die Gemeinde hat versucht, die
beiden Flachen zu Bauland zu entwickeln. Da die Flacheneigentiimer nicht daran interessiert
waren, die landwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen aufzugeben, stehen diese Flachen
kurz- bis mittelfristig nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung.

Weiterhin wurden vier Flachen untersucht, die an den Siedlungsrand angrenzen und eine
Erweiterung des Siedlungsgebietes nach aulen zur Folge hatten. Eine dieser Flachen, die
Bauflache 1V, ist Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 12.

Das Plangebiet liegt an der 'Gettorfer Stral3e' und kann Uber diese erschlossen werden. Da
das Plangebiet westlich der Ortslage liegt, liegt es an der Seite der Ortslage, die der
Bundesstralle B 76 zugewandt ist. Hierdurch wird erreicht, dass der Uberwiegende Anteil
des Quell- und Zielverkehrs, der durch die Bewohner des Wohngebietes verursacht wird
(z.B. durch Berufspendler), nicht durch die Ortslage, d.h. durch die 'HauptstraRRe', fiihren
wird.

Das Plangebiet grenzt an das vorangegangene Neubaugebiet 'Am Augustenhof' an und
bildet damit die Fortsetzung der nach Westen gerichteten Siedlungsentwicklung innerhalb
der Ortslage.

Durch die vorliegende Planung kénnen ca. 67 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser und
Doppelhduser geschaffen werden. Das Betriebsgeldnde der landwirtschaftlichen Hofstelle
bietet ein zuséatzliches Potential fiir ca. 4 Baugrundstticke. Dieses Potential steht jedoch erst
zur Verfugung, nachdem die Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen der Hofstelle
abgerissen und beseitigt worden sind. Insgesamt werden so im Gebiet 71 Baugrundstiicke
geschaffen, auf denen ca. 67 Einzelhduser und zwei Doppelhduser entstehen kénnen.

Fur die Einzelhausbebauung wird eine Zuldssigkeit von maximal 2 Wohnungen pro
Einzelhaus, fir Doppelhduser maximal eine Wohnung pro Doppelhausscheibe festgesetzt.
Erfahrungen im léndlichen Raum zeigen, dass in &hnlichen Baugebieten mit
Einzelhausbebauung lediglich in 10 bis 15% der Félle eine zweite Wohnung gebaut wird.
Somit wird davon ausgegangen, dass im Gebiet maximal 82 Wohneinheiten entstehen.
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7. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Osdorf sind darauf
ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) in das
vorhandene Ortsbild sowie in die Umgebung einfligen.

71 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 sowie § 4 BauNVO)

Als Nutzung fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Osdorf wird ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ausgeschlossen werden in den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 12 (WA 1 — 12) gemal § 1
Abs. 5 BauNVO folgende nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zuldssige Nutzungen: der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke. Des Weiteren sind gemal § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen Betriebe des  Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht  stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen
Ausschlisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA), das sich harmonisch in die direkte Umgebung einfigt, zu folgen.
Zudem wird die unmittelbare nachbarschaftliche Bebauung Uberwiegend wohnbaulich
genutzt, so dass die v.g. ausgeschlossenen Nutzungen als stérend empfunden werden und
damit zu Problemen fiihren koénnten. Die Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in
unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie des
verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden und der Anlieferungszeiten gerade in
den Abend- und Nachtstunden beeintrachtigende Schallimmissionen fur die angrenzende
Wohnbebauung.

7.2 MaR der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen Anlagen

7.2.1 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 und 8 bis 12 (WA 1-6, 8-12) sind nur Einzelhduser
zulassig. In dem allgemeinen Wohngebiet 7 (WA 7) sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig.

Das Gebiet soll entsprechend der Nachfrage vorwiegend mit Einzelh&usern bzw.
Einfamilienhdusern bebaut werden. Im Allgemeinen Wohngebiet 7 sind aufgrund der etwas
schmaleren Grundstlickszuschnitte auch Doppelhduser zuldssig.

7.2.2 Hoéchstzuldassige Zahl an Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 und 8 bis 12 (WA 1-6, 8-12) sind maximal zwei (2)
Wohnungen pro Einzelhaus [E] zuldssig. In dem allgemeinen Wohngebiet 7 (WA 7) sind
maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] und eine (1) Wohnung pro
Doppelhausscheibe [D] zulassig.
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Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass die Gebdude nicht zu
Gberdimensioniert werden und sich in die doérfliche Umgebung einfligen. Zudem ware der
ruhende Verkehr auf den privaten Grundstlicken bei mehr als zwei Wohnungen pro
Einzelhaus nur schwer unterzubringen.

7.2.3 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1+2) wird eine maximal zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,20 festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten 3 bis 12
(WA 3-12) wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 orientiert sich die Grundflachenzahl an der des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 10. Somit wirkt die Bebauung nicht zu massiv
gegenuber der bestehenden Bebauung an der Strale ,Am Augustenhof. Die
Grundflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten 3 bis 12 wird mit 0,25 etwas hdéher
festgesetzt. So ist auch auf den etwas kleineren Grundstiicken im Gebiet eine gute
Ausnutzung mdglich und die Bebauung bleibt mit der etwas héheren GRZ noch bei einem
relativ geringen Mal} sowie unter dem Wert von 0,40, der nach § 17 BauNVO fir Allgemeine
Wohngebiete zulassig ist.

7.2.4 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16,18 und 20 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die maximal festgesetzten Gebaudehdhen
(GHmax) durch die Hbhenangaben ber Normalnull (G.N.N.) festgesetzt und werden
begrenzt durch den hodchsten Punkt des Daches einschlieRlich der Gauben und
Dachaufbauten. Sie dirfen ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine,
Antennenanlagen, Luftungsanlagen) um maximal 1,00 m tberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 3, 5, 6 und 7 werden die maximalen Gebaudehdhen
U.N.N. fur jedes Baufenster einzeln festgesetzt. Dies hat den Hintergrund, dass in diesen
Bereichen die Topographie etwas bewegt ist und es Geldndehdhenunterschiede von z.T.
uber einem Meter gibt. Durch die jeweils einzeln Festgesetzten Hohen je Baufenster wird auf
diese Gelandebeschaffenheit reagiert.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2, 4, 8, 9, 10, 11 und 12 gibt es nur geringfligige
Gelandeunterschiede, so dass in diesen Bereichen einheitliche Hohenfestsetzungen
getroffen werden kénnen.

In den Allgemeinen Wohngebieten 3 bis 12 (WA 3 - 12) entspricht die Hohe der geplanten
Baukdrper in etwa einer Gebdudehdhe von 9,50 m. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei
() begrenzt. Dabei wird die Dachneigung abhéngig von der Geschossigkeit mit 30-45° bei
einem Vollgeschoss und mit 15-30° bei zwei Vollgeschossen festgesetzt. Auf diese Weise
wird eine gewisse Flexibilitdt gewahrt, die Bebauung fligt sich aber harmonisch in das
Dorfbild und die 6stlich angrenzende Bebauung ein.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1+2) ist lediglich ein (I) Vollgeschoss und
eine Dachneigung von 30-45° zulassig. Die Geb&udehdhe entspricht in diesem Bereich in
etwa einer realen Hohe von 9,00 m. Diese etwas geringere Hohe und die Zulassigkeit von
nur einem Vollgeschoss werden festgesetzt, um die unmittelbar an die Grundstlicke
angrenzende Bebauung ,Am Augustenhof” nicht negativ zu beeintrachtigen.
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Fir Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch Flachdacher und
flach geneigte Dacher zuldssig.

7.3 Baugestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Der stadtebaulichen Konzeption folgend, werden gestalterische Festsetzungen
vorgenommen, und zwar fir die Fassadenflachen, Dacheindeckungen und oberirdische
Lagerbehalter.

Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun,
Weily, Gelb und Grau zuldssig. Bei Holzfassaden ist aulierdem die naturbelassene Farbe
zuldssig. An 25% der fensterlosen Fassade sind auch andere Materialien in den
vorgenannten Farben zuldssig.

Fir die Fassadengestaltung werden Festsetzungen getroffen, um die Gestaltung des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) optisch an die umgebende Wohnbebauung anzupassen.
Durch die Eingrenzung der Fassadenmaterialien und ein Mindestmal} lhrer Verwendung ist
trotz einer gewissen Gestaltungsfreiheit flr die Bauherren ein harmonisches
Erscheinungsbild des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gewahrleistet. Durch einheitliche
Materialien und eine strukturierte Verwendung erhélt das geplante Wohngebiet das Bild
eines in sich geschlossenen Quartiers und passt sich gleichzeitig durch die abgestimmten
Materialien an die angrenzende Wohnbebauung an.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen fiir Hauptgeb&ude sind nur nicht hochgldnzende Dachziegel und
Dachsteine in den Farben Rot, Rotbraun, Schwarz, Anthrazit und Grau sowie extensiv
begriinte Dacher (mit lebenden Pflanzen) zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind
zulassig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz
zu den Fassadenflachen — trotz Vegetationswachstum auch in Zukunft, insbesondere in der
Fernwirkung immer ortsbildpragend bleiben werden. Eine einheitliche Dacheindeckung wird
zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA)
vorgegeben. Es werden dementsprechend ortstypische, optisch ,zurtickhaltende® Farben der
Bedachung festgesetzt (in Anlehnung an die angrenzende Wohnbebauung). Fur die
Dacheindeckungen, sind im Hinblick auf die landliche Umgebung Osdorfs und die
Durchgriinung des Geltungsbereiches, zusatzlich zu den nichthochgldnzenden
Dacheindeckungen auch Griindacher zulassig.

So wird den kinftigen Bauherren Flexibilitat in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter
Wahrung eines geordneten Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden.
Hochglanzende Dacheindeckungen haben eine reflektierende und somit stérende Wirkung
auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das Gesamtbild des Ortes.
Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und
zukunftsorientierte Energiegewinnung zugelassen.

Fur (berdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch
abweichende Materialien zulassig.
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Oberirdische Lagerbehélter

Um das strukturierte Bild innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) weiter zu starken, ist
das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern (fiir die Energieversorgung) auf den
Grundstucksflachen nicht zuléssig. Lagerbehalter in der erforderlichen GréRe besitzen keine
ansprechende  Fernwirkung. Das landschaftlich ansprechende Gesamtbild des
Geltungsbereiches wirde durch vermehrte oberirdische Lagerbehélter gestért und
Sichtbeziehungen innerhalb des Gebietes unterbrochen werden.

7.4 VerkehrserschlieBung, flieRender und ruhender Verkehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

7.4.1 ErschlieBung, flieBender Verkehr

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird iber eine 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) erschlossen, die im siidlichen Bereich
des Plangebietes an die Verkehrsflache der LandesstraRe 44 (Gettorfer Stralie) sowie im
Norden an die Stralle ,Am Augustenhof anschlieRt. Innerhalb des Gebietes gibt es eine
RingerschlieRung, von der mehrere StichstraRen abgehen.

Der Stralenquerschnitt der &ffentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(hier: verkehrsberuhigter Bereich) wird in Anlehnung an die RaSt 06 ausgefuhrt, damit eine
problemlose ErschlieBung der Grundstiicksflachen gewahrleistet ist. Der Ausbau ist als
Mischverkehrsflache vorgesehen, auf der alle Verkehrsteilnehmer (FuRgéanger, Radfahrer,
Fahrzeugverkehr) gleichberechtigt sind. Diese Aufteilung der Verkehrsflache bietet die
Méglichkeit, die Dimensionierung der Verkehrsflachen relativ gering auszufuhren. Durch die
gegenseitige Riicksichtnahme der Verkehrsteilnehmer verringert sich das Risiko von
Verkehrsunfallen, zudem wird insgesamt ein ruhiger Umgang mit dem Verkehr im
StralRenraum erzielt. Nur im stidlichen Bereich im direkten Anschluss an die L44 wird eine
Strallenverkehrsflache mit separatem FuRgéngerbereich ausgewiesen, um die
Verkehrssicherheit in diesem Ubergangsbereich zwischen Wohngebiet und LandesstralRe zu
gewabhrleisten.

7.4.2 Parkplatze, Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 BauNVO)

Offentliche Parkplatze

Innerhalb des Plangebietes sind langs angeordnet zu der PlanstraRe Parkstreifen
festgesetzt auf denen ca. 50 &ffentliche Parkplétze [P] untergebracht werden kénnen. Diese
Parkplatze stellen sicher, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ausreichender
Parkraum flir Besucher zur Verfuigung steht. Damit wird einem unkontrollierten Parken
entlang der Grundstiicke im &ffentlichen Verkehrsraum sowie einer damit einhergehenden
Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit vorgebeugt.

Stellpldtze, berdachte Stellplatze (s.g. Carports) und Garagen sowie Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind pro Wohnung mindesten zwei Stellplatze,
uberdachte Stellplatze (Carports) oder Garagen auf den privaten Grundstiicken herzustellen.
Auf diese Weise wird sichergestellt, dass der ruhende Verkehr, auch das Zweitfahrzeug, auf
den privaten Grundstlicken untergebracht wird und die 6ffentlichen Parkplatze Uberwiegend
fir Besucher frei bleiben.
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Fiir einige Grundstiicke, an denen angrenzend Parkstreifen festgesetzt sind, sind die
Positionen der Einfahrten in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt. In diesen Bereichen sind
die Einfahrten 4m breit herzustellen, um eine ausreichende Zufahrtsmdglichkeit zu den
Grundstiicken und gleichzeitig eine geordnete und klare Anordnung der Parkplatze und der
Strallenbdume zu gewahrleisten.

Der Abstand zwischen (berdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen,
auch der genehmigungsfreien gemaR LBO — SH, und der Stralenverkehrsflache muss
mindestens 3,00 m betragen. Auf diese Wiese soll eine freie Sicht z.B. auch in
Kurvenbereichen und damit die Verkehrssicherheit gewahrleistet werden.

Der Abstand zwischen (iberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen,
auch der genehmigungsfreien gemaR LBO — SH, und privaten Erschlieungswegen (Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten) sowie den FuRgangerbereichen muss mindestens 1,00 m
betragen. Auch in diesem Bereich soll ein geringer Abstand eingehalten werden, um
Sichtbeziehungen freizuhalten. Allerdings soll auch verhindert werden, dass in den relativ
schmalen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und FulRgéngerbereichen eine Art
,Tunnelwirkung® durch beidseitige Bebauung mit Nebenanlagen entsteht.

Einfriedungen entlang der Grundstticksgrenzen sind jedoch zul&ssig.

Die gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nebenanlagen zur Versorgung
des Baugebietes mit Energie und Telekomunikation Masten und oberirdische Leitungen sind
auch ausnahmsweise im gesamten Geltungsbereich nicht zuldssig, da durch sie sowohl
innerhalb des Gebietes als auch in der Fernwirkung eine Stérung des Ortsbildes entsteht.

7.4.3 Mit Rechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1, 3 und 4 (GFL1, 3, 4) festgesetzten Fldchen sind
mit Rechten zugunsten der Anlieger, der zustandigen Ver- und Entsorgungstréger sowie der
Rettungsdienste belastet. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1, 3 und 4 dienen jeweils der
ErschlieRung riickwartiger Grundstiicke und schlieen an die Planstral3e an.

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (GFL2) festgesetzte Flache ist mit Rechten
zugunsten der Gemeinde Osdorf und der zustédndigen Ver- und Entsorgungstrager belastet.
Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 fihrt von der PlanstraRe zur Flache des
Regenriickhaltebeckens und dient der Verlegung einer Leitung vom Regenrlickhaltebecken
zum in der StraRe befindlichen Kanalsystem. Des Weiteren soll diese Flédche vorgehalten
werden, um ggf. mit Fahrzeugen an das Regenriickhaltebecken zu gelangen. Die Flache soll
daher in Gemeindeeigentum bleiben.

Die als Leitungsrecht (L) festgesetzte Flache ist mit Rechten zugunsten der zustandigen
Ver- und Entsorgungstréger belastet. Innerhalb dieser Flache befindet sich eine bestehende
Leitungstrasse flir Schmutzwasser.

7.5 Von Bebauung frei zu haltende Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

7.5.1 Knickschutzstreifen

Knickschutzstreifen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen sind von jeglicher baulicher
Nutzung, auch solchen die nach der LBO genehmigungsfrei sind, Versiegelung und
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Ablagerungen sowie intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten. Auf diese Weise soll der
vorhandene Knick im Gebiet geschiitzt werden. In der Regel ist dieser Knickschutzstreifen in
einer Breite von 3 m einzurichten. In den Allgemeinen Wohngebieten 11 und 12 (WA 11+12)
ist der Knickschutzstreifen aufgrund der etwas schmaleren Grundstiickszuschnitte in einer
Breite von 2 m einzurichten.

7.5.2 Anbauverbot (§ 29 StrWG SH)

In der Anbauverbotszone entlang der L 44 sind feste (ortsunveranderliche) bauliche
Anlagen, auch die genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO, nicht zuldssig.
Diese Festsetzung ist eine Ubernahme aus dem § 29 StraRen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein.

7.6 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In einem Schalltechnischen Gutachten wurden die Schallimmissionen durch Verkehrslarm
im Plangebiet untersucht. Um im Plangebiet eine Vertraglichkeit fir das Wohnen zu
schaffen, ist es notwendig, die zuldssige Héchstgeschwindigkeit fur die Fahrzeuge auf der
Landesstralie 44 (Gettorfer StraRe) auf 50 km/h zu reduzieren. Es ist daher vorgesehen das
Ortsschild auf Hoéhe des westlichen Geltungsbereichsrandes zu versetzen. Diese
Begrenzung der Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h auf der L44 im Bereich siidlich des
geplanten Wohngebietes wurde den Berechnungen der Schallemissionen zu Grunde gelegt.

Trotz dieser Malinahmen sind vor allem im stidlichen Bereich des Plangeltungsbereiches an
der Landesstral’e 44 noch passive SchallschutzmaRnahmen an den Gebduden notwendig.

Innerhalb der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (bis zu einem Abstand von 70 m von der Landesstralie 44)
mussen bei den Wohnh&usern Schlafrdume und Kinderzimmer zur Liftung mindestens ein
Fenster an der nicht der Landesstralle 44 zugewandten Geb&dudeseite besitzen oder die
Fenster mit schallgedd@mpften Belliftungseinrichtungen ausgestattet werden oder die Rdume
mittels einer raumlufttechnischen Anlage beltftet werden.

Zum Schutz vor AufRenldrm missen AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
gemal Tabelle 8 der DIN 4109 folgende erforderliche resultierende Schallddmm-MaRe
besitzen: fer M

£ 03. 4. 2046
Lérmpég‘eflpe,r;ei)(',;t}jjgemérs Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR R’ ¢+
@ﬁ%am 109 fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
T 35 dB
[und Il 30dB

Die Anforderungen der DIN 4109 /5/ an AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in den
Lérmpegelbereichen | und Il werden in der Regel bei einwandfreier Ausfiilhrung mit
marktiblichen Warmeschutzfenstern erfiillt.

Fiar Aullenbauteile ohne Sichtverbindung zur LandesstralRe 44 kann das erforderliche
resultierende Schallddmm-MalR R’y o+ um 5 dB vermindert werden. Damit waren hier die
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Anforderungen der DIN 4109 /5/ an AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen im
Larmpegelbereich Il ausreichend.

7.7 Griinordnung

Der Bebauungsplan Nr. 12 wird im Regelverfahren gem. § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt, somit
ist eine Umweltprifung (UP) mit Umweltbericht (UB) bezliglich des Vorhabens erforderlich,
der separater Bestandteil dieser Begrtindung (Teil Il) ist.

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 sind darauf ausgerichtet
das Plangebiet harmonisch in die Landschaft einzubinden und gleichzeitig die
schiitzenswerten Bestandteile zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

7.7.1 Erhaltungsgebote / Vermeidung und Minderung von Eingriffen
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § BNatSchG)

Erhalt von Bdumen

Um den bedeutenden vorhandenen Baumbestand zu schiutzen, sind die in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten und zu erhaltenden Baume vor Beeintrdchtigungen zu
schiitzen und bei Abgang durch standortgerechte heimische Laubbdume gleichwertig zu
ersetzen. Wahrend der Baumafinahmen sind diese Baume wirksam durch die in der DIN
18920 sowie in den Richtlinien fir die Anlage von StralRen (RAS-LP 4 von 1999), Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumaRnahmen* aufgefiihrten Mallnahmen zu schitzen. Dies ldsst sich wirksam durch die
Einhaltung eines ausreichenden Abstandes und ggf. Schutzzaun/Stammschutz erzielen.

Erhalt der gesetzlich geschitzten Knicks

Der gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbestand ist in seiner dargestellten Lange
dauerhaft zu erhalten und vor Beschadigungen sowie Stérungen zu bewahren.

Entlang der Knicks ist auf den privaten Grundstiicken ein in der Regel 2 bis 3 m breiter
Knickschutzstreifen (gemessen ab WallfuR) einzurichten, der als Wiese extensiv zu
unterhalten ist. Der Knickschutzstreifen in den Allgemeinen Wohngebieten 5 bis 8 (WA 5 —
8) ist in einer Breite von 3 m herzustellen, in den Allgemeinen Wohngebieten 11 und 12 (WA
11+12) ist der Knickschutzstreifen aufgrund der etwas schmaleren Grundstiickszuschnitte
nur in einer Breite von 2 m herzustellen. Eine intensive Gartennutzung, Abgrabungen und
Aufschiittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art, Stellplatze sowie La-
gerplatze sind in diesem Schutzstreifen nicht zuldssig. Beeintréchtigungen der Knicks sind in
der Bauphase durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Schutzzaune) zu vermeiden.

Versetzen von gesetzlich geschitzten Knickabschnitten

An mehreren Stellen im Plangebiet sind Knickdurchbriiche fir die Stralenfiihrung
erforderlich. Zudem ist im Allgemeinen Wohngebiet 11 (WA 11) ein Teil des vorhandenen
Knicks zu entfernen, um Grundstiicksflache zu gewinnen. Diese als kiinftig fortfallend
gekennzeichneten Knickabschnitte sind dadurch zu erhalten, dass sie an einen neuen
Standort innerhalb des neu herzustellenden Knicks an der  westlichen
Geltungsbereichsgrenze sowie in aktuell bestehende Knickliicken versetzt werden. Es ist ein
geschlossener Knick, ggf. durch Gehdlznachpflanzung, wiederherzustellen.
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7.7.2 Anpflanzungsgebote /
MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung und zum Ausgleich

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § BNatSchG)

Anpflanzung von Baumen

Zur Durchgrinung des Plangebietes und zur Gliederung des StralRenraumes ist innerhalb
des Plangebietes die Pflanzung von insgesamt 48 B&aumen festgesetzt.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten zu pflanzenden Baume entlang der
PlanstraRen, im Bereich der 6ffentlichen und privaten Griinflachen am Verkehrskreisel und
im Bereich des Regenriickhaltebeckens sind als Laubbaume mind. in der Qualitdt 3 x v.
Hochstamm, StU 16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der offen herzustellende
Baumstandort muss eine Mindestgréfie von 6 m? haben. Bei der Auswahl der Baume fir die
Strallenbegriinung und -gestaltung sind die Platzverhdltnisse zu berlcksichtigen, in
beengten Bereichen muss auf schmale, eher niedrige und aufrecht wachsende Arten/Sorten
zuriickgegriffen werden. Grundsatzlich sind folgende Badume geeignet: z. B. Hainbuche in
Sorten, Feldahorn, Baumhasel, Echte und Schwedische Mehlbeere (in Sorten), Zierapfel,
Linde (in Sorten), Ahornarten, Dornarten und Zierbirne.

Die im westlichen Bereich der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Gliederungsgrin festgesetzten vier zu pflanzenden Baume sind als Obstbdume mind. in der
Qualitat 3 x v. Halb- oder Hochstamm, StU 12 - 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Sie sollen den vorhandenen Baumbestand ergédnzen und zur Eingriinung des
Gebietes zur Landesstralle hin beitragen. Es sollten mdglichst alte regionaltypische Sorten
verwendet werden.

Anpflanzung von Knicks

Zur landschaftlichen Einbindung des neuen Wohngebietes sind entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze Knicks neu anzulegen. Es soll eine zweireihige Anpflanzung aus
freiwachsenden Gehdlzen mit Wall erfolgen. Es sind standortgerechte, regionaltypische
Geholze der heimischen Knickvegetation zu verwenden.

7.7.3 AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangeltungsbereiches

Ausgleich fur Knickdurchbriiche und fur Gehdlzverluste

Der Ausgleich fur die unvermeidlichen Eingriffe in die Knickbestande wird durch die am
westlichen Rand des neuen Wohnquartieres festgesetzte Knickneuanlage vollstandig
erbracht, aufgrund der gro3en Lange des neuen Knicks verbleibt ein Ausgleichsiiberschuss
in einer Knicklange von 20 m.

Die Kompensation des Verlustes von insgesamt ca. 13 B&dumen erfolgt vollstandig im neuen
Wohngebiet durch die Pflanzung neuer B&dume, z. B. entlang der Stral3en, in der sog. An-
bauverbotszone entlang der L 44 und zur Eingriinung des neuen RRB.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir die Inanspruchnahme und Versiegelung von Boden-
flache

Der hauptsachliche naturschutzrechtliche Ausgleich fir die Etablierung dieses neuen Wohn-
gebietes erfolgt durch Zugriff auf das gemeindeeigene Okokonto am Kaltenhofer Moor, wo-
bei von dem Guthaben dieses Okokontos ein Wert abgebucht wird, der einer zu schaffenden
Ausgleichsflache von 1,849 ha entspricht.
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Hinweis auf artenschutzrechtliche Vorschriften:

Die aus Griinden des Artenschutzrechtes erforderlichen und im Umweltbericht zu dieser
Bauleitplanung aufgefiihrten VVorkehrungen und MafRnahmen sind umzusetzen; insbeson-
dere die Regelungen zu Bauzeiten sind einzuhalten.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an der 'Gettorfer Strale' (L 44) und wird Uber diese erschlossen. Die
GroRe des Baugebietes (ca. 67 Baugrundstiicke) wird zu einem hohen Verkehrsaufkommen
fihren, was eine Steuerung des Zu- und Abfahrtsverkehrs in bzw. aus dem Baugebiet
erforderlich macht. Die Planung sieht die Errichtung eines Kreisverkehrs vor. Da es sich bei
der 'Gettorfer Strale' um eine LandesstralRe handelt, wird fir die Verkehrsplanung die
Zustimmung des 'Landesbetriebes Straflenbau und Verkehr Schleswig-Holstein - Nieder-
lassung Rendsburg' bendétigt.

9. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber den 'Wasserbeschaffungsverband Danischer
Wohld'".

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Trinkwasserleitung des 'Wasserbeschaffungs-
verbandes Danischer Wohld'. Die Trinkwasserleitung durchquert das Plangebiet von Nordost
nach Sltdwest. Die Planung macht eine Umverlegung der Trinkwasserleitung erforderlich.
Die Trinkwasserleitung soll zukiinftig innerhalb der entstehenden &ffentlichen Verkehrs-
flachen (Strallen, Gehwege) verlaufen. Die Gemeinde tragt die Kosten flir die Umverlegung.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m*h flir einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sind Hydranten in Wohngebieten so zu
errichten, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Uberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann.

Fir die Loschwasserversorgung sollen die Trinkwasserleitungen genutzt werden. Es wird im
weiteren Verfahren zu klaren sein, ob die Trinkwasserleitungen den erforderlichen L&sch-
wasservolumenstrom von 48 m3/h bereitstellen kénnen.

Im Plangebiet sind voraussichtlich mindestens sieben Hydranten zu errichten. Dies ist im
Rahmen der Erschlieldungsplanung zu berticksichtigen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Osdorf. Die Gemeinde
verfigt Uber eine zentrale Ortsentwadsserung mit Trennsystem (Schmutzwasser, Ober-
flachenwasser). Das Schmutzwasser wird in das Klérwerk der Gemeinde Gettorf geleitet. Da
die Gemeinde Gettorf das Klarwerk nicht allein auslastet, wurde zwischen beiden
Gemeinden eine vertragliche Vereinbarung Uber die Entsorgung des Schmutzwassers
geschlossen.

Regenwasserbeseitigung

Im Plangebiet soll ein Regenrlickhaltebecken angelegt werden. Ein weiteres
Regenrtckhaltebecken im stidéstlichen Plangeltungsbereich, nérdlich der L 44, ist bereits
vorhanden. Von den Regenriickhaltebecken wird das Oberflaichenwasser in den Vorfluter
geleitet. Die Gemeinde ist fiir die Errichtung und den Betrieb bzw. die Unterhaltung des
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Regenrickhaltebeckens zustdndig. Das Oberflaichenwasser wird in die 'Kronsau' (=
Vorfluter) eingeleitet. Hierbei handelt es sich um ein Verbandsgewésser, das im
Verbandsgebiet bzw. Zusténdigkeitsbereich des 'Wasser- und Bodenverbandes Aschau’
liegt.

Das verrohrte Verbandsgewdsser 8, das innerhalb des Plangebietes verlauft, wird umverlegt
werden. Das Verbandsgewésser 8 wird hierzu aus der Unterhaltungspflicht des 'Wasser-
und Bodenverbandes Aschau' entlassen. Das Verbandsgewasser wird zukinftig in der
Trasse der ErschlieBungsstrale und in den offentlichen Griinflichen im Bereich der
Wanderwege verlaufen. Das geplante Regenrlckhaltebecken wird an das Verbands-
gewdasser angeschlossen. Der Abschnitt des Verbandsgewassers, der im Plangebiet
umverlegt wird, wird an der Westgrenze des Plangebietes an die Rohrleitung, die im
angrenzenden Acker verlauft, angeschlossen.

Die Vorgabe des 'Wasser- und Bodenverbandes Aschau', wonach max. 10 Liter pro
Sekunde und Hektar in die Vorflut eingeleitet werden dirfen, wird eingehalten werden.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Osdorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
Fur die Versorgung mit Gas sind die 'Stadtwerke Kiel' zustandig.

Millentsorgung
Die ordnungsgemaélie Abfallentsorgung wird durch die 'Abfallwirtschaftsgesellschaft des
Kreises Rendsburg-Eckernférde mbH' (AWR) durchgefiihrt.

10. Denkmalschutz

Im Plangebiet wurden in den zurlickliegenden Jahren zwei archdologische Funde gemacht.
Es handelt sich hierbei um die Einzelfunde Nr. 99 und 114 der Arché&ologischen Landes-
aufnahme. Der Fund Nr. 99 besteht aus verbrannten Flintstiicken. Dieser Fund kénnte ein
Hinweis auf einen Grabhiigel sein. Bei dem Fund Nr. 114 handelt es sich um ein
dicknackiges Hohlbeil aus dem mittleren Neolithikum. Die Funde wurden geborgen. Es
handelt sich bei beiden Funden um bewegliche Kulturdenkmale (vgl. § 9 DSchG).

Nach Auskunft des Arch&dologischen Landesamtes ist im Plangebiet keine archdologische
Untersuchung erforderlich. Es ist jedoch die Meldepflicht, die sich aus § 15 DSchG ergibt, zu
beachten. Die Meldepflicht bezieht sich auf Erdarbeiten.

11. Altlasten und Bodenschutz

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir ein mégliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.
Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes als Acker- und Griinlandflache bzw. als
landwirtschaftliche Hofstelle ist davon auszugehen, dass keine besonderen MaRnahmen
zum Bodenschutz erforderlich sind.
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12. Kampfmittel

GemalR der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren flir die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die
Gemeinde Osdorf nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in
besonderer Weise betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln
im Plangebiet nicht zu erwarten. Es besteht somit kein Erfordernis, eine Auskunft Uber
mogliche Kampfmittelbelastungen bei der Landesordnungsbehdérde einzuholen. Eine Unter-
suchung der Bauflachen vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist nicht erforderlich.

13. Geruchsimmissionen

Auf dem Betriebsgrundstiick des 'Gutes Augustenhof' sowie an einem zweiten Standort, der
westlich des Gutes liegt, werden Schweinemastanlagen betrieben. Das Plangebiet liegt
dstlich der Schweinemastanlagen und damit in der Hauptwindrichtung.

Es wurde eine Immissionsschutz-Untersuchung in Hinblick auf die Geruchsbelastungen, die
sich durch die Schweinemastanlagen im Bereich des Plangebietes ergeben, durchgefihrt.
Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Richtwert, der gemaR der Geruchs-
immissionsrichtlinie (GIRL) fir Wohngebiete gilt, in nahezu allen Bereichen des Plangebietes
eingehalten wird (d.h., dass die Geruchsbelastung weniger als 10 % der Jahres-
Geruchsstunden betragt). Lediglich im Nordwesten des Plangebietes wird der Richtwert in
einem Kkleinen schmalen Bereich (ca. 15 m breit und ca. 60 m lang) geringfiigig
Uberschritten. Es wird empfohlen, dass in diesem Bereich keine Wohngebdude errichtet
werden sollten. Da jedoch gilt, dass im Randbereich eines Wohngebietes Zwischenwerte,
die geringfligig hoher sind als der Richtwert von 10 % (der Jahres-Geruchsstunden),
zulassig sind, kann von dieser Empfehlung abgewichen werden. Die ermittelten Werte
betragen flir den vorgenannten schmalen Bereich 10,2 % und 10,6 % der Jahres-Geruchs-
stunden.

14. Auswirkungen der Planung

Aus dem Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 12 Gemeinde Osdorf sind keine wesentlichen
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die Vorgaben des LEP sowie weitere Ubergeordnete Rechtsgrundlagen werden
berticksichtigt. Die Auswirkungen der Planung fur Natur und Umwelt werden durch
MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung sowie Kompensationsmalinahmen
ausgeglichen.

Durch die Planung wird ein grolles Wohnbaugebiet geschaffen, wodurch ein betréachtliches
zusatzliches Verkehrsaufkommen entstehen wird. Die HaupterschlieRung des Plangebietes
geht von der Landesstralie 44 aus, die das zusétzliche Verkehrsaufkommen ohne Probleme
aufnehmen kann. Um eine sichere Ein- und Ausfahrt vom Plangebiet zur Landesstralle zu
gewabhrleisten, ist die Errichtung eines Kreisverkehres geplant.

Die Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes flihrt zu keinen Beeintrachtigungen fur die
im Norden und Osten angrenzende Wohnbebauung. Dies liegt darin begriindet, dass von
einem Wohngebiet keine Stdérungen ausgehen kdnnen, die mit einer Wohnnutzung nicht
vertréglich sind.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Lage des Plangebietes

Nachdem die Gemeinde Osdorf ein Gutachten zur Siedlungsentwicklung in ihrem Ort
in Auftrag gegeben und beraten hat, soll nunmehr im nachsten Schritt die Bauleit-
planung zur Entwicklung eines neuen Wohngebietes vorangebracht werden.

Im Rahmen der erwdhnten Begutachtung wurde auch das mit ,Potentialflache IV* be-
nannte Geladnde an der Gettorfer StraBe am westlichen Rand von Osdorf hinsichtlich
einer Eignung flr eine wohnbauliche Entwicklung untersucht. Nach einer Betrachtung
und Prifung aller Flachenalternativen hat sich die Gemeinde nach intensiver Beratung
entschlossen, die Entwicklung der Flache IV weiterzuverfolgen.

Um eine neue Wohnbauflache in der Gemeinde Osdorf planungsrechtlich abzusichern,
mussen der Flachennutzungsplan geéndert und der B-Plan Nr. 12 neu aufgestellt wer-
den. Im derzeit noch glltigen F-Plan der Gemeinde Osdorf ist das hiermit betrachtete
Areal noch als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Das ca. 7,7 ha umfassende Plangebiet reicht von der Gettorfer StraBe (L 44) im Si-
den bis zu dem vergleichsweise neuen Wohnquartier ,Am Augustenhof® im Norden.
Einbezogen ist das Anwesen eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes direkt an
der Gettorfer StraBe. Jenseits eines Knicks grenzt im Westen ein ausgedehnter Acker
des in der Nahe liegenden Gutes Augustenhof an. In stliche Richtung schlieBt das
Plangebiet an den vorhandenen Siedlungsrand an, bezieht jedoch nicht alle dort am
Siedlungsrand liegenden landwirtschaftlichen Flachen mit ein. Die L 44 ist in das Plan-
gebiet integriert, um die neue Zufahrt in das Wohnquartier abzusichern.

Der Plangeltungsbereich der ebenfalls in Aufstellung befindlichen 12. Anderung des
F-Planes deckt sich weitgehend mit dem Plangebiet (PG) des B-Planes Nr. 12.

Dieser Umweltbericht bezieht sich sowohl auf die 12. Anderung des F-Planes als auch
auf den B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Osdorf.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-Plans

Der B-Plan Nr. 12 'Gettorfer Str.* der Gemeinde Osdorf sowie die zeitlich etwas vor-
weglaufende 12. And. des Flachennutzungsplanes bereiten ein Wohngebiet mit einem
Nettobauland von 4 bis 4,5 ha GréBe flr den kurz- und mittelfristigen Bedarf sowie die
daflr erforderlichen ErschlieBungsstraBen vor. In dem konzipierten allgemeinen
Wohngebiet fiir hauptsachlich Einzelhduser ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 -
0,25 festgesetzt mit Gber 60 Grundstiicken. Die GrundstiicksgréBen variieren, liegen
jedoch im GroBen und Ganzen in dem fiir landliche Raume typischen Bereich.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Stiden direkt von der Gettorfer
StraBe aus mit Hilfe eines neuen Kreisverkehrs. Am nérdlichen Rand erfolgt eine unter-
geordnete verkehrliche Anbindung (mit eingebauten Engstellen) an das relativ neue
Wohnquartier ,Am Augustenhof* und an den Ortskern von Osdorf. Mit baulichen An-
lagen soll vermieden werden, dass sich ein ,Schleichverkehr® im Gebiet etabliert. An-
sonsten sollen fir FuBgénger und Fahrradfahrer Wege geschaffen werden, die diese
Verkehrsteilnehmer an den Ort anbinden.

Die geplanten Baugrundstiicke werden {iber verkehrsberuhigte WohnstraBen erschlos-
sen, in denen alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind und folglich kein separater
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FuBweg hergestellt wird; es handelt sich um eine sog. Mischverkehrsflache. Offentliche
Parkflachen werden als Parksténde innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche vorge-
sehen und jeweils von Straenbdumen auf éffentlichem Grund flankiert.

Der das Gebiet querende und einfassende Bestand an Knicks wird sinnvoll in das neue
Siedlungsgebiet einbezogen und sogar noch ergénzt, um die landschaftsgerechte Ein-
bindung zu erreichen.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt mit Hilfe eines neuen Regenwasserriickhalte-
beckens, das im 6stlichen Teil des Gebietes angeordnet wird. Das geplante RRB ist an
das offentliche Regenwasserleitungsnetz angeschlossen und in einer vermoorten
Senke vorgesehen, die fiir eine Bebauung gar nicht bzw. nur eingeschrankt geeignet
ware. Die im Plangebiet befindliche und vom Vorhaben betroffene Verbands-Regen-
wasserleitung Nr. 8 wird verlegt, so dass aus dieser Leitung keine Konflikte mit dem
Vorhaben resultieren.

Der B-Plan Nr. 12 bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die tiberwiegend auf
einer anerkannten Okokonto-Flache der Gemeinde Osdorf kompensiert werden sollen.
Der erforderliche Knickersatz infolge von z. B. wenigen Knickdurchbriichen und Ver-
lusten von Knickabschnitten wird vollstdndig im Plangebiet erfolgen, wobei sogar ein
deutlicher ,Knickiiberschuss* geschaffen wird.

1.3 Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet

1.3.1 Rechtliche und planerische Bindungen

Regionalplan
Der Regionalplan fiir den Planungsraum [l Technologie-Region K.E.R.N. in der Fort-

schreibung von 2000 zeigt, dass die Gemeinde Osdorf auBerhalb von etablierten Sied-
lungsachsen liegt.

Landschaftsprogramm
Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 trifft fiir das Plangebiet und
seine Umgebung keine Planungsaussagen.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2000 fir die Kreise Rendsburg-Eckernférde
und P16n und die kreisfreien Stadte Kiel und Neumdinster (Planungsraum llI) stellt wei-
ter nordlich und damit auBerhalb dieses Plangeltungsbereiches entlang der
Kronsau/Aschau einen Korridor dar, der sich besonders fiir den Aufbau des geplanten
Biotopverbund- und Schutzgebietssystems eignet. Ansonsten finden sich keine flr das
Vorhaben relevanten Aussagen und Darstellungen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan in der bisher noch giiltigen Fassung weist das Uberplante
Areal als Flache fiir die Landwirtschaft aus. Gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 wird die 12. Anderung des Flachennutzungsplans zur Vorbereitung
dieser Siedlungsentwicklung vorgenommen. Die Anderung des F-Planes lauft zeitlich
etwas vorweg.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Osdorf aus dem Jahr 1998 hat sich damals mit
einer maglichen Siedlungsentwicklung auseinander gesetzt, stellt jedoch in dem mit
diesem Umweltbericht betrachteten Gebiet keine Siedlungsentwicklung dar. Im Texttell
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wird die Erhaltung und Optimierung eines harmonischen, eingegriinten Ortsrandes
thematisiert. Im Entwicklungsplan ist angesichts der streckenweise schwierigen Bo-
denverhaltnisse (Ackersenke mit Vorkommen von torfhaltigen Béden) die Umwandlung
der betreffenden Ackerflache in Griinland vorgeschlagen. Darlber hinaus ist der ge-
schitzte Knickbestand verzeichnet. Die Darstellungen des geltenden Landschafts-
planes stehen nicht im Widerspruch zu dieser aktuellen Bauleitplanung, so dass eine
/"\nderung oder Fortschreibung des Landschaftsplanes nicht erforderlich ist.

1.3.2 Schutzgebiete und -objekte nach LNatSchG und BNatSchG

Natura 2000 / FFH- und Vogelschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht in der Nahe von FFH- oder EU-Vogelschutzgebie-
ten.

Biotopverbund- und Schutzgebietssystem Schleswig-Holstein

Die ndrdlich auBerhalb des Plangebietes befindliche Kronsau/Aschau liegt in einem
Korridor, der sich It. Landschaftsrahmenplan besonders fiir den Aufbau des geplanten
Biotopverbund- und Schutzgebietssystems eignet. Dieser Bereich ist vom Vorhaben
nicht betroffen.

Nach BNatSchG und LNatSchG geschiitzte Biotope

Die Knicks des Plangebietes unterliegen dem Schutz des § 21 Abs. 1 Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG). Alle Uber die ordnungsgeméBe Pflege hinausgehenden
MaBnahmen sind als unzuldssige Eingriffe zu werten. Zum Schutz der fiir den Raum
wichtigen und charakteristischen Wallhecken sind Knicksaume vorgesehen, die als
Puffer wirken. Die weiter westlich auBerhalb des Plangebietes befindliche ortsbildpra-
gende Allee des Gutes Augustenhof stellt ebenfalls einen geschiitzten Biotop dar.

1.3.3 Entwicklungsziele

Im Sinne eines Leitbildes fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft im PG und
seiner ngheren Umgebung lassen sich aus dem LNatSchG sowie den vorgenannten
Ubergeordneten Planungen folgende Zielsetzungen ableiten, die auch als MaBstab fiir
die Bewertung herangezogen werden:

e Insbesondere der gesetzlich geschiitzte Knickbestand ist moglichst vollstandig zu
erhalten, vor Beeintréchtigungen zu schiitzen und zu entwickeln. Der relativ geringe
Knickverlust infolge z. B. von einigen Durchbriichen wird im Plangebiet ausge-
glichen.

e Aus Grlnden des Schutzes von Orts- und Landschaftsbild ist ausreichender Ab-
stand zum Gut Augustenhof einzuhalten,

e landschaftsgerechte Einbindung des neuen Ortsrandes durch ortstypische Griin-
strukturen (vorzugsweise neu angelegte Knicks),

e FErhaltung und Schutz des wichtigsten Baumbestandes (insbesondere im Umfeld der
ehemaligen Hofstelle an der Gettorfer StraBe und entlang dieser L 44),

e Durchgriinung des Baugebietes mit fiir das Gebiet geeigneten Baumen,
e Erhalt des natiirlichen Reliefs, um die Bodenbewegung zu begrenzen,

e sparsamer und schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden, daher Verminde-
rung der Bodenversiegelung und Vermeidung von Stérungen der zuklnftigen Fl&-
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chen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, der Knicks inkl. ihrer SAume sowie der
Griinzonen wahrend der Bauphase,

o ordnungsgemaBer Umgang entsprechend den einschlagigen Bodenschutzvorschrif-
ten mit dem torfhaltigen Boden in der Ackersenke,

o Schaffung von attraktiven fuBlaufigen Verbindungen innerhalb des neuen
Wohnquartieres und Verknlpfung mit dem angrenzenden FuBwegenetz,

e Einrichtung von 6ffentlichen Grinflachen, die auch das Spielen von Kindern erlau-
ben (ein neuer Spielplatz ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich, weil
ein offentlicher Spielplatz in unmittelbarer Nahe vorhanden ist),

o mdglichst naturnahe Gestaltung und Unterhaltung der Grinflachen und der Einrich-
tungen zur Regenwasserriickhaltung,

e Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser soweit bei den anste-
henden Bodenverhaltnissen berhaupt maglich.

e Das auBerhalb des Plangebietes fiir die Kompensation der Auswirkungen auf Natur
und Landschaft vorgesehene Areal fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist zu einem naturnahen Biotop zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Stérungen und sonstige negative Einfllsse
sind konsequent zu unterbinden. Im vorliegenden Fall steht fir den Ausgleich das
Guthaben eines gemeindeeigenen Okokontos zur Verfligung.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

2.1.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich liegt das PG im Danischen Wohld, der dem Ostlichen Hiigelland zuge-
ordnet wird.

2.1.2 Plangebietsbeschreibung und Hinweise aus artenschutzrechtlicher Sicht

Am westlichen Rand des Plangebietes auf Héhe der Gettorfer StraBe liegt das Ge-
lande auf einer Héhe von ca. 20 m 0. NN. In nérdliche Richtung fallt es ab und erreicht
am nérdlichen Rand nur noch eine Héhe von ca. 17 m 0. NN. Innerhalb der zentralen
Ackerflache findet sich eine Senke mit Hohen von etwa 16,00 m 0. NN, die hinsichtlich
der Baugriindung ungiinstige Bodenverhéltnisse aufweist. Es existiert an dieser Stelle
ein ca. 8.700 m2 umfassendes Areal mit torfhaltigem Boden bis in eine maximale Tiefe
von ca. 4,5 m unter dem Gelandeniveau und einem hohen Grundwasserstand.

Trotz dieser Bodenverhaltnisse und des dort hoch anstehenden Grundwassers wird
diese zentrale Flache aktuell als Maisacker genutzt. Das nérdliche Drittel des Plan-
geltungsbereiches gehdrt ebenfalls zu einem Acker.

Tiere und Pflanzen

Das floristische Inventar des PG wird anhand der durchgefiihrten Biotoptypenkartie-
rung beschrieben und bewertet. Auf dieser Basis wird das faunistische Potential abge-
schatzt. Exakte Angaben zum tatséchlichen Vorkommen kénnen nicht gemacht wer-
den, weil keine entsprechenden Erhebungen vorgenommen wurden. Es wurden jedoch
zufallige Beobachtungen gemacht, die in die Beurteilung einflieBen. Darlber hinaus
wurde ein Bewohner hinsichtlich des Vorkommens besonderer Tierarten befragt.
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Acker und intensiv genutztes Griinland

Die beiden von einem Knick voneinander getrennten hauptsachlichen Flachen dieser
Bauleitplanung werden beackert, wobei die nérdliche Flache zur Ackerlandschaft um
das Gut Augustenhof gehért. Am Gstlichen Rand des Plangebietes ist eine kleine Fla-
che einbezogen, die als Weidegrinland vergleichsweise intensiv mit wahrscheinlich
gelegentlicher Mahd genutzt wird.

Aufgrund der Strukturlosigkeit und der aus der Intensivnutzung resultierenden stark
eingeschrénkten Lebensraumqualitat ist die Bedeutung der betroffenen Ackerflachen
far den Arten- und Biotopschutz gering; sie spielt jedoch eine Rolle als Nahrungs- und
Uberwanderungslebensraum fur die Fauna des Siedlungsbereichs und der angrenzen-
den Strukturen (Knicks). Bei der Anfang November 2015 durchgefihrten Ortsbesichti-
gung, die nach der Maisernte erfolgte, wurden zahireiche Kanadagénse sowie Méwen
beobachtet. Diese Végel konzentrierten sich zeitweise auf die Feuchtsenke im Acker,
die infolge der Maisernte stellenweise zerfahren war.

Die Gstliche kleine, als Grinland genutzte Teilfliche mit dem angrenzenden umfang-
reichen Knickbestand ist deutlich kleinteiliger und I4sst eine intensive ackerbauliche
Nutzung nicht zu. Dieses Gelande ist aktuell nur aus stlicher Richtung erschlossen
und wird auf zwei Seiten von Wohngrundstiicken begrenzt. Eine artenreiche Griinland-
narbe existiert auf diesem Areal nicht.

Knicks

Einen pragenden Charakter fiir das Gebiet (ibernehmen die Knicks, die im eher klein-
teiligen Bereich am 6stlichen Plangebietsrand sogar eine bemerkenswerte Dichte er-
reichen. Der zentrale relativ lange Bestandsknick wird von einem gut angenommenen
FuBweg begleitet und stellt eine wichtige Griinzasur dar. Dieser teilweise von Nord
nach Sud verlaufende Knick schlieBt das neue Wohnquartier gut nach Westen hin ab.

Es handelt sich um fir die Jungmorénenlandschaft typische Knicks mit einem Gehdlz-
bewuchs, der die streckenweise feuchteren Standortverhiltnisse widerspiegelt. Es fin-
den sich vor allem Gehélze wie Esche, Schwarzerle, Hainbuche und Hasel, die an den
frischen bis feuchten Standort angepasst sind. Vielfach handelt es sich bei der Esche
um auf den Stock gesetzte Baume, die wieder intensiv austreiben. Der Strauchbe-
wuchs ist dicht und wird begleitet von Arten wie Schlehe, Weidorn, Pappelarten,
Bergahorn, Spitzahorn, Holunder, Pfaffenhiitchen, Hundsrose und Weidenarten. GroBe
Uberhalterbaume sind nicht vorhanden.

Der westliche Knickabschnitt entlang des sog. Katzenstiegs zeichnet sich an wenigen
Stellen durch Pflanzenbewuchs eher magerer Standorte aus: An wenigen Stellen
wachst die Rundblattrige Glockenblume und zudem existieren wenige Exemplare des
Kriechenden Hauhechels. Diese Pflanzen sind vom Vorhaben nicht berlhrt, weil der
Knickbestand in diesem Bereich erhalten wird.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes existiert ein von einem Wanderweg begleiteter
alter Eschenknick mit Efeu im Unterwuchs. Auch dieser Knick ist artenreich und be-
stimmt das Landschaftsbild dieses Raumes. Dieser lange Knick weist aufgrund seiner
bunten Artenzusammensetzung und seines altersbedingten Strukturreichtums (Tot-
holzanteil, Efeu im Unterwuchs, knorrige Stubben) eine hohe Bedeutung flirr den Arten-
und Biotopschutz auf, obwohl er v. a. an der Siidseite seitlich stark beschnitten wurde.
Der begleitende FuBweg fiihrt in westliche Richtung zum Gut Augustenhof.

Bunte strukturreiche Knicks bieten sehr vielen Tierarten Lebensraum. Je dichter und
verzweigter das Knicknetz ist, umso artenreicher ist die hier lebende Tierwelt. Das
Knicknetz des PG ist zwar nicht geschlossen, jedoch grenzt der Eschenknick an den
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Augustenhofer Altbaumbestand und die Allee an, die wiederum an Geholzstrukturen
anschlieBen. Die durch Eingriffe in ein gut erhaltenes Knicknetz verursachten Funkti-
onsstérungen kénnen in der Regel nicht ausgeglichen werden. Vermeidbare Eingriffe
sind daher unbedingt zu unterlassen.

Neu angelegte Knicks kénnen die Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt erst
nach sehr langer Zeit ibernehmen. Das heiBt, Schaden kénnen durch die Neuanlage
oder andere KompensationsmaBnahmen nicht behoben oder kurzfristig gleichwertig
ersetzt werden.

Knicks, ebenerdige Hecken und Wélle ohne Gehdlzbewuchs unterliegen dem Schutz
des § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Zum Schutz der Wallhecken ist
laut den Bestimmungen des Landes S-H [Durchflihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz (Erlass vom 13.06.2013)] die Einrichtung von Knicksdumen vorgesehen, die als
Puffer wirken.

Baumbestand. Obstbidume, Hecken und sonstige Gehdlzstrukturen

Insbesondere im Umfeld des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes an der Get-
torfer StraBe und entlang dieser L 44 finden sich unterschiedliche Grinstrukturen, die
wegen ihrer Funktion naher beschrieben werden sollen:

Auf der nordlichen Seite der L 44 existiert am ehemaligen landwirtschaftlichen Anwe-
sen Laub- und Nadelbaumbestand, wobei als auffallige Einzelbdume eine Birke, eine
Kastanie sowie zwei Buchen, eine Linde und eine Esche zu nennen sind. Als besonde-
rer Hausbaum ist eine auffallige alte méchtige Birne zu nennen, die direkt am &stlichen
Ende des Haupthauses steht. Ein etwas kleinerer Birnbaum schlieBt unmittelbar an.

Eine relativ dicht an der StraBe stehende Maschinenhalle ist durch eine Abpflanzung
aus mittelalten schlanken Fichten abgeschirmt, in die zwei Birken integriert sind.

Auf der westlichen Seite schlieBt an den Geb&udebestand eine inzwischen deutlich
liickige alte Obstwiese an, die bis zum westlichen Knick reicht. Derartige Obstwiesen
auf den sog. Hauskoppeln waren friiher typisch und sind heute nur noch selten zu fin-
den. Das als Griinland (Weide) genutzte Gelénde ist sehr unregelméaBig mit Obstbau-
men bestanden: zur StraBe (L 44) hin konzentriert sich der Bestand und nach hinten
wird er sehr liickig. Es handelt sich insgesamt um 9 alte Apfelb&ume mit unterschied-
lichen Stammdurchmessern (zwischen D 0,30 bis 0,45). Die B&ume sind durchweg
noch vital, weisen jedoch aufgrund der bisherigen Beweidung teilweise Stammschaden
auf. Bei einem Baum wurde eine Hohle festgestellt, die scheinbar von M&usen besie-
delt ist.

Ansonsten findet sich auf dem Grundstiick 6stlich des Gemiisegartens eine Kultur aus
unterschiedlich alten Tannen.

Auf der siidlichen Seite der L 44 begleitet eine mittel-alte Baumreihe aus hauptséchlich
Ahorn und Linde die Gettorfer Stral3e.

Streckenweise sind die vorhandenen Wohngrundsticke am Rande dieses Plan-
geltungsbereiches von unterschiedlichen Hecken, teilweise auch geschnittenen He-
cken eingefasst. Im Bereich der zentralen Ackersenke ist der Ubergang von der Wohn-
siedlung in die freie Landschaft sehr abrupt; das resultiert aus dem relativ groBBen
Hohenunterschied und der fehlenden Eingrinung.

StraBennahes Regenwasserriickhaltebecken und sonstige Gewasser

Am 6stlichen Rand des Plangeltungsbereiches unmittelbar nérdlich der L 44 existiert
ein kleines technisch gestaltetes RRB, das soweit bekannt Regenwasser der vorbei-
fihrenden StraBe aufnimmt.
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Ansonsten wird das Plangebiet von einer Verbands-Trinkwasserleitung durchquert;
diese Rohrleitung muss in die Fahrbahnflachen des zukiinftigen Baugebietes verlegt
werden, damit es sich nicht im Bereich von Privatgrundstiicken befindet. Dariiber hin-
aus existiert im Plangebiet eine verrohrte Regenwasserleitung des zusténdigen Was-
ser- und Bodenverbandes; dieses Gew&sser muss ebenfalls verlegt werden.
Ansonsten existieren im Gebiet keine Oberflichengewasser oder z. B. TUmpel.

Das Grundwasser steht in der zentralen Ackersenke It. Baugrunduntersuchung sogar
oberflachennah an, ansonsten liegen die Grundwasserstinde bei grob 1,0 bis 2,0 m
unter GOK.

Faunistische Bedeutung des Plangebietes und Hinweise aus artenschutzrecht-
licher Sicht (Streng geschiitzte und besonders geschiitzte Tierarten)

Das Besiedlungspotential des (iberplanten Raumes durch Tiere liegt im Wesentlichen
darin begriindet, dass die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen von den an-
grenzenden Knicks, Bd&umen und Gérten aus als Nahrungsraum aufgesucht werden.
So werden sich dort wahrscheinlich z. B. die heimischen Greifvogel- und Eulenarten
Mausebussard, Sperber, Turmfalke sowie mdglicherweise sogar Schleier- und
Waldohreule auf der Nahrungssuche beobachten lassen.

Wie bei der Ortsbesichtigung Anfang November 2015 festgestellt, wird der zentrale
Acker mit seiner Senke und dem feuchten Boden auch von Kanadagénsen und Méwen
aufgesucht; nach der Maisernte finden diese Végel dort wahrscheinlich Nahrung.

Der ansehnliche Bestand an Knicks wertet den Landschaftsraum trotz der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung auf, wobei das vergleichsweise dichte Knicknetz im 6stli-
chen Gebietsteil als wertvoll hervorzuheben ist. Vor allem die verstreut vorkommenden
einzelnen B&ume in den Knicks und in Hofnahe kénnen Ansitzwarte und Brutbiotop flir
Greif- und Singvdgel sein. Das miteinander verbundene Knicknetz diirfte insbesondere
Fledermé&usen als Leitstruktur dienen und als Nahrungsrevier eine Bedeutung haben.
Ein dichtes kleinteiliges Knicknetz ist in diesem Zusammenhang als besonders wertvoll
einzustufen. Daher ist es sehr zu begriiBen, das Knicknetz zu erganzen und sogar am
westlichen neuen Siedlungsrand streckenweise einen Redder entstehen zu lassen.

Knicks und Hecken bestehen &kologisch gesehen aus zwei zusammenger(ickten
Waldrandern, d. h. sie stellen einen Ubergangsstandort (zwischen Wald und Feld bzw.
Koppel) mit einer bei Knicks besonders ausgepragten Zonierung und vielen 6kologi-
schen Nischen dar. Daher sind Knicks und Wildstrauchhecken hervorragende Lebens-
raume flir ca. 7.000 Tierarten: Brutraum einer artenreichen Singvogelfauna wie Dorn-
grasmicke, Heckenbraunelle, Goldammer, Fitis, Zaunkdnig, Zilpzalp und in besonde-
ren Féllen sogar Neuntoter.

Knicks dienen dem Niederwild wie Rebhuhn und Hase sowie Kleinsdugern wie Igel und
Mausen als Nahrungs- und Winterquartier und haben aufgrund ihres Bliitenreichtums
Bedeutung als Bienenweide. Dariiber hinaus stellen Knicks einen bevorzugten Aufent-
haltsort fur viele Wirbellose dar, z. B. Spinnen, Schmetterlinge, Kafer und Gehause-
schnecken. Zahlreiche Insektenarten besiedeln die Gehdlzstrukturen, z. B. profitieren
insbesondere Laufkéferarten von Sdumen am Knick.

Die Ackerflachen sind im Gegensatz dazu naturfern und spielen fir wildlebende Tiere
nur eine geringe Rolle.

Als wertvolle Struktur fir die Fauna ist zudem die Obstwiese zu nennen. Es handelt
sich wie ausgefiihrt um alte Bdume in einer gréBeren Anzahl, die insbesondere fiir
Singvdgel und z. B. bliitenbesuchende Insekten von Bedeutung sind. Die Bdume wei-
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sen jedoch noch nicht das Alter auf, dass Hohlen ist gréBerer Anzahl auftreten. Es
wurde nur eine Hohle festgestellt. Dennoch handelt es sich bei diesem Bestand um
eine faunistisch bedeutsame Struktur.

Das kleine Regenwasserriickhaltebecken an der L 44 ist als technisches Bauwerk ein-
zustufen und diirfte wegen der ungiinstigen straBennahen Lage und der fehlenden
Anbindung keine besondere Bedeutung flir Amphibien haben.

Boden

Aus den Unterlagen des értlichen Landschaftsplanes ist zu entnehmen, dass im PG als
geologisches Ausgangsgestein Geschiebelehm und -mergel dominieren darften.
Nacheiszeitliche Moorbildungen sind jedoch wegen der groBmaBstéblichen Quelle der
Daten nicht verzeichnet. Laut den fiir den Landschaftsplan ausgewerteten Boden-
schatzungskarten herrscht im PG an der Oberflache Sand und anlehmiger Sand vor,
wogegen im iibrigen Gemeindegebiet vielfach lehmiger Sand bis sandiger Lehm anzu-
treffen ist.

Eine aktuelle Baugrunduntersuchung gibt genauere Auskunft Uber die tatsachlichen
Bodenverhéltnisse im Plangebiet:

Im Untergrund finden sich Geschiebelehm und -mergel. Bei der zentralen Senke han-
delt es sich um eine abflusslose Gelandevertiefung, die immer verndsst war und in der
sich Moorboden gebildet hat. Laut der aktuellen Bodenuntersuchung reicht der son-
dierte Torfboden bis in Tiefen von 4,5 m unter GOK. Der Torfboden hat eine Flachen-
ausdehnung von ca. 8.700 m2. Diese abflusslose Senke ist darliber hinaus durch das
Vorkommen von schluffigem Bodenmaterial und einem streckenweise oberflachen-
nahen Grundwasserstand gekennzeichnet. Die beschriebenen Bodenverhaltnisse las-
sen eine Bebauung nicht zu, so dass zumindest bei den zukinftigen Baugrundstticken
und den ErschlieBungsflachen der torfhaltige, nicht standfeste Boden ersetzt werden
muss.

Wie im ibrigen Danischen Wohld finden sich auch in der Gemeinde Osdorf in der Re-
gel gute und ertragreiche Boden, worin der hohe Flachenanteil des Ackerlandes be-
griindet ist; das PG wird aktuell ebenfalls fast ausschlieBlich beackert.

Wasser

Offene natiirliche Oberflaichengewasser existieren im Plangebiet nicht. Das einzige
Gewasser hat als RRB fiir Regenwasser von der L 44 technische Funktionen und ist
nicht natiirlichen Ursprungs. Ansonsten hat die Baugrunduntersuchung Erkenntnisse
zu den Grundwasserstanden erbracht: Die Wasserstdnde liegen zwischen
0,00 m und 2,00 m unter Gelandeoberflache.

Nérdlich des Plangebietes (und damit auBerhalb des Plangeltungsbereiches) flieBt die
Aschau (im Ort Kronsau genannt). Sie stellt fiir den Ort Osdorf ein wichtiges Gewasser
dar und dient als das wesentliche Vorflutgewasser. Die im Plangebiet befindliche und
vom Vorhaben betroffene Verbands-Regenwasserrohrleitung Nr. 8 wird verlegt, so
dass aus dieser Leitung keine Konflikte mit dem Vorhaben resultieren.

Luft

Wegen des Fehlens von besonders stark befahrenen lberregionalen StraBen in un-
mittelbarer Nahe und anderer Emittenten gehért das PG eher zu einem Raum mit ge-
ringen Luftbelastungen; als Emissionsquelle ist jedoch die intensive Landwirtschaft von
Bedeutung. In diesem Zusammenhang ist insbesondere die Tierhaltung des westlich
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liegenden Gutes Augustenhof zu nennen. Wegen dieser Ausgangslage wurde bereits
ein sog. Geruchsgutachten ausgearbeitet, das die Folgen dieser landwirtschaftlichen
Nutzung auf ein neues Wohnquartier untersucht.

Klima

Aus klimatischer Sicht Ubernimmt das PG aufgrund des Fehlens einer dauerhaft vor-
handenen, Frischluft produzierenden Vegetationsdecke im Bereich der Ackerflachen
keine besonderen Funktionen.

Genhdlzstrukturen wie Knicks, Hecken und gréBere Baume (ibernehmen wertvolle
Funktionen, z. B. als Windschutz gegen die Uberwiegend aus westlichen Richtungen
kommenden Winde. In diesem Zusammenhang sind insbesondere die im Plangebiet
vorkommenden Knicks als wertvoll zu nennen, weil der westliche Knickbestand guten
Schutz in nordwestliche und westliche Richtung bietet. Dieser Effekt soll noch durch
einen neuen Randknick entlang des neuen westlichen Siedlungsrandes verstirkt wer-
den.

Landschaft

Der westliche und stdwestliche Rand des Ortes Osdorf ist u. a. durch die gutsartige
Landschaft um den Augustenhof gepréagt. Ausgedehnte Ackerschlage bestimmen das
Bild, jedoch auch ein weitmaschiges Knicknetz und die auffallige Allee zum Gutshof.
Der Gutshof ist von Gehélzstrukturen umgeben. Im Falle des direkt am Siedlungsrand
liegenden Plangebietes ist das Knicknetz etwas dichter und der &stliche Teil des Plan-
geltungsbereiches kann sogar als kleinteilig bezeichnet werden. Die Kleinteiligkeit re-
sultiert aus den sich dort konzentrierenden Knicks und den kleinen landwirtschaftlichen
Flachen. Die wichtige VerkehrsstraBe nach Gettorf (L 44) wirkt sich insofern auch auf
Orts- und Landschaftsbild aus, weil sie eine Zasur darstellt, vergleichsweise stark fre-
quentiert ist und der Verkehrslarm wahrnehmbar ist. Weil diese StraB3e einen recht ge-
raden Verlauf hat, wird sie schnell befahren. Es kommt innerorts zu Belastungen in-
folge von Geschwindigkeitsiiberschreitungen. Als Strukturelemente mit einem hohen
landschaftsé&sthetischen Wert fir den lberplanten Raum sind an erster Stelle die
Knicks zu nennen. Zudem (ibernehmen die StraBenbiume entlang der L 44 und an-
dere begleitende Griinstrukturen wertvolle Funktionen und bereichern das Land-
schafts- und Ortsbild. Mit den im und am Plangebiet vorkommenden FuBwegen bieten
sich Rundwanderweg-Mdglichkeiten, die den Raum abseits von StraBen erschlieBen
und erlebbar machen. So existiert beispielsweise auch ein Wanderweg zum Gut Au-
gustenhof.

Da sich dieser Landschaftsausschnitt trotz des leicht welligen Geléndes fiir den Be-
trachter aufgrund der groBflachigen intensiven Nutzung eher einténig darstellt, kommt
den beschriebenen vorhandenen Strukturen eine wichtige Bedeutung bei der optischen
Ausstattung dieses Raumes zu.

Etwas weiter Ostlich findet sich noch eine reetgedeckte Kate mit umgebenden Griin-
landflachen und Kleintierhaltung. Diese Kate stellt ein kulturhistorisch bedeutsames
Element dar.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist trotz der vorhandenen Gehélzstrukturen aufgrund der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung als eher gering einzustufen; die beschriebenen
Grlnstrukturen tragen jedoch zu einer Aufwertung bei.
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Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

In der Nahe des PG existieren keine vorhandenen oder geplanten Gebiete mit gemein-
schaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie und keine Europaischen Vo-
gelschutzgebiete.

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Ostlich und nordastlich grenzen Siedlungsfléachen unterschiedlicher Nutzung an, wobei
die Wohnnutzung vorherrschend und etwas Mischnutzung eingelagert ist. Wohnnut-
zung ist generell als besonders empfindlich und daher zu schitzende Nutzung einzu-
stufen. Da als geplante Nutzung jedoch ebenfalls ein Wohngebiet vorgesehen ist, sind
keine besonderen Belastungen fiir die Anwohner zu erwarten. Integriert in das Plange-
biet ist eine direkt an der Gettorfer StraBe liegende ehemalige Hofstelle mit einem klei-
nen Altenteilgebaude. Die landwirtschaftlichen Gebaude (ehemaliger Schweine- / Kuh-
stall und Maschinenhalle) einschlieBlich Giillelagerbehalter sind noch vorhanden. In-
tensive Landwirtschaft spielt auf diesem Anwesen keine Rolle mehr. Stddstlich jen-
seits der L 44 findet sich im Bereich ,Hirtenwiese® eine altere Siedlung, die etwas vom
Hauptort abgesetzt ist. Diese splitterartige Siedlung wird soweit erkennbar von Wohn-
nutzung beherrscht. Der Nahbereich um die ,Hirtenwiese” ist kleinteilig und von Knicks
eingefasst. Stidwestlich des Plangeltungsbereiches befindet sich jenseits der L 44 als
AuBenbereichssiedlung die ,Borghorstermiihle®.

Kulturgtiter, sonstige Sachguter

Nach dem Landschaftsplan von 1998 liegen keine konkreten arch&ologischen oder
historischen Erkenntnisse aus dem Untersuchungsraum vor. Die zum Gut Augustenhof
fiihrende Allee ist im &rilichen Landschaftsplan zur Ausweisung als geschiitzter Land-
schaftsbestandteil vorgeschlagen. Das Gut Augustenhof ist ausreichend weit vom ge-
planten Siedlungsvorhaben entfernt und folglich nicht berthrt. Das Herrenhaus, der
Gutsgarten und die Allee dieses Gutes Augustenhof stellen (besondere) Kulturdenk-
male dar.

Die Knicks im PG haben als naturschutzrechtlich geschitzte Landschaftsstrukturen /
Biotope neben ihrer optischen, biologischen und kleinklimatischen Funktion auch eine
Funktion als Elemente der gewachsenen historischen Kulturlandschaft.

Vorbelastung durch Emissionen, Abfélle und Abwasser
Nennenswerte und fir dieses Vorhaben bedeutsame Vorbelastungen durch Emissio-
nen sind nicht vorhanden; auf die oben genannten Emissionsquellen wird verwiesen.

Zu diesem Bauleitplanverfahren wurde von der Landwirtschaftskammer ein Immissi-
onsschutzgutachten fir das geplante Wohngebiet aufgestellt und am 6. Okt. 2015 als
Vorabzug vorgelegt. Danach sind fir das PG aufgrund des eingehaltenen Abstandes
zwischen Stallungen und der geplanten Wohnbebauung keine unzulassigen Immissio-
nen durch den landwirtschaftlichen Betrieb mit Schweinehaltung des west-
lich/nordwestlich gelegenen Gutes Augustenhof zu erwarten. Lediglich in einem sehr
eng begrenzten Bereich am nordwestlichen Rand des Plangebietes ist ein leicht er-
héhter Wert rechnerisch ermittelt worden. In dem Gutachten heiB3t es dazu: ,Die Er-
gebnisgrafik zeigt auf, dass die beléstigungsrelevante KenngréBe von 10 % nahezu im
gesamten Plangebiet eingehalten wird. In diesem Bereich bestehen nach der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie gegeniiber der Ausweisung eines Wohngebietes keine Be-
denken®.
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Die LandesstraBe L 44 begrenzt das PG im Siiden; da sie vergleichsweise stark fre-
quentiert ist, muss diese StraBe in der anstehenden Planung angemessen beriicksich-
tigt werden. Da ohnehin ein ausreichender Abstand (Anbauverbotszone von 20 m
Breite) eingehalten werden muss, ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Konflikte bei Berticksichtigung dieser Auflage.

Nutzung erneuerbarer Energie
Aktuell wird im PG keine Energie aus regenerativen Quellen genutzt.

Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Den Naturhaushalt betreffende Wechselwirkungen sind insofern vorhanden, als dass
die bisher offene Bodenflache des betroffenen landwirtschaftlichen Areals gewisse Le-
bensraumfunktionen flir Tierarten des obersten Bodenhorizontes (ibernimmt und das
Regenwasser vom Boden gefiltert und gespeichert wird sowie auch eine Grundwas-
serneubildung stattfindet. Der belebte humose Boden ist nicht nur fiir die landwirt-
schaftliche Produktion als ausgesprochen wertvoll und schutzbedrftig einzustufen,
sondern dient auch vielen Organismen als Lebensraum. Daher existieren diverse ge-
setzliche Bestimmungen (Bundesbodenschutzgesetz) zum Schutz der belebten Baden.
Boden ist nicht vermehrbar und muss daher vor Beeintrachtigungen bewahrt werden.
Die im zentralen Acker vorhandene vernisste Senke mit dem torfhaltigen Boden be-
sitzt ein Potential fiir naturnahe Strukturen, dort wiirde sich nach Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung und der Entwé&sserung wahrscheinlich ein Feuchtbiotop etablie-
ren. Daran lassen sich einige der im Plangebiet zu erkennenden Wechselwirkun-
gen/Wechselbeziehungen ablesen.

Fdr einige siedlungstypische und Gehdlze/Knicks bewohnende Tierarten Ubernimmt
das bisher unbebaute Areal Funktionen, weil sie dort Nahrung, Unterschlupf sowie
Nist- und Brutméglichkeiten finden. Die landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen
(in 2015 wurde auf der zentralen Flache Mais angebaut) sind jedoch fur Wildtiere eher
als lebensfeindlich einzustufen. Das stliche kleinteilige Grinland hat in diesem Zu-
sammenhang Vorteile. Das Knicknetz tragt zur Aufwertung des Raumes bei: Die
Knicks dienen (insbesondere wenn sie engmaschig angeordnet sind) nicht nur als Le-
bens- und Nahrungsraum, sondern sie stellen Leitlinien fiir jagende Fledermause dar
und tragen auch zur Vernetzung von naturnahen Griinstrukturen und -flichen bei.

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands

2.2.1 Wirkungen der geplanten MaBnahme

Die 12. Anderung des F-Planes sowie der zeitlich etwas versetzte B-Plan Nr. 12 be-
reiten am westlichen Rand von Osdorf eine Siedlungsentwicklung in den
landwirtschaftlich genutzten AuBenbereich hinein vor. Dieser Bauleitplanung wurde
eine Untersuchung von diversen alternativen Flachen fiir eine wohnbauliche Entwick-
lung vorweg geschickt. Im Rahmen dieses Siedlungs-Entwicklungsgutachtens wurden
die Vor- und Nachteile der betrachteten Standorte gegentiber gestellt sowie u. a. der
ErschlieBungsaufwand und die Verfligbarkeit beleuchtet. Es hat sich schlieBlich ge-
zeigt, dass eine Entwicklung am westlichen/siidwestlichen Ortsrand von Osdorf entlang
der Gettorfer StraBe als Ortsarrondierung sinnvoll ist. Wesentliche Griinde fiir diese
Auswahl waren u. a. die Flachenverfligbarkeit und Aspekte im Zusammenhang mit der
Schmutzwasserentsorgung. Mit der vergleichsweise noch neuen Wohnsiedlung ,Am
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Augustenhof“ wurde die Ortsarrondierung an dieser Stelle bereits eingeleitet und dies
soll sich mit dem B-Plan-Gebiet Nr. 12 stdlich fortsetzen.

Diese Siedlungsentwicklung geht mit Flachenverbrauch und -beanspruchung, gering-
fligigem Verlust und méglicherweise Beeintrachtigung von Biotopstrukturen (gesetzlich
geschiitzten Knicks) einher sowie mit der Verénderung der Gelandemorphologie. Be-
troffen ist im Wesentlichen landwirtschaftlich genutztes Areal. Im Falle der feuchten
Ackersenke wird ein Bereich mit besonderen und hinsichtlich der Baugriindung schwie-
rigen Bodenverhiltnissen beansprucht. Das Knicknetz bleibt weitestgehend erhalten
und soll sogar zur Eingrinung der neuen Siedlung mit einem neu angelegten Knick
groBzlgig erganzt werden.

2.2.2 Auswirkungen auf Umweltbelange

Tiere und Pflanzen

Aufgrund der aktuellen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird es wahrscheinlich
kaum zu einer Verdrangung von wildlebenden Tieren kommen. Insbesondere Mais-
acker sind lebensfeindlich. Der Erhalt und die Erganzung des Knickbestandes tragen
wesentlich dazu bei, dass die naturnahen Landschaftsstrukturen weiterhin den Tieren
als Lebensraum und Brutbiotop zur Verfiigung stehen. Das ist aus naturschutzfachli-
cher Sicht als positiv zu bewerten. Die Erganzung des Knickbestandes (auf einer
Lange von ca. 345 m) hat besondere Vorteile z. B. fir die knicktypischen Singvoégel.
Dass sogar auf ca. 125 m ein Redder geschaffen wird, ist sehr begriiBenswert. Auf der
ehemaligen Hofstelle an der Gettorfer StraBe geht ein Teil des Baumbestandes ver-
loren. Der wichtigste Baumbestand soll jedoch erhalten werden und ist folglich ent-
sprechend im B-Plan Nr. 12 festgesetzt. Da ohnehin mit neuer Wohnbebauung ein Ab-
stand zur L 44 eingehalten werden muss, lasst sich der innerhalb dieses Abstands-
streifens liegende wertvolle Baumbestand erhalten und sogar noch ergénzen. Auf
diese Weise kann dieser Abstandsstreifen attraktiv gestaltet und die Abschirmungs-
wirkung verbessert werden, was sich auf die Wohnqualitat positiv auswirkt. Wertvoll
sind in diesem Zusammenhang auch die alten Baume der westlichen liickigen Obst-
wiese sowie der alte Birnbaum &stlich des Hauptgeb&udes und schlieBlich die einzel-
nen gréBeren Baume an der Grenze zum StraBenraum der L 44.

Der Pufferstreifen entlang der Gettorfer StraBe zwischen neuer Wohnbauflache und
LandesstraBe 44 ist im B-Plan teilweise als private Grunflache und auf der &stlichen
Seite der Hauptzufahrt als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen.

Hinsichtlich des landwirtschaftlichen Gebdudebestandes erfolgte eine Ortsbesichti-
gung, um die Besiedlung mit gebaudetypischen Végeln (z. B. Mehlschwalbe, Rauch-
schwalbe) zu untersuchen. Eine nennenswerte Besiedlung konnte auch aufgrund der
Jahreszeit (Herbst 2015) nicht festgestellt werden.

Es handelt sich um unterschiedliche tiberwiegend altere Gebaude, die z. B. an der
Fassade und im Ubergangsbereich zum Dach Nischen und Spalten aufweisen. Ob
Fledermause hier oder unter dem Dach Unterschlupf finden oder sogar Eulen (Schlei-
ereule) vorkommen, konnte selbst nicht festgestellt werden. Die Befragung des Eigen-
tiimers dieses Anwesens hat jedoch ergeben, dass die unterschiedlichen Geb&aude mit
groBer Wahrscheinlichkeit weder von Schleiereulen noch von Schwalbenarten und
Fledermausen als Unterschlupf genutzt werden.
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Wie lange das Hauptgeb&ude der enemaligen Hofstelle (Wohnhaus und das unmittel-
bar angegliederte Stallgebdude) nach Abschluss dieser Bauleitplanung noch erhalten
bleiben, ist aktuell nicht bekannt. Es ist maglich, dass ein Gebaudeabbruch erst in eini-
gen Jahren ansteht. Sobald der Abbruch der Geb&ude jedoch tatsachlich ansteht, sind
die Vorschriften des besonderen Artenschutzes unbedingt zu beachten. Das heifl3t, sind
Hohlen, Nischen oder Spalten z. B. von Fledermausen als Quartiere angenommen
worden, missen diese Tiere vor einem Tod durch den Gebaudeabbruch bewahrt wer-
den. Nutzen beispielsweise Schleiereulen die Gebaude als Unterschlupf, gilt es diese
geschitzte Art zu beriicksichtigen. Erhebliche Stérungen der streng und besonders
geschitzten Tierarten sind zu vermeiden. Daher wird bei einem geplanten Gebaude-
abbruch dringend empfohlen, biologischen Sachverstand durch die Einbeziehung eines
versierten Dipl.-Biologen einzuholen. Von einer intensiven Untersuchung im Rahmen
dieser Bauleitplanung wird aktuell abgesehen, weil der Zeitpunkt des konkreten
Gebéaudeabbruchs nicht klar ist. Die fiir eine Bebauung der ehemaligen Hofstelle zu-
Kinftig verantwortlichen Personen werden durch die Gemeinde schriftlich auf diese
Thematik hingewiesen, damit es bei der Umsetzung des Bauprojektes in diesem Be-
reich des Plangebietes zu keinen Konflikten mit dem Artenschutzrecht kommt.

Im Falle des vom Vorhaben betroffenen Baumbestandes geht es ebenfalls darum zu
verhindern, dass streng geschitzte Tierarten infolge von Baumféallungen zu Tode
kommen oder anderweitig erheblich beeintrachtigt werden. In diesem Zusammenhang
wurde der Baumbestand bei der Ortsbegehung Anfang Nov. 2015 genau betrachtet
und weder Horste noch besondere Hohlen (mit einer Bedeutung fir z. B. Fledermé&use,
Spechte etc.) festgestellt. Ein alter Obstbaum auf der westlichen Weide jedoch weist
eine Hohle auf, die soweit erkennbar von Mausen genutzt wird. Zusammenfassend
wird festgestellt, dass der Baumbestand keine fiir streng und besonders geschutzte
Tierarten unersetzlichen Strukturen aufweist.

Fazit: Bei spateren Geb&udeabbriichen und unvermeidlichen Gehdlzfallungen
sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und insbesondere notwendige
Bauzeitenregelungen einzuhalten. Diese gelten unabhingig von dieser Bauleit-
planung.

Das kinftige Baugebiet wird nur noch eingeschrankt den Tieren der angrenzenden
Strukturen als Nahrungs- und Uberwanderungslebensraum dienen. In der Regel wird
die faunistische Bedeutung des Baugebietes fiir wildlebende Tiere durch freilaufende
Haustiere (Katzen, Hunde) noch weiter reduziert. Andererseits entstehen im neuen
Wohnquartier Garten, die mit Bdumen, Straduchern und z. B. auch Stauden bepflanzt
werden. Diese vielfach bliitenreichen Pflanzen bereichern den bisher landwirtschaftlich
intensiv genutzten Raum und sind vor diesem Hintergrund als positiv einzustufen. Die
Bodenversiegelung steht dem jedoch entgegen und ist als erheblich zu werten.

Durch das Vorhaben kommt es zu wenigen Durchbriichen in nach § 21 Abs. 1
LNatSchG geschiitzten und ¢kologisch besonders wertvollen Knicks, der Knickverlust
summiert sich auf eine Lange von ca. 67 m. Soweit maglich werden betroffene Knick-
abschnitte versetzt. Durch die im Plangebiet vorgesehene Neuanlage von Knicks wird
dieser Eingriff vollstdndig kompensiert und sogar noch ein deutlicher ,Knickiiber-
schuss* geschaffen. Zur Minimierung der Eingriffe sowie zum Schutz der zu erhalten-
den Knicks werden folgende MaBnahmen ergriffen, um dem gesetzlichen Schutz ge-
recht zu werden: Die Knicks erhalten Knickschutzstreifen, die von intensiver Nutzung,
Bebauung, Befestigung, Aufschittung und Abgrabung sowie von Ablagerungen aller
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Art freizuhalten sind. Mit den Baugrenzen wird ebenfalls ein ausreichender Abstand zu
den Knicks eingehalten.

Einschitzung des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht

Mit Bezug auf den Artenschutz sind die Regelungen der § 44 und 45 BNatSchG in
Umsetzung der Anforderungen der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie beson-
ders zu beachten.

In § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes
(Zugriffsverbote) wie folgt gefasst (Auszug):

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiizten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder
zu zerstoren.

In § 44 Abs. 5 werden die Zugriffsverbote des Abs. 1 flr die nach § 15 BNatSchG zu-
lassigen Eingriffe sowie nach den Vorschriften des BauGB zuldssige Vorhaben i.S.
§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG naher bestimmt (Auszug):

Satz 2: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europa-
ische Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
Nr. 2 aufgefiihrt sind, betroffen, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild-
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die &kolo-
gische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Satz 3: Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festge-
setzt werden.

Satz 4: Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Satz 5: Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote
nicht vor.

Anhaltspunkte, ob ein artenschutzrechtlicher Tatbestand hinsichtlich des Schadigungs-
verbotes vorliegt, gibt das ,Guidance document on the strict protection of animal spe-
cies of Community interest under the Habitats Directive 92/43/EEC* (Europaische
Kommission, Stand Februar 2007). Hiernach ist es fur die Erflllung des Verbotstatbe-
stands erforderlich, dass absichtlich — oder unter bewusster Inkaufnahme der Maéglich-
keit — Tiere der geschiitzten Arten héchstwahrscheinlich (,most likely”) getdtet werden.
Darunter fallt z. B. die vermeidbare Beseitigung von Gehdlzen mit Vogelnestern wah-
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rend der Brutzeit, nicht aber das verbleibende ,Restrisiko®, d. h. die zufallige
(»incidental”) Tétung etwa von einzelnen Végeln im StraBenverkehr.

Auch der Begriff ,erhebliche Stérung* wurde durch die Europaische Kommission naher
bestimmt. Danach ist eine Stdrung nur dann erheblich, wenn gewisse schadliche Aus-
wirkungen (.detrimental impact“) auf die betroffene Art zu erwarten sind. Dies wird an-
genommen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg oder die Fortpflanzungs-
fahigkeit verringert werden. BloB sporadische Scheuchwirkungen ohne derartige Fol-
gewirkungen fallen hingegen nicht unter den Begriff der ,Stérung".

L6st das Vorhaben Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Beriicksich-
tigung von § 44 Abs. 5 aus, ist eine Ausnahme geman § 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich. Bei Eingriffsvorhaben kann diese in der Regel nur bei zwingenden Griinden des
Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses vom zustandigen Landesamt flir Landwirtschaft,
Umwelt und l&ndliche Raume (LLUR) zugelassen werden, sofern keine zumutbaren
Alternativen gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der betroffenen Art nicht
verschlechtert.

Verhéltnis der Bauleitplanung zum Artenschutzrecht

Fir das Verhaltnis der Bauleitplanung zum Artenschutzrecht ist auf folgende Beson-
derheit hinzuweisen: Nicht der Bebauungsplan oder einzelne seiner Festsetzungen,
sondern erst deren Verwirklichung stellt ggf. den artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stand dar. Einer Ausnahmeregelung bedarf deshalb das Bauvorhaben, dessen Reali-
sierung mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften kollidiert, nicht der Bebauungsplan,
auf dessen Grundlage das Vorhaben verwirklicht werden soll. Adressat der natur-
schutzrechtlichen Ausnahmevorschrift ist nicht der Plangeber, sondern derjenige, der
den Plan in die Tat umsetzen will.

In diesem Sinne gilt folgendes: Dem Plangeber obliegt es, im Verfahren der Planauf-
stellung vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgesehenen Fest-
setzungen auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wiirden und
von Festsetzungen, denen dauerhaft ein rechtliches Hindernis in Gestalt artenschutz-
rechtlicher Verbote entgegenstiinde, Abstand zu nehmen.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Wie in den vorangehenden Ausfiihrungen erldutert, wird zum aktuellen Zeitpunkt von
keiner Betroffenheit der Belange des besonderen Artenschutzes nach der vorgenom-
menen Potentialabschatzung ausgegangen und es wird kein Erfordernis fiir sog. CEF-
MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Gkologischen Kontinuitat) gesehen. Die Anfang November 2015 durchgeflihrte Ortsbe-
sichtigung, insbesondere auf dem Anwesen des ehemaligen landwirtschaftlichen Be-
triebes an der Gettorfer StraRe, hat keine Hinwiese auf mdgliche Konflikte mit den Vor-
schriften des besonderen Artenschutzes ergeben. Der hauptsachliche Baumbestand
an der L 44 und auf dem Hofgelédnde hat noch nicht das Alter erreicht, dass er beson-
ders wertvolle Strukturen (wie z. B. viele Hohlen, Totholz und andere Nischen) auf-
weist. Laut mindlicher Auskunft des Hofeigentiimers sind Vorkommen von Fledermau-
sen, Mehl- und Rauchschwalbe sowie von z. B. Schleiereule in den Gebauden nicht
bekannt. Bei der Ortsbesichtigung wurden Schwalbennester (von der Mehlschwalbe)
an den Gebdudefassaden nicht festgestellt. Da jedoch aktuell nicht klar ist, ob und
wann es zu Geb&dudeabbriichen kommt, wird vorsorglich auf die unbedingt erforder-
liche Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorschriften hingewiesen. Das heiBt, sind
Hohlen, Nischen oder Spalten z. B. von Fledermausen als Quartiere angenommen
worden, mussen diese Tiere vor einem Tod durch den Gebaudeabbruch bewahrt wer-
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den. Nutzen beispielsweise Schleiereulen die Gebaude als Unterschlupf, gilt es diese
geschltzte Art zu berlcksichtigen.

Um dem Minimierungsgebot fir die im vorliegenden Fall unter der
Erheblichkeitsschwelle liegenden Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten zu entsprechen, sind flr die Umsetzung des Planvorhabens die folgen-
den Bauzeitenregelungen vorzusehen:

— Rodungen von Gehdlzen zur Baufeldrdumung dirfen erst bei einem unmittel-
baren Bedarf und gemaR § 27a LNatSchG nur auBerhalb der Vegetationsperi-
ode im Winterhalbjahr (1. Oktober - 14. Méarz) vorgenommen werden.

— Rodungen von Baumen mit mehr als 20 cm Stammdurchmesser sind nur in der
Zeit der Winterruhe der Fledermause (1. Dezember - 28. Februar) zulassig.

Mit den Bauzeitenregelungen bleiben die dkologischen Funktionen der wertgebenden
Flachen / Strukturen mdglichst lange erhalten und Beeintrachtigungen / Tétungsrisiken
fiir briitende Végel und Fledermause in Zwischenquartieren werden vermieden.

Boden

Die Siedlungsentwicklung ist mit Eingriffen in den Boden und den Wasserhaushalt ver-
bunden: Es geht belebter und fiir die Landwirtschaft ausgesprochen wertvoller Ober-
boden verloren und das Bodenleben wird durch Versiegelung, Verdichtung und Schad-
stoffeintrag (z. B. durch Unfélle v. a. in der Bauphase) beeintréchtigt bzw. zerstort. Im
vorliegenden Fall muss zudem der nicht tragfahige und in der zentralen Ackersenke
vorhandene torfhaltige Boden zumindest im Bereich der zukinftigen Bau- und Er-
schlieBungsflachen entfernt werden. Das erforderliche Regenwasserrlckhaltebecken
ist ebenfalls im Bereich dieser vermoorten Senke vorgesehen, so dass auch hierflr der
Torfboden ausgehoben werden muss. Das bedeutet ein Verlust eines besonderen und
eher seltenen Bodens.

Die Flachenausdehnung des nicht tragféhigen torfhaltigen Bodens betragt ca.
8.700 m2. Welches Bodenvolumen herausgeholt und durch tragfahigen Boden ersetzt
werden muss, ergibt sich aus der konkreten ErschlieBungsplanung, auf die hier ver-
wiesen wird. Im Bereich der Senke ist wie schon ausgefihrt laut Baugrundunter-
suchung die Baugrundeignung nicht gegeben, so dass an dieser Stelle auch das far
das neue Wohnquartier erforderliche Regenwasserriickhaltebecken angeordnet wird.
Das angrenzende Areal wird zukiinftig die Funktion einer &ffentlichen Grinflache dber-
nehmen und FuBwege werden (ber das Griingelande trassiert.

Bei der Entsorgung oder eventuellen Verwertung des Uberflissigen torfhaltigen Bodens
sind die einschlagigen Vorschriften zum Bodenschutz zu beachten.

Obwoh! das bestehende Gelanderelief weitgehend erhalten werden soll, finden infolge
von Bodenauf- und -abtrag gewisse Reliefverdnderungen statt. Diese Reliefverande-
rungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erheblich sein und daher kaum
auffallen. Der Bodenwasserhaushalt wird gestort durch Versiegelung, Entwasserung
und Verdichtung des Bodens sowie durch die Beanspruchung der nassen Senke flur
das neue RRB.

In der Bauphase sind nicht nur die spater mit Gebauden und Verkehrsflachen uber-
bauten Bereiche betroffen, sondern auch angrenzende Zonen werden als Lagerplatz
fiir Maschinen und Baustoffe verwendet oder mit Baumaschinen und anderen Trans-
portgeraten befahren.
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Wasser

Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung und Verdichtung haben regelméa-
Big auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, weil das Regenwasser (ber die
Oberflache abgespllt wird, statt dem Bodenwasserhaushalt und damit auch dem
Grundwasser zugefiihrt zu werden. Die generelle Versickerung diirfte im Baugebiet nur
mit Einschrankungen oder gar nicht méglich sein, weil im Untergrund lehmhaltiger Bo-
den vorhanden ist.

Wie die Baugrunduntersuchung zeigt, steht das Grundwasser zumindest in Teilberei-
chen hoch an (in der Senke sogar an der GOK); dort wird mit eventuellen Kellerrdumen
in den Grundwasserhorizont eingegriffen.

Eine dauerhafte Absenkung des Grundwasserstandes ist nicht zuldssig. Das bedeutet,
im Bereich von hohem Grundwasserstand miissen die Kellerraume als geschlossene
Wanne ausgebildet werden, denn der Wasserstand kann nicht abgesenkt werden.

Das in der Ackersenke angeordnete neue Regenwasserriickhaltebecken wird jedoch
zu einer Veranderung der Grundwasserverhaltnisse fiihren.

Ansonsten kommt es zu keinen Eingriffen in offene Gewasser: das an der L 44 vor-
handene kleine RRB bleibt erhalten, weil es das Regenwasser der vorbeifiihrenden
StraBBe auch zukiinftig aufnimmt.

Die das Plangebiet durchquerende Trinkwasser-Rohrleitung muss verlegt werden, da-
mit sie sich zukinftig im &ffentlichen StraBenraum befindet. Die im Plangebiet befindli-
che und vom Vorhaben betroffene Verbands-Regenwasserleitung Nr. 8, die das ge-
samte Plangebiet durchquert, wird verlegt, so dass aus dieser Leitung keine Konflikte
mit dem Vorhaben resultieren.

Luft

In der Bauphase kommt es zu gewissen Auswirkungen auf die Luft durch die baube-
dingten Immissionen der beim Bau und den An- und Abtransport von Materialien ein-
gesetzten Maschinen und Fahrzeugen. Die geringfiigige Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens durch die neuen Einwohner diirfte fir das Schutzgut Luft kaum von Bedeu-
tung sein, weil sie sich im kleinen Rahmen halt. Damit die ErschlieBungsstraBen des
neuen Wohnquartiers nicht als Abkurzung von anderen gebietsfremden Verkehrsteil-
nehmern genutzt werden, sind GegenmaBnahmen vorgesehen: Es sind Fahrbahnver-
engungen und -einbauten geplant, die den Abkirzungsverkehr unterbinden. Im Wohn-
quartier Am Augustenhof sind die StraBenfiihrung und die zurtickzulegende Strecke so
unattraktiv, dass ein nennenswerter Verkehrszuwachs in diesem Bereich infolge von
Schleichverkehr nicht erwartet wird.

GemanR vorliegendem Gutachten sind unvertragliche Immissionen durch den nahe ge-
legenen landwirtschaftlichen Betrieb mit Schweinehaltung aufgrund des eingehaltenen
Abstandes zwischen Stallungen und Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Klima

Siedlungen bewirken infolge der iberbauten und versiegelten Flachen eine Erhéhung
der Temperatur und eine Verminderung der Verdunstungsrate. Weil es sich im vorlie-
genden Fall um eine geplante Wohnbaufldche in (iberschaubarer GréBe mit Garten-
flachen und einem gewissen Gehélzanteil handelt, sind die klimatischen Folgen nicht
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gravierend. StraBenbaumpflanzungen sowie die geplante Knickneuanlage am westli-
chen Plangebietsrand wirken in diesem Zusammenhang ausgleichend. Fiir das Wohn-
klima ist von Nachteil, dass die Flache dem Wind stark ausgesetzt ist; vorhandene und
geplante Knicks wirken jedoch als Windschutz. Fir 6stlich gelegene vorhandene Sied-
lungsflachen veréndert sich die Situation insofern, als dass diese Grundstlicke nicht
mehr am Ortsrand liegen und der Westwind zukiinftig besser abgebremst wird.

Landschaft

Die Veranderung des Landschaftsbildes von einer landwirtschaftlichen Freiflache zu
einem Siedlungsbereich ist auffallig und dehnt den Ortsrand in die freie Landschaft
hinein aus. EingriinungsmaBnahmen am neuen Siedlungsrand werden dieser Folge
entgegen wirken und eine ortstypische Einbindung sicherstellen. Darlber hinaus ver-
andert sich das Wohnumfeld der benachbarten randlichen Grundstlicke — der freie
Blick (iber die Ackerflachen wird zukiinftig nicht mehr mdéglich sein.

Die notwendige Durchgriinung des Baugebietes mit GroBgrin erfolgt durch die im B-
Plan festgesetzte StraBenbaumpflanzung auf 6ffentlichem Grund und durch Erhalt und
Neuanlage von Knicks. Die aus dem Vorhaben resultierenden, wahrscheinlich insge-
samt moderaten Reliefveranderungen in Form von Bodenabgrabungen und
-aufschittungen werden — sofern erforderlich — durch geeignete Festsetzungen im
B-Plan begrenzt, um eventuell doch mégliche Auswiichse von vornherein zu unterbin-
den.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt des bisher landwirtschaftlich gepragten Areals dirfte nach der-
zeitigem Kenntnisstand kaum berthrt sein, weil die in diesem Zusammenhang bedeut-
samen naturnahen Strukturen weitgehend erhalten und sogar noch durch neue Knicks
und z. B. neue Obstbaume im Bereich der ehemaligen Hofstelle erganzt werden. We-
sentlich ist, dass der Knickbestand kaum betroffen ist und mit dem am westlichen Bau-
gebietsrand geplanten zusatzlichen Knick streckenweise ein neuer Redder geschaffen
werden kann. Voraussetzung fiir diese prognostizierte Entwicklung ist jedoch auch,
dass z. B. mit speziellen Vorschriften wie einem Knickschutzstreifen Beeintrachtigun-
gen von vornherein konsequent unterbunden werden. Die wenigen Knickdurchbriiche
und Verschiebungen von Knicks fallen kaum ins Gewicht. Zur L 44 soll auch aus Grin-
den des Schutzes in Richtung StraBe ein zusétzliches Griinvolumen geschaffen sowie
der wichtigste Baumbestand muss erhalten und in diesen Abstandsstreifen integriert
werden. Auf diese Weise werden die wertvollsten Baume (z. B. der westlichen Obst-
wiese) gesichert und sogar noch durch Neupflanzungen erganzt.

Zusammenfassend kdnnen daher aus dem geplanten Vorhaben keine besonderen
Stdrungen der biologischen Vielfalt abgeleitet werden.

Menschen, Gesundheit, Bevolkerung

In der Bauphase entstehen fir die Bewohner der angrenzenden Siedlungen durch die
beim Bau sowie Materialan- und -abtransport eingesetzten Maschinen und Fahrzeuge
Beeintrachtigungen in einem vergleichsweise geringen Umfang, denn die Zufahrt in
das neue Wohnquartier wird direkt von der L 44 erfolgen. Bau- und andere Fahrzeuge
missen vorhandene Siedlungen nicht durchqueren. Wahrend der Bauphase lieB3e sich
der nérdliche Zugang von dem Wohnquartier Am Augustenhof in das Neubaugebiet
hinein voriibergehend versperren, damit es in dieser bestehenden Wohnsiedlung zu
keiner unndtigen Stérung kommt. Dennoch ist die Bautétigkeit mit einer Beunruhigung
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in der ndheren Umgebung verbunden. Aufgrund der Nahe sind die Bewohner der ehe-
maligen landwirtschaftlichen Hofstelle am starksten betroffen von der baustellenbe-
dingten Unruhe. Der an dem zentralen Knick entlang flihrende Wanderweg wird zu-
kinftig zumindest streckenweise im neuen Wohnquartier liegen; in der Bauphase sind
Benutzer dieses Weges umgeben von Bau- und anderen Fahrzeugen. Die vorhande-
nen Wegebeziehungen bleiben jedoch wahrend der Bauzeit und danach dauerhaft er-
halten und werden sogar noch durch weitere neue Wege erganzt. Infolgedessen wird
das neue Wohnquartier flir FuBganger und Fahrradfahrer optimal erschlossen sein.
Das ist insbesondere flr Kinder gunstig, weil sie ber diese FuBwege z. B. den nérd-
lich im Wohnquartier Am Augustenhof liegenden Spielplatz gut erreichen kénnen.

Gravierende verkehrliche Auswirkungen fir die Umgebung des Neubaugebietes wer-
den nicht prognostiziert, weil eine direkte Zufahrt auf die L 44 eingerichtet wird. Der
Einfahrtsbereich wird dadurch sicher gestaltet, dass ein Kreisverkehrsplatz gebaut
wird. Dadurch kommt es gleichzeitig zu einer Verkehrsberuhigung im Verlauf der Get-
torfer StraBe. Schleich- und Abkirzungsverkehre durch dieses neue Wohnquartier und
angrenzende Wohngebiete werden nicht erwartet, weil die Fahrwege unattraktiv sind.
Es handelt sich durchweg um verkehrsberuhigte Wohnwege mit Parkstdnden, so dass
die Verkehrsteilnehmer zum langsamen Fahren angehalten werden. Es sind zudem
bauliche MaBnahmen (z. B. Baumtore mit anderem Fahrbahnmaterial, Engstellen) vor-
gesehen, die Schleichverkehre und schnelles Fahren konsequent unterbinden sollen.

Die Anlage eines neuen Spielplatzes ist nicht erforderlich, weil im nérdlich angrenzen-
den Wohngebiet (Am Augustenhof) bereits in geringer Entfernung ein ausreichend be-
messener Spielplatz vorhanden ist. Dieser Spielplatz wird zukiinftig auch iiber ein er-
ganztes FuBwegenetz gut angebunden sein, so dass die verkehrsberuhigten StraBen
von den Kindern gemieden werden kdénnen.

Wie weiter oben ausgefiihrt werden die Bewohner des jetzigen Ortsrandes ihren Blick
in die freie Landschaft verlieren.

Die zukinftigen Bewohner des neuen Quartieres missen vor unzuléssigen Stérungen
infolge des Verkehrslarms auf der L 44 bewahrt werden; dies soll u. a. durch die Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h und gleichzeitigem Versetzen des Ortsein-
gangsschildes an den neuen westlichen Ortsrand erreicht werden. Von einem neuen
Larmschutzwall soll abgesehen werden.

Kultur- und sonstige Sachgliter

Laut gemeindlichem Landschaftsplan hat das Gut Augustenhof inkl. Allee eine beson-
dere kulturhistorische Bedeutung, die auch aus der historischen Garten- und Parkan-
lage resultiert. Dieser Status und diese Funktion werden durch das angestrebte Sied-
lungsvorhaben nicht beeintrachtigt, da ein ausreichender Abstand eingehalten wird.
Soweit bekannt stellen das Herrenhaus, der Gutsgarten und die Allee des Gutes Au-
gustenhof Kulturdenkmale mit einer besonderen Bedeutung dar.

Die Knicks im PG haben neben ihrer optischen, biologischen und kleinklimatischen
Funktion auch eine Funktion als Elemente der historischen Kulturlandschaft. Sie wer-
den weitestgehend erhalten und sogar noch durch neue Knicks umfangreich ergénzt.

Die Grundstticke der angrenzenden Siedlungen (als sonstige Sachgiiter) werden vor
Beeintrachtigungen geschiitzt, indem die Belange der Altgrundstiicke besonders in der
Bauleitplanung beachtet worden sind.
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Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern

Die vorgenannten Aspekte finden in vollem gesetzlich geforderten Umfang durch ord-
nungsgemane Wertstoff- und Restmillentsorgung im Baugebiet Berlcksichtigung. An
geeigneten Stellen werden — sofern erforderlich — Flachen flir das Sammeln des Midills
im B-Plan verbindlich ausgewiesen. Die fachgerechte Abfihrung des Regenwassers
Uber ein im Wohnquartier angeordnetes neues RRB sowie die ordnungsgemafie Be-
seitigung des Schmutzwassers sind sichergestellt.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer Umgang mit Energie

Die vorgenannten Aspekte werden in der verbindlichen Bauleitplanung dahingehend
berlicksichtigt, dass die Festsetzungen des B-Planes energiesparende Bauweisen er-
moglichen und die Nutzung von Dachflachen fir z. B. Sonnenkollektoren oder Foto-
voltaik zulassen.

Auswirkungen auf LP-Darstellungen sowie sonstige umweltbezogene Plane

Die geplante Siedlungsentwicklung, flr die neben dem B-Plan Nr. 12 zeitlich etwas
vorweggezogen die 12. F-Plan-Anderung durchgefiihrt wird, ist in dem gemeindlichen
Landschaftsplan von 1998 nicht berlicksichtigt. Sie steht jedoch nicht explizit im Wider-
spruch zu diesem Plan, da die in dieser Landschaftsplanung hervorgehobenen natur-
nahen Strukturen erhalten und sogar noch ergénzt werden. Die im Entwicklungsteil
dieses Landschaftsplanes im betreffenden Bereich vorgeschlagene Umwandlung des
Ackers in landwirtschaftlich genutztes Griinland ist jedoch zukinftig nicht mehr mog-
lich. Knickerhaltung und -schutz, die landschaftliche Einbindung des neuen Baugebie-
tes mit weiteren Knicks, die Durchgriinung des neuen Wohnquartieres und die Ber(ick-
sichtigung des natlrlichen Reliefs werden beachtet. Das an der L 44 vorhandene RRB
wurde im L-Plan damals falschlicherweise als geschiitzter Biotop markiert; es handelt
sich jedoch tatséchlich um ein technisches Gewasser, das weiterhin benétigt wird und
daher erhalten werden soll.

Bei einer spater erforderlichen Fortschreibung des gemeindlichen Landschaftsplanes
ist die Ergénzung dieses Planes um die neue Wohnbaufldche vorgesehen, so dass
aktuell kein Handlungsbedarf gesehen wird.

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat

Das vorgesehene Allgemeine Wohngebiet hat keine besonderen Emissionen zur
Folge. Dass sich die Tierhaltung des westlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes
nicht ungiinstig auf die vorgesehene Wohnnutzung auswirken wird, belegt ein speziel-
les Gutachten zu den Geruchsimmissionen.

Wechselwirkungen und -beziehungen

Die StraBen und {berbauten oder befestigten Teilflichen des geplanten Baugebietes
bilden Barrieren und kdénnen keine bzw. nur noch sehr eingeschrénkt Funktionen fur
die Schutzgiiter wie Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen lbernehmen. Das wirkt sich
unglinstig auf die Wechselbeziehungen aus.

Angesichts der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf einem grof3en
Teil des Plangebietes sind auf den Ackerflichen kaum Wechselwirkungen und
-beziehungen vorhanden. Dariiber hinaus wird der Bestand an Grilinstrukiuren weitest-
gehend erhalten und noch ergénzt. Daher wird im Zusammenhang mit Wechselwirkun-
gen und -beziehungen von keinen erheblichen Folgen ausgegangen.
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Die geplanten Uberwiegend mittel-groBen Grundstiicke lassen bei einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,2 - 0,25 und einer zusatzlichen Versiegelung fiir Nebenanlagen, Ter-
rassen, Wege etc. Gartenbereiche erwarten, die eingeschrankt Wechselbeziehungen
zulassen werden. Von entscheidender Bedeutung in Bezug auf Wechselbeziehungen
ist jedoch der Schutz, die Pflege und Entwicklung der zu erhaltenden und zu ergan-
zenden Knicks als lineare Verbundsysteme sowie deren VerknUpfung mit anderen
(mdglichst) naturnahen Grinflachen. Zudem spielen in diesem Zusammenhang der
Erhalt des wichtigsten und wertvollsten Baumbestandes sowie die Baum-Neupflanzung
eine zentrale Rolle.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Als wesentlicher Punkt ist die Erhaltung und Ergénzung des Knickbestandes mit sinn-
voller Integration der wertvollen Knicks in das neue Wohnquartier anzusehen. Diese
Strukturen tragen zur biologischen Ausstattung des PG bei und mindern den Eingriff in
die Wechselbeziehungen, in das Landschaftsbild sowie in das Schutzgut Tiere und
Pflanzen. Soweit méglich werden die von unvermeidlichen Durchbriichen fir die Er-
schlieBungsstraBen betroffenen Knickabschnitte dafiir verwendet, an anderer Stelle
vorhandene Liicken durch das Versetzen der Knickabschnitte zu schlieBen. Dies I&sst
sich an mehreren Stellen innerhalb des Plangebietes realisieren. Auf diese Weise wird
verhindert, dass das Knickmaterial auf die Kippe gefahren wird und stattdessen ein
vollstandig neuer Knick aufgesetzt und bepflanzt werden muss.

Am Ostlichen Rand des neuen Baugebietes wird in dhnlicher Weise verfahren, denn
dort kénnen ca. 35 m Knicklange nicht erhalten werden. Das Knickmaterial soll um ei-
nige Meter versetzt und fiir die Begrenzung von zwei neuen Wohngrundstiicken ge-
nutzt werden. Wegen der zuklinftig beengten Verhalinisse soll diese Abpflanzung je-
doch nicht den Charakter eines gesetzlich geschiitzten Knicks haben. Das heiBt, in der
separat aufzufihrenden und weiter unten in diesem Umweltbericht zu findenden
Knickbilanz wird dieser 35 m lange Knickabschnitt als Verlust berlcksichtigt. In den
anderen Féllen mit einer ordnungsgeméan durchgefihrten Verschiebung von Knickab-
schnitten verhalt es sich dagegen so, dass die betroffenen Abschnitte als versetzte
Knicks bilanziert werden.

Die ErschlieBungsstraBen werden aus mehreren Griinden (Gestaltungs- und Wohn-
qualitat, zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, Verkehrsfihrung, Geschwindig-
keitsreduzierung) mit 6ffentlichen StraBenbiumen durchgrint.

Der hauptséchlich im Umfeld des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens an der
L 44 vorhandene wertvollste Baumbestand soll erhalten werden und ist in das neue
Siedlungsgebiet einzubeziehen. Dieser Baumbestand ist zusammen mit anderen
Strukturen flr den Eingangsbereich von Osdorf und das Ortsbild wertvoll und charak-
teristisch. Zudem rahmt dieser Griinbestand das neue Wohnquartier nach Siiden hin
ein und bildet gleichzeitig auch einen Puffer. Ein von Bebauung freizuhaltender Ab-
standsstreifen entlang der L 44 ist ohnehin erforderlich; dieses Areal soll fiir die Einbe-
ziehung des Baumbestandes und die Erganzung des Griinvolumens genutzt werden.
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Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Im Folgenden sind die wesentlichen und teilweise schon angesprochenen Punkte in
Form von sog. textlichen Festsetzungen zur Griinordnung zusammengefasst worden.
Diese finden sich (teilweise in etwas verkirzter Form) als Teil B-Text neben der Plan-
zeichenerklarung auch auf dem Entwicklungsplan des landschaftspflegerischen Fach-
beitrags. Durch die Ubernahme dieser textlichen Festsetzungen in den B-Plan Nr. 12
werden diese Regelungen verbindlich.

VERMEIDUNG UND MINDERUNG VON EINGRIFFEN

Erhalt gesetzlich geschiitzter Knicks

Der gemé&B § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbestand ist in seiner dargestellten
Lange vollstandig zu erhalten und vor Stérungen zu bewahren. In dem i. d. R. 3 m
breiten Knickschutzstreifen (gemessen ab KnickfuB) sind Abgrabungen und Aufschit-
tungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht
zulassig. In der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Schutzzaune)
Beeintrachtigungen dieser geschitzten Biotope zu vermeiden.

Versetzen von gesetzlich geschiitzten Knickabschnitten

Knickabschnitte sind an mehreren ausgewiesenen Stellen dadurch zu erhalten, dass
sie an einen neuen Standort versetzt werden. Es ist dort ein geschlossener Knick, ggf.
durch Gehélznachpflanzung, wiederherzustellen.

Erhalt Baumbestand

Der bedeutendste vorhandene Baumbestand soll erhalten werden und ist entspre-
chend im B-Plan festgesetzt. Bei Abgang von einzelnen Baumen ist ein gleichwertiger
Ersatz an gleicher Stelle zu erbringen. Bei den anstehenden BaumaBnahmen sind
diese Baume wirksam durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fiir die An-
lage von StraBen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ~ochutz
von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen® aufgeflhrten
MaBnahmen zu schiitzen. Dies lasst sich wirksam durch die Einhaltung eines aus-
reichenden Abstandes und ggf. Schutzzaun/Stammschutz erzielen.

MASSNAHMEN ZUR EIN- UND DURCHGRUNUNG UND ZUM AUSGLEICH,
HINWEIS AUF DIE ARTENSCHUTZRECHTLICHEN VORSCHRIFTEN

Knickneuanlage

Zur landschaftlichen Einbindung des neuen Wohngebietes wird am westlichen Rand
ein neuer Knick angelegt; er ist aus einem Wall mit einer vollstandigen zweireihigen
Bepflanzung mit regionaltypischen Knickstrauchern aufzubauen.

Baumpflanzungen an StraBen und in den Grinanlagen

An den dargestellten Stellen entlang den &ffentlichen StraBen und in den o&ffentlichen
Griinanlagen sind Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Pflanzqualitat:
3 x v. Hochstamm, StU 16 - 18 cm. Der offen herzustellende Baumstandort muss eine
MindestgréBe von 6 m2 haben. Bei der Auswahl der Baume fiir die StraBenbegrinung
und -gestaltung sind die Platzverhaltnisse zu berlcksichtigen, in beengten Bereichen
muss auf schmale, eher niedrige und aufrecht wachsende Arten/Sorten zuriickgegriffen
werden. Grundsatzlich sind folgende Baume geeignet: z. B. Hainbuche in Sorten,
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Feldahorn, Baumhasel, Echte und Schwedische Mehlbeere (in Sorten), Zierapfel,
Linde (in Sorten), Ahornarten, Dornarten und Zierbirne.

Abstandsgriin zur Gettorfer StraB3e

In der teilweise als private Grinflache ausgewiesenen sog. Anbauverbotszone entlang
der L 44 ist der markierte bedeutendste Baumbestand zu erhalten und zu ergénzen.
Abgangige Obst- und andere Baume sind gleichwertig zu ersetzen, wobei die Obstge-
holze als Halb- oder Hochstamm méglichst in alten regionaltypischen Sorten zu pflan-
zen sind. Zusétzlich sind mind. 4 neue Obstbaume als 3 x v. Halb- oder Hochstamm
mit einem Stamm-U. von 12 - 14 cm zu pflanzen.

Ausgleich flir den Eingriff in den Knickbestand und fiir Gehdlzverluste

Der Ausgleich fir den unvermeidlichen Eingriff in die Knickbestande wird durch die am
westlichen Rand des neuen Wohnquartieres festgesetzte Knickneuanlage vollsténdig
erbracht, aufgrund der groBen Lange des neuen Knicks verbleibt ein Ausgleichslber-
schuss in einer Knicklange von ca. 20 m.

Die Kompensation des Verlustes von insgesamt ca. 13 Baumen erfolgt vollstandig im
neuen Wohngebiet durch die Pflanzung neuer Baume, z. B. entlang der StraBen, in der
sog. Anbauverbotszone entlang der L 44 und zur Eingriinung des neuen RRB.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir die Inanspruchnahme und Versiegelung von Bo-
denfldche

Der hauptsachliche naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die Etablierung dieses neuen
Wohngebietes erfolgt durch Zugriff auf das gemeindeeigene Okokonto am Kaltenhofer
Moor, wobei von dem Guthaben dieses Okokontos ein Wert abgebucht wird, der einer
zu schaffenden Ausgleichsflache von 1,849 ha entspricht.

Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und MaBnahmen

Die aus Grinden des Artenschutzrechtes erforderlichen und im Umweltbericht zu die-
ser Bauleitplanung aufgefiinrten Vorkehrungen und MaBnahmen sind umzusetzen;
insbesondere die Regelungen zu Bauzeiten sind einzuhalten.

2.3.1 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Der durch den B-Plan Nr. 12 verursachte Eingriff in den Naturhaushalt ist nach den
MaBstében des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeri-
ums flr Umwelt, Natur und Forsten in der Fassung vom 9. Dezember 2013 ,Verhéltnis
der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung zum Baurecht“ zu kompensieren.

Naturschutzfachlich relevante bzw. gesetzlich geschiitzte Strukturen

Der o. g. Erlass regelt, dass infolge des Bauvorhabens verloren gehende besondere
Strukturen oder z. B. betroffene Biotope zusétzlich auszugleichen sind; bei der Bemes-
sung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geht es ansonsten jedoch vorrangig
nicht um quantitative Verhaltnisse zwischen der beanspruchten Flache und der Aus-
gleichsflache, sondern um die Kompensation von Funktionen und Werten.

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei dem betroffenen Areal im Wesentlichen um
intensiv genutztes Ackerland, das keine besonderen Funktionen (bernimmt. Der
Knickbestand jedoch sowie der &ltere Baumbestand und die schon ausgediinnte alte
Obstwiese stellen herausragende Landschaftselemente dar; sie haben folglich nicht
nur eine allgemeine, sondern sogar eine besondere Bedeutung. Diese Strukturen er-
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héhen die Wertigkeit des vom Siedlungsprojekt beanspruchten Geléandes und sind in
der Bilanz durch einen spezifischen Aufschlag zu beriicksichtigen.

Ebenfalls ist der Eingriff im Bereich der Ackersenke in den aus naturschutzfachlicher
Sicht wertvollen torf- und muddehaltigen Boden mit hohem Grundwasserstand zusatz-
lich auszugleichen.

Eingriffe in den gesetzlich geschlitzten Knickbestand

Knicks stellen nach § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Landschaftselemente dar, so
dass unvermeidliche Eingriffe separat zu bilanzieren und auszugleichen sind. Knick-
verluste und erhebliche -beeintrachtigungen kénnen nur gleichwertig durch die Anlage
von Ersatzknicks kompensiert werden. Im Falle des vorliegenden Bauvorhabens wird
eine Minimierung des Eingriffs in Knickbestdnde angestrebt; soweit mdglich werden
betroffene Knickabschnitte an einen neuen Standort versetzt. An einer Stelle ist das
jedoch nicht maglich: Am 6stlichen Rand des neuen Baugebietes kénnen ca. 35 m
Knicklange nicht erhalten werden. Das Knickmaterial soll um einige Meter versetzt und
fiir die Begrenzung von zwei neuen Wohngrundstiicken genutzt werden. Wegen der
beengten Verhéltnisse soll diese Abpflanzung zukiinftig jedoch nicht den Charakter
eines gesetzlich geschiitzten Knicks haben. Das heift, in der separat aufzuflihrenden
und weiter unten in diesem Umweltbericht zu findenden Knickbilanz wird dieser 35 m
lange Knickabschnitt als Verlust berlcksichtigt. In den anderen Féllen mit einer ord-
nungsgeman durchgefiihrten Verschiebung von Knickabschnitten verhalt es sich da-
gegen so, dass die betroffenen Abschnitte als versetzte Knicks bilanziert werden.

Den in der Stellungnahme des Kreises RD-ECK vom 26.07.16 von der UNB vorge-
brachten Bedenken hinsichtlich der Knick-Eingriffsbilanzierung wird Rechnung getra-
gen, indem eine Bilanzierungsanpassung erfolgt. In diesem Zusammenhang ist we-
sentlich, dass die Gemeinde Osdorf soweit wie mdglich Knickbestande in das &ffentli-
che Eigentum nehmen will, um die ordnungsgemaBe Knickunterhaltung sicher zu stel-
len. Diese Reqgelung soll zudem verhindern, dass gesetzlich geschiitzte Knicks durch
die neue Wohnnutzung beeintrichtigt werden. Im &stlichen Teil des PG sind die Ver-
haltnisse etwas schwieriger; dort steht weniger Platz zur Verfiigung. Die gesetzlich
geschiitzten Bestandsknicks sollen dennoch erhalten und vor Beeintrachtigungen be-
wahrt werden. Eine Ubernahme dieses Knickbestandes in das éffentliche Eigentum ist
nur teilweise moglich. Diese Umstande sind in der speziellen Knickbilanz zu berlick-
sichtigen: Obwohl die Knicks an dieser Stelle als gesetzlich geschitzte Biotope weiter-
hin erhalten werden, wird die moglicherweise eintretende Beeintréchtigung mit einem
Ausaleichsverhaltnis von 1 : 1 der betreffenden Knicklange in der Bilanz berdicksichtigt.
SchlieBlich reduziert sich der ausgewiesene Knick-Ausgleichslberschuss auf ca. 20 m.

Eingriffe in den Baumbestand

Der Baumverlust wird entsprechend den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz (Erlass des MELUR vom 13.06.2013) bilanziert (siehe Kap. 5.1 Ausgleichs-
grundsatze).

Bodenversiegelung und Beanspruchung der vermoorten Ackersenke mit hohem
Grundwasserstand
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Die durch die Versiegelung des Bodens verloren gehenden vielfaltigen Bodenfunktio-
nen kénnen nicht durch die Entsiegelung einer gleich groBen Flache kompensiert wer-
den, so dass lediglich eine intensiv genutzte und daher stark beanspruchte Flache auf-
gewertet werden kann. Vollstandig versiegelte Flachen sind folglich im Verhéltnis 1 :
0,5, teilversiegelte Flachen im Verhéltnis 1 : 0,3 der betroffenen Fliache zu kompen-
sieren.

Wie schon angerissen, muss die Beanspruchung der Ackersenke mit dem strecken-
weise oberflachennahen Grundwasserstand und der Torflinse angemessen kompen-
siert werden. Das Bauvorhaben ist mit einem Austausch des nicht tragfahigen torfhal-
tigen Bodens in gréBerem Umfang verbunden. In diesem Zusammenhang ist die be-
stehende intensive Nutzung als Maisacker zu beriicksichtigen, die das Aufkommen von
an den Standort angepasster besonderer Feuchtvegetation bisher unterbunden hat.
Generell hat das Areal jedoch nach einem theoretischen Nutzungsverzicht mit Aufgabe
der Entwésserung das Potenzial fiir einen Feuchtbiotop. Es handelt sich aktuell um
einen Maisacker; als zusétzlicher und spezieller Ausgleich fiir die Beanspruchung der
Ackersenke und fiir den unvermeidlichen Verlust des Torfbodens wird ein Ausgleichs-
verhaltnis von 1 : 0,75 angesetzt.

In den nachfolgenden Tabellen ist das Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
aufgefiihrt. In den ersten beiden Tabellen wird die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
wiedergegeben, in den folgenden Tabellen ist dargestellt, welche Kompensationsmaf3-
nahmen dem Eingriff gegenlibergestellt sind.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Betroffene

Art der iiberbauten oder versiegelten 8 e Aus- Erforderlicher
Fldche Flache in m gleichs- | Ausgleichs-

faktor umfang in m?
Bauflachen mit einer GRZ von 0,20 zuziigl. 1.646,40

50 % Aufschlag fir Stellplatzanlage sowie
Terrassen, Wege etc.

5.488 m2 x GRZ 0,20 + 50 % =

Bauflachen mit einer GRZ von 0,25 zuziigl. 14.762,25
50 % Aufschlag fur Stellplatzanlage sowie
Terrassen, Wege etc.

39.366 m2 x GRZ 0,25 + 50 % =

Bauflache im Bereich der ehemaligen Hof- 1.513,88
stelle mit einer GRZ von 0,25 zuziig|.

50 % Aufschlag fur Stellplatzanlage sowie
Terrassen, Wege etc.

14.037 m2x GRZ 0,25 + 50 % =

abzlglich bereits vorh. Versiegelung in -2.084,00
Form von Gebauden, Anlagen u. Zufahrten

gelung

Summe der zukiinftigen Flachenversie- 15.838,53 1:0,5 7.919,27
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Art der iiberbauten oder versiegelten B eitr of fejne Aus- Erforderlicher
Fliche Flache in m* gleichs- | Ausgleichs-
faktor umfang in m?
Versiegelung durch neue StraBenflachen 9.478,00 1:05 4.739,00
und durch mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belastete vollversiegelte Flachen
Teilversiegelung durch sonstige teilbefes- 1.597,00 1:0,3 479,10
tigte Flachen wie wassergeb. Wege (ab-
zlglich vorhandener FuBwege)
Beanspruchung von Bodenflachen mit be- 3.879.,00 1:075 2.909,25
sonderen Standortbedingungen und da-
durch Verlust erheblicher Torfboden-
massen: Faktor 1:0,75
Bau eines Regenwasserriickhaltebeckens 2.439,00 11 2.439.00
als technisches Bauwerk: Fakior 1 :1
Erforderliche Ausgleichsflache 18.485,62 m?
Tab. 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, Versiegelung
Art des Eingriffs Betroffene Aus- Erforderlicher
Knickldnge, |gleichs-| Ausgleichs-
Gehdélzflache | faktor | umfang
bzw. Anzahl
betroffener
Gehéblze
Verlust von gesetzlich geschitzten Knicks 67 m 1:2 134 m
(derartige Eingriffe in gesetzlich geschitzte
Strukturen sind separat zu bilanzieren und
zu kompensieren; ausschlieBlich durch die
Anlage eines neuen Knicks)
Versetzen von Knicks 13m 1:0,75 9,75 m
Abwertung von Knicks infolge zukunftig be-
engter Lage im 6stlichen Teil des Plange- 183 m 1:1 183 m
bietes
Erforderlicher
Knickausgleich:
326,75 m
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Verlust von Einzelbaumen unterschied-
licher Dimension: 3
Stamm-Umfang < 100 cm: 11 Exemplare, 11 Stek. 1:1 11 Ersatzbaume
3 Stck. 1:2 6 Ersatzbdume
Stamm-Umfang 100 - 150 cm: 3 Exemplare
17 Ersatzbaume
Erforderliche ErsatzmaBnahmen gerundet 327 m Knickneuanlage
und 17 Stck. Ersatzbaume
Tab. 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, Knicks und Gehdlze

Zur Kompensation der vorhabensbedingten Folgen ist vorgesehen:

Art des Ausgleichs

Fldache in ha

Anrechnungs-
faktor

Ausgleichs-
flache in ha

Zugriff auf das gemeindliche Okokonto
am Kaltenhofer Moor

1,849 ha

1,849 ha

Tab. 3: Kompensationsfldchen

Art und Lage der Ersatzpflanzungen und Er-

satzmaBnahmen

Pflanzungen bzw. MaBnahmen

Knickneuanlage im Baugebiet B-Plan Nr. 12

347 m Knickherstellung aus Wall und
zweireihige Bepflanzung mit knick-
typischen heimischen Strauchern

Es verbleibt ein Knick-Uberschuss

von ca. 20 m.

Baumpflanzungen an unterschiedlichen Ste

Neubaugebiet (teilweise in Form von Obstbdumen
zur Ergadnzung der alten Obstwiese an der ehe-
maligen Hofstelle sowie entlang der neuen Er-
schlieBungsstraen, am neuen RRB und am neuen

Kreisverkehrsplatz)

llen im

Pflanzung 4 Stck. Obstbdume alter

und regionaler Sorten

sowie we

iterer 44 Baume

Tab. 4: KompensationsmaBnahmen und -pflanzungen

Die vorangehenden Tabellen zeigen, dass den naturschutzrechtlichen Ausgleichsver-
pflichtungen in vollem Umfang Rechnung getragen wird.

Die aus dem Baugebiet resultierenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden (iber-
wiegend Uber das gemeindliche Okokonto im Bereich des Kaltenhofer Moores kom-
pensiert. Der Knickersatz wird im Baugebiet erbracht; es verbleibt ein Uberschuss
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von ca. 20 m an neuen Knicks. Das neue Baugebiet wird mit einer umfangreichen
Anzahl an neuen Baumen durchgriint, die den vorhabensbedingten Baumverlust deut-
lich ausgleichen.

2.4 Planungsalternativen

Die Gemeinde Osdorf halt die Ausweisung eines weiteren Baugebietes fir den kurz-
bis mittelfristigen Bedarf fur erforderlich.

In einem mit breiter Biirgerbeteiligung sowie Beteiligung der T6B und Verbande durch-
geflihrten Siedlungsentwicklungsgutachten wurden im Vorwege zu dieser Bauleitpla-
nung diverse alternative Flachen flir neue Bauvorhaben betrachtet und bewertet. Das
heiBt, eine umfangreiche Alternativenprifung wurde bereits durchgefihrt.

Die anderen bereits im Landschaftsplan von 1998 betrachteten Fldchen zur Siedlungs-
entwicklung wurden auch in die Untersuchung einbezogen und kommen aus unter-
schiedlichen Griinden nicht zum Tragen bzw. die Flachen sind bereits bebaut.

Die jetzt vorgesehene Siedlungsentwicklung und die dafiir erforderliche Bauleitplanung
resultieren aus einer in der Gemeinde Osdorf durchgefiihrten intensiven Beratung, wo-
bei die guten ErschlieBungsmadglichkeiten, die Flachenverfligbarkeit sowie Aspekte im
Zusammenhang mit der Schmutzwasserentsorgung wesentlich waren.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten, technische Liicken,
fehlende Erkenntnisse

Zur Vorbelastung des PG infolge der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung

wurde fiir diese Bauleitplanung ein Immissionsschutzgutachten vorgelegt. Es zeigt,

dass die im neuen Wohnquartier zu erwartenden Belastungen unterhalb des Grenz-

wertes liegen und lediglich am &uBersten nordwestlichen Rand des neuen Quartiers

eine leichte Uberschreitung zu erwarten ist.

Aufgrund der Lage des neuen Wohngebietes an der Gettorfer StraBe mit dem ver-
gleichsweise hohen Verkehrsaufkommen spielen die verkehrsbedingten Immissionen
eine Rolle; aus diesem Grund ist das Ergebnis eines Larmschutzgutachtens in die
Bauleitplanung eingeflossen.

Eine Baugrundbeurteilung liefert exakte Erkenntnisse insbesondere zu dem nicht trag-
fahigen torfhaltigen Boden in der Ackersenke. Darilber hinaus wurde der Grundwas-
serspiegel durch den Gutachter festgestellt.

Da die ErschlieBung des Baugebietes direkt von der L 44 aus erfolgen wird und dort im
Zufahrtsbereich ein Kreisverkehrsplatz vorgesehen ist, erlibrigt sich ein umfangreiches
Verkehrsgutachten, denn die zur Verfigung stehenden StraBen kénnen den zusatzli-
chen Verkehr problemlos aufnehmen. Hinsichtlich des geplanten Kreisverkehrs im
Verlauf der L 44 ist eine Abstimmung mit dem LBV-Schleswig-Holstein vorgenommen
worden.

Die Ausgangssituation ist mit einer Kartierung der Biotoptypen und der Flachenbe-
schaffenheiten erfasst worden, wobei die Angaben aus dem ortlichen Landschaftsplan
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eingeflossen sind. Biologische Fachbeitrage zur Fauna und Flora wurden nicht erstellt.
Der Eigentimer der ehemaligen Hofstelle an der Gettorfer StraBe ist hinsichtlich des
Vorkommens von gebdudegebundenen Tierarten (z. B. Schwalben, Eulen und Fleder-
mause) befragt worden.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Lt. § 4 c BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die ein Bauleitplan vorbereitet, zu Uberwachen. Ziel dieses Monitorings ist es, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Unter den genannten Bedingungen sind keine Aspekte zu erkennen, die zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen fiihren. Sollten die vorgesehenen Ma3nahmen zur Vermei-
dung von Eingriffen, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen jedoch nicht oder nicht vollstdndig umgesetzt werden oder einer nicht zuldssigen
Nutzung oder Pflege unterzogen werden, sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht
mehr auszuschlieBen.

Daher sind Vorkehrungen zur Uberwachung der Umsetzung und langfristigen Ent-
wicklung der vorgenannten MaBnahmen zu treffen: Zunachst im Zuge der Bautatig-
keiten und dann in regelmaBigen Abstanden ist der Zustand der einzelnen Elemente
(vorhandene und geplante Knicks inkl. Schutzstreifen, neue Gehdlzpflanzungen,
Durchgriinung des Baugebietes mit StraBenbaumen etc.) zu priifen und zu dokumen-
tieren. Dadurch kann kurzfristig lenkend eingegriffen werden.

In Bezug auf mégliche verkehrliche Belastungen im Ubergangsbereich vom neuen
Wohngebiet in das bestehende Quartier am Augustenhof wird angeregt, die Verkehrs-
situation zu beobachten und bei einer unvertraglichen Belastung angrenzender Grund-
stlicke (insbesondere an der schmalen Durchfahrt zum Gebiet Am Augustenhof) Ge-
genmaBnahmen zu prifen. Eine Notdurchfahrt, eine Trasse flr das Miillfahrzeug sowie
ein Durchgang fiir Fahrradfahrer und FuBganger miissen auf jeden Fall erhalten blei-
ben.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 12 und der vorangehenden 12. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bereitet die Gemeinde Osdorf die Siedlungsentwicklung am west-
lichen Rand des Hauptortes Osdorf auf Flachen vor, die zurzeit intensiv landwirtschaft-
lich genutzt und von einigen geschitzten Knicks gegliedert sind. Das Ostliche in das
Plangebiet einbezogene, als Griinland genutzte Areal ist vergleichsweise kleinteilig mit
einem eher engen Knicknetz. GroBere Teilflachen des Plangeltungsbereiches zzhlen
zu der Gutslandschaft des nahen Augustenhofes. Im Rahmen eines vorweg mit einer
umfangreichen o&ffentlichen Beteiligung durchgefiihrten Entwicklungsgutachtens zur
moglichen Siedlungsentwicklung in Osdorf wurden diverse alternative Flachen be-
trachtet und bewertet. SchlieBlich hat sich die Gemeinde fiir eine Arrondierung des
Siedlungsrandes im westlichen/stidwestlichen Teil von Osdorf entschieden.

Es soll ein Allgemeines Wohngebiet flir den kurz- bis mittelfristigen Bedarf entstehen.
Das im Gebiet vorhandene Knicknetz soll erhalten und sogar noch umfangreich er-
ganzt werden, um das neue Wohnquartier in westliche Richtung landschaftsgerecht
einzubinden.
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Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt direkt von der Gettorfer StraBBe (L 44) aus und der
Knotenpunkt an dieser Stelle soll als Kreisverkehrsplatz ausgebildet werden, wodurch
es zu einer deutlichen Verkehrsberuhigung auf dieser stark frequentierten StraBe
kommen wird.

Gutachten befassen sich mit den Themen ,Geruchsbelastungen durch nahe landwirt-
schaftliche Betriebe' sowie mit den streckenweise schwierigen Bodenverhéltnissen auf
der zentralen Ackerflache.

Ein neues Regenwasserrlickhaltebecken ist im Bereich der im Acker liegenden zent-
ralen Senke vorgesehen und eine das Plangebiet durchquerende Trinkwasserleitung
muss verlegt werden, damit sie zukinftig nicht auf privaten Grundstlicksflachen liegt.
Die Verbands-Regenwasserrohrleitung, die das Plangebiet durchquert, muss ebenfalls
verlegt werden.

Die vom Vorhaben verursachten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden als
weniger erheblich eingestuft, insbesondere wegen der geplanten Erhaltung des ge-
schiitzten Knickbestandes und der vorgesehenen Neuanlage zusétzlicher Knicks. Da-
riiber hinaus werden die naturschutzbedeutsamen Knicks mit einem Schutzstreifen zu
den Grundstiicken hin versehen. In diesem Zusammenhang ist auch bedeutsam, dass
der groBte Teil des Plangebietes bisher als Acker intensiv genutzt wird. Lediglich im
Ostlichen Gebietsteil findet sich Grinland.

Entlang der L 44 (Gettorfer StraBBe) ist die 20 m breite Anbauverbotszone zu beachten.
Dieser nicht zu bebauende Gelandestreifen hat zukiinftig zumindest teilweise den Cha-
rakter einer privaten Griinflache mit Puffer- und Abstandsfunktionen entlang der ver-
gleichsweise stark frequentierten StraBe. Es bietet sich an, den in diesem Streifen ste-
henden wertvollsten Baumbestand zu erhalten und sogar noch zu ergénzen, damit mit
dem Griinvolumen eine gute Abschirmung und landschaftliche Einbindung erreicht
wird. Daher sind entsprechende Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen worden.

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt wird bei diesem Vorhaben soweit mog-
lich begrenzt und das Relief weitgehend erhalten. Ein deutlicher Teil des nicht tragfahi-
gen Bodens im Bereich der vermoorten und feuchten Ackersenke muss nach derzeiti-
gem Kenntnisstand entfernt werden; daraus resultiert ein erheblicher Eingriff in Boden
und Wasserhaushalt. Ansonsten kommt es zu einer fir derartige Bauvorhaben typi-
schen Bodenversiegelung infolge Wohngeb&ude, Nebenanlagen, Stellplatzen, Zufahr-
ten sowie den 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen.

Eine ausreichende Ein- und Durchgriinung ist festgesetzt; neben einem neuen Knick in
gréBerer Lange sind insbesondere entlang der ErschlieBungsstraBen Baumpflanzun-
gen vorgesehen. Zudem soll das Grunvolumen in der Anbauverbotszone entlang der
L 44 am sidlichen Rand des Plangeltungsbereiches durch neue Gehdlzpflanzungen
erganzt werden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft werden
Uberwiegend auf der anerkannten Okokonto-Flache der Gemeinde Osdorf stattfinden.
Der Ausgleich fiir Baumverluste sowie flr Eingriffe in den Knickbestand wird innerhalb
des B-Plan-Geltungsbereiches erbracht, wobei ein ,Uberschuss an neuen Knicks® ver-
bleibt.
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Die Begriindung wurde am 15.09.2016 durch Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

04, NOV. zu.2
Osdorf, den  .ooeeiiiiieeeeeeeen,

Unterschrift/Siegel

argermeister -

Aufgestellt: Kiel, den 11.02.2016, 10.03.2016, 19.05.2016, 15.09.2016

BOCK - KUHLE - KOERNER

FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HOLZKOPPELWEG 5 * 24118 KIEL * FON 0431 664699-0 * FAX 664699-29
email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de

Freiraum- und
Landschaftsplanung BERMD MATTHIESEN
Allensteirer Weg 71 L
24161 Altenhele
Tel oiy31 - 322 385
Fas a3t -373 765
infegmatiesen-schiegel.de
wwra.matihizsen-schiegelde

KATRIN SCHLEGEL

X X

Anlagen

o Bestandskarte zum Umweltbericht,
erstellt durch Freiraum- und Landschaftsplanung Matthiesen und Schlegel,
Altenholz (2016)

e Entwicklungskarte zum Umweltbericht,
erstellt durch Freiraum- und Landschaftsplanung Matthiesen und Schlegel,
Altenholz (2016)

e Schalltechnisches Gutachten - Schallimmissionen durch Verkehrslarm im Plangebiet,
erstellt durch Ingenieurbliro fir Akustik Busch GmbH, Kiel (2016)

o Schalltechnisches Gutachten — Geplante Herstellung eine Kreisverkehrsplatzes,
erstellt durch Ingenieurbliro flir Akustik Busch GmbH, Kiel (2016)

o Immissionsschutzstellungnahme mit einer Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission,
erstellt durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, (2015)



