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B2K-Architekten und Stadtplaner

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Osdorf, Kreis Rendsburg-Eckemnférde

1.

Allgemeines

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB:

Nach § 10 Abs. 4 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 12 mit der Bekanntmachung
wirksam. |hm ist eine zusammenfassende Erklarung beizufigen Uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

Verfahrensablauf

Die Gemeinde hat am 23.06.2015 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 12 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2015 &ffentlich
bekanntgemacht.

Ein ergénzender Aufstellungsbeschluss wurde am 22.09.2015 durch die
Gemeindevertretung gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.11.2015
offentlich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der
aktuellen Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 24.10.2015,
i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, der
Planzeichenverordnung (PlanV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Art. 421 der Verordnung vom
31.08.2015, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der
Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
13.07.2011, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO), zuletzt
geéandert durch Artikel 8 der Landesverordnung vom 16.03.2015.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand in Form einer
6ffentlichen Einwohnerversammiung der Gemeinde Osdorf am 03.09.2015 statt und
aufgrund des groRRen Interesses in der Bevélkerung und Anderungen in der Planung
eine weitere Einwohnerversammlung am 19.01.2016.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4
(1) BauGB fand im Rahmen eines Erérterungstermins (Scoping) am 17.09.2015 in
der Amtsverwaltung Danischer Wohld statt.

Am 09.02.2016 wurde durch die Gemeindevertretung Osdorf der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 12 gefasst.

Noch vor der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und Trager
o6ffentlicher Belange kam es zu Anderungen in der Planung. Am 22.03.2016 wurde
daher ein erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Nach diesem Beschluss kam es erneut zu einer Anderung in der Planung, so dass
am 19.05.2016 ein weiterer erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die
Gemeindevertretung gefasst wurde.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemall § 3 (2) BauGB wurde am 15.06.2016
ortsiiblich bekanntgemacht. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 (2) BauGB
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Gelegenheit, ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom
23.06.2016 bis zum 25.07.2016 abzugeben.

Die Behorden und Trager o6ffentlicher Belange wurden gemafR § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 23.06.2016 aufgefordert, ihre Stellungnahmen bis zum 25.07.2016
abzugeben.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 15.09.2016 wurden die eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden gepriift und abgewogen. Die
Gemeindevertretung hat am 15.09.2016 den Bebauungsplan Nr. 12 als Satzung
beschlossen.

3. Ziel des Bebauungsplan Nr. 12

In der Gemeinde Osdorf besteht eine groRe Nachfrage nach Wohnraum. Die
Gemeinde ist aufgrund ihrer Lage, d.h. aufgrund ihrer Nahe zur Landeshauptstadt
Kiel (Oberzentrum, ca. 7 km entfernt), zur Stadt Eckernférde (Mittelzentrum, ca. 11
km entfernt), zur Gemeinde Gettorf (Unterzentrum, ca. 2 km entfernt) und zur
Ostseekiste (ca. 5 km entfernt), ein sehr attraktiver Wohnort im I&andlichen Raum.

Die Planung verfolgt das stadtebauliche Ziel, ein Allgemeines Wohngebiet
auszuweisen, um Baugrundstiicke fur die Errichtung von Einfamilienhdusern und
Doppelhausern zur Verfugung zu stellen. Insgesamt sind im Plangebiet ca. 71
Baugrundstiicke geplant.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2 (4) BauGB erfolgte im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung eine
Umweltprtifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Das Plangebiet wird tiberwiegend von zwei Ackerflachen eingenommen. Ferner liegt
im Plangebiet eine landwirtschaftliche Hofstelle, die von kleinen Grunlandflachen
umgeben ist. Zwei weitere Grinlandflachen liegen &stlich der stdlichen Ackerflache.
Die beiden Ackerflachen werden durch einen Knick voneinander abgegrenzt. Die im
Osten des Plangebietes liegenden Grinlandflachen sind durch Knicks eingefasst.

Die Acker- und Grunlandflachen sowie der Bereich der Hofstelle unterliegen einer
intensiven Nutzung. Diese Flachen haben eine 'aligemeine Bedeutung' fur den
Naturschutz. Die Knicks sind nach § 21 LNatSchG geschutzt. Sie haben eine
'besondere Bedeutung' fur den Naturschutz.

Die Planung wird zu einer Beseitigung der Acker- und Grinlandflachen und der
Hofstelle fuhren. Die Knicks sollen weitestgehend erhalten werden. Um die
ErschlieRungsstraRen anlegen zu kénnen, werden einige Knickdurchbriiche erforder-
lich werden.

Im Plangebiet wurden zahlreiche Vogelarten festgestellt, die in den Knicks und im
Bereich der Hofstelle briten (im Geast der Gehdlze bzw. an den Geb&uden). Hierbei
handelt es sich um weit verbreitete und haufig vorkommende Vogelarten. Diese
Vogelarten haben einen glnstigen Erhaltungszustand. Die Planung wird keine
Auswirkungen auf den gegenwartigen Erhaltungszustand dieser Vogelarten haben.
Aus diesem Grund sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.
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b)

Die vom Vorhaben verursachten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden als
weniger erheblich eingestuft, insbesondere wegen der geplanten Erhaltung des
geschitzten Knickbestandes und der vorgesehenen Neuanlage zusatzlicher Knicks.
Dariber hinaus werden die naturschutzbedeutsamen Knicks mit einem
Schutzstreifen zu den Grundstlicken hin versehen. In diesem Zusammenhang ist
auch bedeutsam, dass der gréte Teil des Plangebietes bisher als Acker intensiv
genutzt wird. Lediglich im &stlichen Gebietsteil findet sich Grinland.

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt wird bei diesem Vorhaben soweit
moglich begrenzt und das Relief weitgehend erhalten. Ein deutlicher Teil des nicht
tragfahigen Bodens im Bereich der vermoorten und feuchten Ackersenke muss nach
derzeitigem Kenntnisstand entfernt werden; daraus resultiert ein erheblicher Eingriff
in Boden und Wasserhaushalt. Ansonsten kommt es zu einer fur derartige
Bauvorhaben typischen Bodenversiegelung infolge Wohngebaude, Nebenanlagen,
Stellplatzen, Zufahrten sowie den 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen.

Eine ausreichende Ein- und Durchgriinung ist festgesetzt: neben einem neuen Knick
in gréRerer Lange sind insbesondere entlang der ErschlieBungsstralen
Baumpflanzungen vorgesehen. Zudem soll das Grianvolumen in der
Anbauverbotszone entlang der L 44 am sudlichen Rand des Plangeltungsbereiches
durch neue Gehdlzpflanzungen erganzt werden.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft werden
uberwiegend auf der anerkannten Okokonto-Fléche der Gemeinde Osdorf stattfinden.
Der Ausgleich fur Baumverluste sowie fur Eingriffe in den Knickbestand wird
innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches erbracht, wobei ein ,Uberschuss an neuen
Knicks* verbleibt.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Birger, der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden Anregungen, Hinweise und Bedenken vorgebracht. In
der Planung sind alle vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Bedenken zu prifen.
Die Gemeinde hat die Aufgabe, die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Stellungnahmen - Bedenken der Behoérden und der sonstigen Triger
offentlicher Belange im Verfahren gem. § 4(1) BauGB

Ministerpréasident des Landes Schleswig-Holstein - Landesplanungsbehérde

Der Wohnungsneubaubedarf ist hinsichtlich des demographischen Wandels kritisch
zu hinterfragen.

Die Gemeinde hat sich eingehend mit der Planung befasst und vertritt den
Standpunkt, dass die GréBe des Baugebietes angesichts der bestehenden
Nachfrage (= vorliegende Anfragen) angemessen ist.

In der Gemeinde bestehen im Innenbereich zahlreiche Entwicklungspotentiale
(Baultucken und gréRere Flachen), die vorrangig zu entwickeln sind.

Die Gemeinde hat die Fldchen hinsichtlich ihrer Eignung tberpriift. Ein betréchtlicher
Anteil der Bauliicken und der Fldchen ist fiir eine Bebauung nur 'bedingt geeignet'.
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Die Fldchen und Bauliicken, die fiir eine Bebauung geeignet wéren, befinden sich in
Privatbesitz. Eine Befragung der betreffenden Eigentimer hat ergeben, dass diese
kein Interesse haben, dass ihre Fldchen kurz- bis mittelfristig bebaut werden. Damit
stehen die Fléchen in den né&chsten Jahren nicht fiir eine bauliche Entwicklung zur
Verfiigung.

Sicherstellung einer zeitlichen Staffelung der Bauméglichkeiten.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes und
dem daraus zu entwickelnden Bebauungsplan Nr. 12 ein grolles Baugebiet zu
schaffen. Das Baugebiet soll nicht in Bauabschnitten entwickelt werden. Da sich der
Verkauf der Grundstiicke liber voraussichtlich lediglich drei bis fiinf Jahre erstrecken
wird, erscheint es der Gemeinde nicht angemessen, das Baugebiet lber zwei
getrennte, zeitlich aufeinanderfolgende Bebauungspldne zu entwickeln.

Kreis Rendsburg-Eckernférde - Fachdienst Regionalentwicklung

Position des geplanten Kreisverkehrs.
Unterhalb des geplanten Standortes des Kreisels befinden sich Leitungen, an die das

Gebiet spater angeschlossen werden soll. Der Standort des Kreisels ist daher die
bestmdgliche Wahl flir eine ErschlieBung und wird beibehalten.

Kreis Rendsburg-Eckernférde - Fachdienst Umwelt (untere Naturschutzbehérde)

Schutz der Knicks.

Die Knicks werden bei der Detailplanung berticksichtigt werden. Es wird ein Erhalt
der Knicks angestrebt.

Einbindung des Baugebietes zur freien Landschaft im Ortseingangsbereich.

Eine Festsetzung einer Eingriinung des Baugebietes zur freien Landschaft hin wird
berticksichtigt werden.

Es ist zu kartieren, ob am ,Katzenweg“ noch Pflanzenbestédnde Campanula rotundi-
folia und Ononis repens vorhanden sind.

Der Umweltbericht wird in Bezug auf die beiden genannten Pflanzenarten ergénzt. Es

wird darauf hingewiesen, dass das Vorkommen dieser beiden Pflanzenarten nicht
durch die Planung bertihrt wird.

Kreis Rendsburg-Eckernférde - Fachdienst Umwelt (untere Wasserbehérde -
Gewésseraufsicht)

Innerhalb des Plangebietes verlauft das verrohrte Gewasser '8' des Wasser- und
Bodenverbandes 'Aschau'. Eine Uberbauung ist unzuldssig. Die Verlegung stellt
einen wasserbehdérdlich zuldssigen Tatbestand dar.
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b)

Das verrohrte Gewdsser wird umverlegt werden.

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

Die geplante Bebauung kann zu Nutzungskonflikten mit den landwirtschaftlichen
Betrieben 'Gettorfer StraRe 10' und 'Gut Augustenhof' fuhren. Die Interessen der
landwirtschaftlichen Betriebe sind in der Planung zu berticksichtigen.

Der landwirtschaftliche Betrieb ‘Gettorfer Stral3e 10' hat seinen Betrieb eingestellt. Es
handelt sich um eine Betriebsaufgabe. In Bezug auf den landwirtschaftlichen Betrieb
'Gut Augustenhof' wurde eine Untersuchung der Geruchsimmissionen (Schweine-
mastanlagen) durchgefiihrt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass sich
hinsichtlich der Geruchsimmissionen keine Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung
ergeben werden.

Wasserbeschaffungsverband Danischer Wohld

Im Plangebiet verlauft eine Hauptversorgungsleitung (Trinkwasser). Eine Umverle-
gung der Leitung ist erforderlich.

Die Umverlegung der Hauptversorgungsleitung wird bei der ErschlieBungsplanung
berticksichtigt werden.

Stellungnahmen - Bedenken der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange im Verfahren gem. § 4(2) BauGB

Kreis Rendsburg-Eckernférde - Fachdienst Regionalentwicklung

Die Planung kann zu Konflikten mit einem 'Vorranggebiet fur die Windenergie' fihren,
das nach heutigem Kenntnisstand westlich des Plangebietes ausgewiesen werden
konnte. Die Teilaufstellung des Regionalplanes zum Sachthema 'Windenergie' wird
gegenwartig von der Landesplanungsbehérde bearbeitet.

Die Teilaufstellung des Regionalplanes wird zur Zeit bearbeitet. Es liegt noch kein
verbindlicher Entwurf vor. Die Landesplanungsbehérde hat bisher eine Arbeitskarte
erarbeitet, in der 'Abwégungsbereiche fiir Windenergienutzung' dargestellt sind.
Diese Arbeitskarte (Stand: 10.03.2016) hat keinerlei Verbindlichkeit, sondern gibt
vielmehr einen vorlédufigen Arbeitsstand wieder. Das bedeutet, dass es véllig offen ist,
ob der westlich des Plangebietes dargestellte 'Abwégungsbereich’ als Vorranggebiet
ausgewiesen wird. Da die Planung der Gemeinde weiter vorangeschritten ist als die
Teilaufstellung des Regionalplanes vertritt die Gemeinde den Standpunkt, dass die
Entwicklungsinteressen der Gemeinde im Zuge der Teilaufstellung des Regional-
planes von der Landesplanungsbehérde angemessen zu beriicksichtigen sind.

Gemal textlicher Festsetzung werden zahlreiche Nutzungen im Allgemeinen
Wohngebiet ausgeschlossen. Aufgrund der GréRe des Plangebiets sollte zur
Wahrung der Zweckbestimmung auch andere Nutzungen zugelassen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, aber nicht geteilt. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Gemeinde die ‘'nicht stérenden Handwerksbetriebe'
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a)

a)

ausschliel3t, weil diese einen Ziel- und Quellverkehr verursachen, den die Gemeinde
im Baugebiet vermeiden méchte.

Knickneuanlagen und —versetzungen innerhalb von Baugebieten werden nicht als
Ersatz angerechnet. Die Bilanzierung der Knicks ist nach den geltenden
Durchfiihrungsbestimmungen und Standards der unteren Naturschutzbehérde zu
Uberarbeiten.

Den vorgebrachten Bedenken hinsichtlich der Knick-Eingriffsbilanzierung wird

Rechnung getragen, indem eine Anpassung der Bilanzierung erfolgt.

Kreis Rendsburg-Eckernférde - Fachdienst Umwelt (untere Wasserbehdrde -
Gewasseraufsicht)

Berucksichtigung des verrohrten Gewéssers '8' des Wasser- und Bodenverbandes
'‘Aschau’. Eine Uberbauung ist unzuléssig. Die Verlegung bedarf einer eigenstandigen
wasserbehérdlichen Zulassung.

Das verrohrte Gewésser wird umverlegt werden. Das Regenriickhaltebecken wird an
das Verbandsgewdsser, nachdem dieses umverlegt worden ist, angeschlossen
werden. Die Gemeinde wird beim 'Wasser- und Bodenverband Aschau' eine
Entlassung des Verbandsgewdssers 8 aus der Unterhaltungs-pflicht des Wasser-
und Boden-verbandes beantragen.

Kreis Rendsburg-Eckernfoérde - Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehérde)

Auf Privatgrundstiicken sind Fahrwege und Stellplatze mit wasserdurchlassiger
Befestigung herzustellen.

Es gibt keine Rechtsgrundlage, die es einem Bauherrn verbieten kénnte, die Hof-
einfahrt und die Stellplétze zu versiegeln (z.B. mit Pflaster). Zudem ist es géngige
Praxis, dass auf Einfamilienhaus-Grundstiicken Fldchen versiegelt werden. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt, dass man den Bauherren die Mo&glichkeit
einrdumen sollte, Stellplatze und Zuwegungen zu versiegeln (z.B. mit
Verbundpflaster).

Industrie- und Handelskammer zu Kiel

Arbeitsmaoglichkeiten direkt an der Wohnstatte ermdéglichen, in dem die
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
zugelassen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde festgelegt hat, dass die 'sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetriebe' nicht zuldssig sind, weil damit verbundene
Belastungen, die durch den Ziel- und Quellverkehr entstehen kénnen, in dem
geplanten Wohngebiet ausgeschlossen werden sollen. Ferner verweist die Gemeinde
auf die Regelung von § 13 BauNVO, wonach freiberufliche Tétigkeiten in einem
"Allgemeinen Wohngebiet' zuldssig sind.
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a)

Amt Dénischer Wohld — Fachbereich |l

Berechnung des Ausgleichsbedarfs auf Seite 25 wird bei der Berechnung von einer
GRZ von 0,3 ausgegangen. Im Plangebiet ist keine GRZ-Festsetzung von 0,3.

Es ist zutreffend, dass der Bebauungsplan nicht die Festsetzung einer GRZ von 0,3
vorsieht. Der Umweltbericht wird entsprechend geéndert. Der Ausgleichsbedarf
verringert sich dadurch geringftigig.

Zuwegung zum Regenrickhaltebecken sollte nicht mit einem GFL-Recht, sondern als
eigenstandige Zufahrt dargestellt werden, da ein GFL-Recht nicht eigentumsfahig ist.

Die Festsetzung eines GFL-Rechtes bedeutet, dass der Berechtigte einen Anspruch
auf einen ungehinderten Zugang hat. Im vorliegenden Fall wird die Fléche, die von
der Festsetzung des 'GFL-Rechtes 2' betroffen ist, im Eigentum der Gemeinde
verbleiben.

Andere Planungsméglichkeiten/Standortentscheidung

Die Gemeinde hat in den Jahren 2013 und 2014 ein Innenbereichsgutachten
erstellen lassen, um das Potential an Wohnbaufldchen im Innenbereich bewerten zu
konnen. Hierbei wurden funf Baullicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (nach § 34 BauGB) und funf Baugrundstiicke in den Geltungsbereichen der
bestehenden Bebauungspléne festgestellt. Ferner wurden vier potentielle Bauflachen
(Bauflachen A bis D), die an das Siedlungsgebiet angrenzen und sich in dieses
einfigen wurden, untersucht. Von diesen Bauflachen wurden zwei als 'geeignet'
eingestuft (A und D). Die Gemeinde hat versucht, die beiden Flachen zu Bauland zu
entwickeln. Da die Flacheneigentimer nicht daran interessiert sind, die landwirt-
schaftliche Nutzung dieser Flachen aufzugeben, stehen diese Flachen kurz- bis
mittelfristig nicht fur eine Bebauung zur Verfiigung.

Weiterhin wurden vier Flachen untersucht, die an den Siedlungsrand angrenzen und
eine Erweiterung des Siedlungsgebietes nach aulen zur Folge hatten. Eine dieser
Flachen, die Bauflache IV, ist Gegenstand der vorliegenden 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Das Plangebiet liegt an der 'Gettorfer StraRe' und kann (ber diese erschlossen
werden. Da das Plangebiet westlich der Ortslage liegt, liegt es an der Seite der
Ortslage, die der BundesstralRe B 76 zugewandt ist. Hierdurch wird erreicht, dass der
Uberwiegende Anteil des Quell- und Zielverkehrs, der durch die Bewohner des
Wohngebietes verursacht wird (z.B. durch Berufspendler), nicht durch die Ortslage,
d.h. durch die 'HauptstraRRe', fuhren wird.

Das Plangebiet grenzt an das vorangegangene Neubaugebiet 'Am Augustenhof' an
und bildet damit die Fortsetzung der nach Westen gerichteten Siedlungsentwicklung
innerhalb der Ortslage.

Durch die vorliegende Planung kénnen ca. 70 Baugrundstiicke fur Einfamilienhauser
und Doppelh&user geschaffen werden. Das Betriebsgeldnde der landwirtschaftlichen
Hofstelle bietet ein zusétzliches Potential an Baugrundstiicken. Dieses Potential steht
erst zur Verfugung, nachdem die Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen der
Hofstelle abgerissen und beseitigt worden sind.
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Osdorf, den ...l ...

Unterschrift/Siegel

Aufgestellt: Kiel, den 31.10.2016
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