Satzung der Gemeinde Osdorf, Kreis Rendsburg-Eckernforde, Gber den Bebauungsplan Nr. 15 "Waldenburger Strafe”
' Fiir das Gebiet nordéstiich der Danziger StraRe, stdlich der Noerer Stralle/ Kreisstrale 50 (K50), dstlich der Waldenburger Stralle, nordwestlich der Hauptstralle/ Landesstralie 45 (L45)

durch

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung  Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschluss- fassung

die Gemeindevertretung vom 18.04.2023 folgende Satzung der

Gemeinde Osdorf (iber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15, fur
ein Gebiet norddstlich der Danziger Strale, stdlich der Noerer Strale/
Kreisstrale 50 (K50), dstlich der Waldenburger StralRe, nordwestlich der
Hauptstrae/ Landesstrale 45 (L45), bestehend aus der Planzeichnung

Es gilt

Artikel

Es gilt
(BGBI

[

4.1

4.2

43

4.4

5.1.

-Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Es qilt die
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch

Baunutzungsverordnung in der Fassung der

3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

geandert worden ist.

die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990

. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind geméal § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zuldssige Nutzung Anlagen fur sportliche Zwecke sowie die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 Nrn. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zul&dssigen Nutzungen
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 und § 18 BauNVO)

Die maximal festgesetzte Geb&udehthe (GHmax) wird festgesetzt durch die Hohenangabe (ber Normalho-
hennull (0. NHN).

Die maximale Geb&udehthe darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen
um maximal 1,00 m Uberschritten werden. Die Gebaudehdhe wird durch die Oberkante des Daches begrenzt.
Eine Uberschreitung der Geb&udehshe durch Dachaufbauten oder Dachgauben ist nicht zuldssig.

Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Grundflachen von Zufahrten, Stellplatzen tiberdachten Stell-
platzen (Carports), Garagen, Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache (Baufenster) oder innerhalb der gekennzeichneten Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Ga-
ragen und Gemeinschaftsanlagen zuléssig.

Genehmigungsfreie bauliche Anlagen gemaR LBO-SH (Landesbauordnung Schleswig-Holstein) sowie Ful3-
wege zur internen Erschliefung sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache (Baufenster) und
auRerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen zulassig.

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflédche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in den Bauflachen (BFL) 1 bis 5 mit der abweichenden Bauweise

[a] Uberschreitungen der gem&R Landesbauordnung (LBO-SH) festgelegten Abstandsflachen zur Grund-

stiicksgrenze zulassig. Die zuléssige Uberschreitung betrifft:

. Die Bauflache (BFL) 1 im Bereich der westlichen Baugrenze zum Flurstiick 2/194, Flur 7, Gemarkung
Borghorst sowie an der stidlichen Baugrenze zum Flurstiick 2/187, Flur 7, Gemarkung Borghorst

= Die Baufiache (BFL) 2 im Bereich der nérdlichen Baugrenze zum Flurstiick 2/187, Flur 7, Gemarkung
Borghorst sowie an der &stlichen Baugrenze zum Flursttick 2/120, Flur 7, Gemarkung Borghorst

. Die Bauflache (BFL) 3 im Bereich der nérdlichen Baugrenze zum Flurstiicken 2/201, 2/119 und 64, Flur
7, Gemarkung Borghorst

¢ Die Bauflache (BFL) 4 im Bereich der nérdlichen Baugrenze zum Flurstiick 2/119 und 2/190 Flur 7,
Gemarkung Borghorst

. Die Bauflache (BFL) 5 im Bereich der stdlichen Baugrenze zum Flurstick 2/119, Flur 7, Gemarkung
Borghorst

Bei der Bauflache (BLF) 1 dirfen an der nérdlichen Baugrenze ebenerdige Terrassen die Baugrenze mit einer
Tiefe bis zu 1,50 m Uberschreiten. Die Lange der Uberschreitung darf insgesamt maximal 7,00 m betragen.
Eine Uberschreitung der Baugrenze fiir Balkone und Loggien inklusive ihrer D&cher ist nicht zulssig.

An der westlichen Baugrenze sind ebenerdige Terrassen auferhalb der Baugrenze nicht zuléssig. Balkone
durfen die westliche Baugrenze mit einer Tiefe bis zu 1,50 m Uberschreiten. Die L&nge der Uberschreitung
darf insgesamt maximal 7,00 m betragen.

Bei der Bauflache (BLF) 2 diirfen an der westlichen Baugrenze ebenerdige Terrassen die Baugrenze mit einer
Tiefe von 1,50 m (iberschreiten. Die Lange der Uberschreitung darf insgesamt maximal 7,00 m betragen.

Balkone diirfen die westliche Baugrenze mit einer Tiefe bis zu 1,50 m Uberschreiten. Die L&nge der Uber-
schreitung darf insgesamt maximal 7,00 m betragen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in den Bauflachen (BFL) 1 bis 5 sind Uberschreitungen der Baugrenzen
durch Dachuberstédnde bis zu einer Tiefe von maximal 0,20 m zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO S.-H.)

Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Weift, Gelb, und
Grau zulassig. Fiir Holzfassaden sind zudem naturbelassene Oberfldchen zuldssig. An 25 % der fensterlosen
Fassade sowie bei (iberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind andere Fassa-
denmaterialien zuléssig. Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.
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Dacheindeckungen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen Flederméuse: PLANZEICHEN

Als Dacheindeckung fiir Hauptgebaude sind nur nicht hochglénzende Dachziegel und Dachsteine sowie
Blecheindeckungen in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit sowie extensiv begriinte (lebende Pflan-
zen) Dé&cher zulassig. Bei flach geneigten Dachern und Flachdachern sind abweichende Dacheindeckungen
und Farben zulassig.

Fur Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind Flachdécher und flach geneigte Dé&-
cher sowie abweichende Dachmaterialien zulassig

Oberirdische Lagerbehalter
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaéitern (fUr die Energieversorgung) ist auf den Grundsticksflachen
nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen
Es sind nur nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen nur in Verbindung mit Dachern und Wandflachen
zulassig.

Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a/b BauGB i. V. m. BNatSchG, LNatSchG)

Anpflanzen von Baumen

Im Plangebiet sind insgesamt funf [5] standortgerechte regionaltypische Baume* zu pflanzen. Alle Baume sind
mindestens in der Qualitat 3x v. Hochstamm, mit einem Stamm-Umfang von 16-18 cm zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten, wobei eine mindestens 6,0 m? groe, offene wasserdurchlassige Baumscheibe bzw. eine
Baumgrube mit einem Volumen von mind. 10 m* herzustellen ist. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu
ersetzen.

*Als Beispiele werden folgende Arten genannt, Feldahorn: Acer campestre 'Elsrijk', Hainbuche: Carpinus be-
tulus, Zierapfel: Malus 'Evereste' sowie Zierbirne: Pyrus calleryana 'Chanticleer'. Die Liste ist nicht abschlie-
Rend, weitere Arten sind maéglich.

Erhalt von Badumen

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend gekennzeichneten Baume entlang der Kronsbek sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen sowie bei Abgang durch standortgerechte und
regionaltypische Baume gleichartig zu ersetzen.

Bei Baumafnahmen sind diese Baume wirksam durch die in der DIN 18920 (Schutz von Baumen bei Bau-
maRnahmen) sowie in den Richtlinien zum Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Bau-
maRnahmen (RAS-LP 4) aufgefiihrten Malnahmen zu schitzen. Dies lasst sich wirksam durch die Einhaltung
eines ausreichenden Abstandes und ggf. Errichtung eines Schutzzaunes bzw. Stammschutzes erzielen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Die als 'Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern' gekennzeichneten Bereiche sind flichendeckend zu erhalten und
zu pflegen.

Die Flachen sind von jeglicher baulichen Nutzung, Versiegelung sowie intensiver gartnerischer Nutzung frei-
zuhalten. Bei Abgéngen sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Freizuhaltende Schutzflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen im Bereich der Sichtdreiecke sind von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,70 m Héhe sind unzuléssig.
Die Hohe wird von der StraRenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstlck angrenzt, gemessen.

Gewasserrandstreifen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltende Schutzfldche mit
der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen ist von jeglichen baulichen Anlagen, auch solchen, die gemal
Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) genehmigungsfrei sind, freizuhalten.

Hinweise

Einsichtnahme der DIN und Vorschriften

Die DIN 18920, die Richtlinien fiir die Anlage von Strallen (RAS-LP 4 von 1999 sowie die Landesbauordnung
(LBO-SH) kénnen ergénzend zum Bebauungsplan Nr. 15 bei der Gemeinde Osdorf (iber die Verwaltung Amt
Dénischer Wohld) wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen Brutvégel:

 Bauzeitenregelung Brutvégel: Zur Vermeidung des Tétungsverbotes sind Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass sémtliche vorbereitende Bauarbeiten auerhalb der Brutzeit durchgefihrt wer-
den. Dies betrifft sowohl den Abriss der Gebaude als auch die Beseitigung der Vegetation (Baufeldrau-
mung). Die artspezifischen bzw. artengruppenspezifischen Ausschlusszeiten umfassen insgesamt betrach-
tet die Zeitspanne vom 01.03. bis 30.09.

» Zur Minimierung des Eingriffs und damit auch zur Reduktion des Ausgleichsbedarfs ist der Gehdlzbestand
(Baume mit Strauchschicht) so weit wie moglich zu erhalten.

* Um ein mogliches Totungsverbotes geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden sind Geb&aude mit
Ganzjahresquartieren von Zwerg- und Breifligelflederméusen (in Abhéngigkeit von der Witterung) zwischen
dem 15.03. — 30.04. und 15.08. — 30.09. abzureiften. Brutvogelvorkommen sind zu beriicksichtigen.

» Gebaude mit sommerlicher Nutzung kénnen vom 1.12. bis 28,02, des Folgejahres abgerissen werden.
» Die Dacher und die Fassaden werden handisch unter fachkundiger Begleitung gedffnet.
« Bevor Baume gefallt werden, sind sie auf Habitatstrukturen (Hohlen, Spalten) zu untersuchen.

« Ein unbeleuchteter Korridor in Ausrichtung West-Ost ist als Flugstraite auf etwa 4 m Breite zu erhalten. Ist
dies nicht méglich ist die Beleuchtung nach untenstehenden Vorgaben umweltfreundlich zu gestalten.

* In Quartierndhe kommen ausschlieflich Leuchtmittel zum Einsatz, deren UV-Anteil so gering wie mdéglich
ist, Wellenldngen unter 540 nm sind zu vermeiden (Bezugsquelle s.u.). Die Lichttemperatur muss weniger
als 2.700 Kelvin betragen. Ggf. kommen Bewegungsmelder oder Abschaltzeiten zum Einsatz.

» Hinweis: Lichtemissionen aus Innenrdumen kénnen durch zusétzliche Bepflanzung, Jalousien und speziel-
les Fensterglas ist die Abstrahlung zu reduzieren.

« Der Erhalt essentieller Nahrungsstrukturen, also méglichst vieler Baume und Geblische ist zu berl{icksichti-
gen.

« Ein Monitoring ist nach Abschluss der Bebauung vorzusehen,

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen:
 Brutvdgel: Fur Sperlinge sind 3 Halbhéhlen an den Geb&duden anzubringen.

« Es wird zu einem Verlust von Bruthabitaten von Gehélzbritern kommen. Dieser Verlust ist artenschutzrecht-
lich im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Die Flache ist im Vorfeld erforderlicher Rodungen zu ermittein. Es sind
heimische Geholze zu wéhlen, die Frichte und Samen tragen.

¢ Durch Baumféllungen kann es zum Verlust an Hohlen kommen. Es sind geeignete Nisthilfen/Nistkésten an
den neuen Gebduden und im verbleibenden Baumbestand anzubringen. Es sind unterschiedliche Kasten-
typen (Héhlen, Halbhohlen, Nischen) mit unterschiedlichen Offnungen (unterschiedliche GréRe und Form)
fachgerecht anzubringen. Es sind je 2 Nisthilfen je Typ erforderlich.

« Ein Monitoring ist nach Abschluss der Bebauung vorzusehen.

Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaBnahmen):
 Brutvogel:

Fir Mehlschwalben und Stare sind an den sukzessive entstehenden Neubauten Nisthilfen zu schaffen. Fir
Mehlschwalben sind insgesamt 8 Nisthilfen an Gebauden erforderlich. Fiir Stare sind insgesamt 3 Staren-
kasten an Geb&uden oder Baumen anzubringen.

* Fledermause:

Fir den Quartierverlust der Breitfligelfledermaus - RL 3 (geféhrdet) — sind 10 Ersatzquartiere in die Neu-
bauten zu integrieren (Verhéltnis 1:5). Der Ersatz muss frostsicher sein und in die Fassaden integriert wer-
den. Eine bauliche Lésung (z. B. doppelte Wand) ist der Einarbeitung von Unterputzkésten vorzuziehen.
Kasten zur Aufhangung an Fassaden sind nicht geeignet.

Fur den Quartierverlust der Zwergfledermaus sind 10 Ersatzquartiere in die Neubauten zu integrieren (Ver-
héltnis 1:5). Der Ersatz muss frostsicher sein und in die Fassaden integriert werden.

Eine individuelle Lésung kann unter fachlicher Begleitung und in Abstimmung mit den Naturschutzbehérden
als geeignete Alternative zu Kasten-Quartieren dienen.

Hinweis zum Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der Grund-
stiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten

Altlasten sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Sollten bei der Bau-
ausflihrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche angetroffen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalli-
ger Geruch oder andere Auffélligkeiten), ist die untere Bodenschutzbehtrde umgehend zu informieren.

Boden
Im Zuge der MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bun-

desbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vor-
sorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Kampfmittel

GemaR der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren filir die &ffentliche Sicherheit durch
Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die Gemeinde Osdorf nicht zu den Gemeinden,
die durch Bombenabwdirfe im 2. Weltkrieg in besonderem MaRe betroffen waren,

Zufallsfunde von Munition sind nicht génzlich auszuschlieen. Sie sind unverziglich der Polizei zu melden.
Aufgrund der Gefahr, die von Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der
Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Teil A: Planzeichenerklarung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr, 6) geandert worden ist.

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 15

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

WA

BFL 1 Nummerierung der Bauflachen, z. B. Bauflache (BFL) 1
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GR 420m Grundflache (GR)
11 Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
GH Maximal zulassige Gebdudehdhe NHN, Meter iiber NormalhGhennull
max. 25,5m
U.NHN
BAUWEISE, BAUGRENZEN
a Abweichende Bauweise
== =—s=—=""  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN

Griinflache
OG - Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung

Parkanlage

RECHTSGRUNDLAGEN

§9 Abs. 7 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§4BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§22 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung
und firr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

. Baum, zu erhalten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Verfahrensvermerke:

PLANZEICHEN

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.09.2020. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte Bekanntmachung im Amtsblatt Danischer Wohld am
04.11.2020.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemé&R § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB laut Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.09.2020 abgesehen.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 13 a Abs. 3 BauGB) erfolgte im Amtsblatt Dénischer Wohld am
07.07.2021. Da von der frithzeitigen Bilrgerbeteiligung Abgesehen wurde, konnte sich die Offentlichkeit iber
die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 15.07.2021
bis zu, 28.07.2021 informieren und &ulemn.

Die Gemeindevertretung hat am 01.12.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.02.2022 bis 11.03.2022 wéhrend der Offnungszeiten flr den
Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 02.02.2022 durch Bekanntmachung im Amtsblatt Danischer
Wohld ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-daenischer-wohid.de" ins
Internet eingestellit.

Die Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 24.01.2022 bis zum 25.02.2022.

08. JUNI 2023

Gettorf, den __.___

Blrgermeister

Es sind Anregungen und Hinweise vorgebracht worden, die dazu geflihrt haben, dass die Planunterlagen
gedndert werden mussten. Dabei wurden die Grundziige der Planung berlhrt. GemaR § 4 a Abs. 3 ist der
Bebauungsplan emeut auszulegen. Die Gemeindevertretung hat am 20.12.2022 den geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 15 und die Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.02.2023 bis 10.03.2023 wahrend der Offnungszeiten
fir den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die erneute &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Bekanntmachung im
AmtsBlatt Danischer Wohld am 01.02.2023 ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
~ww.amr-daenischer -wohld.de" ins Internet eingestellt.

Die emeute Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom
30.01.2023 bis zum 07.03.2023.

08. JUNI 2023

Gettorf, den __.___

Blrgermeister

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung

Stellplatzanlage [St] §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Millsammelplatz §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Mit Gehrechten zu belastende Flache . § 9 Abs. 1Nr. 21 + Abs, 6 BauGB
zugunsten der zugunsten der Anlieger, der Offentlichkeit und der

Ver- und Entsorgungstrager (Zweckbestimmung FuBwegeverbindung)

Umgrenzung der von der Bebauung §9 Abs. 1 Nr. 24 + Abs. 6 BauGB

freizuhaltenden Schutzflachen,

Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

o
—
b L T

- - -

Sichtdreieck im Plangebiet § 9 Abs, 6 BauGB

-—

Gewasserrandstreifen § 38 WHG

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

—_

[T

G—— = Flurstlicksgrenze, vorhanden

Béschung, vorhanden

2/201 Flursticksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

ik Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (iber NHN
/N
| o Baum vorhanden

C

Baum, kiinftig fortfallend

Bebauung, kinftig fortfallend

T s Sichtdreieck

{opobp

Fultweg

10.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen erhalten und maRstabsgerecht dargestelit sind.

Veumils M7 .05 2073 l C

Name ObVI /™

11. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlickkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 18.04.2023 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 18.04.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

08. JUNI 2023
Gettorf, den ..
Blrgermeister

13. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

08. JUNI 2023
Gettorf, den __.___
Blrgermeister
14. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 15 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der

Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den
Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am24 .0f. Jo2 7 durch Bekanntmachung im Amtsblatt Dénischer Wohld ortsilblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am»3_2. 06. 202 Jrechtsverbindlich geworden.

22 JUNI 2073
Gettorf, den __._ .
Burgermeister
Ubersichtsplan ohne MaRstab
dp
4
]
1 =] Lo LS
i e ".)p" fﬁ
& £ “5
& r 4
/_../ J',"k ,.,.--“F’
nmp*h"'? | aort .
"
h,.!h |
Wie
E . gy  f .
§ o 3 | = |
‘;f‘ + /) = ¢ : !
. i I"’-!/:, v; : e ul
Muhlertt™" . % p
f{ fom &
f L.
N
o L45
", \
4 .
X e -
b - Vi n x‘ :
¥ + . T
L b % _*M

Verortung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Osdorf
(Kartengrundlage: OpenStreetMaps)

Satzung der Gemeinde Osdorf,
Kreis Rendsburg-Eckernforde,
uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Waldenburger StraRe"

Fir das Gebiet nordostlich der Danziger Strale, siidlich der Noerer Strale/
Kreisstralle 50 (K50), ostlich der Waldenburger Strale, nordwestlich der
Hauptstralle/ Landesstrale 45 (L45).

Bearbeitung: 28.10.2021, 03.12.2021, 02.11.2022, 13.12.2022, 25.04.2023

B2K und dn Ingenieure GmbH
Schleiweg 10, 24106 Kiel

Tel.: +49 431 596 7460
info@b2k-dni.de e www. b2k-dni.de
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Geiéndert :

At das Verfahrens : D Vorhaben- und Erschiie- D Einfacher Bebauungs- D \ereinfachtes Ver- - Beschleunigtes Ver-

Regel-
a verfahren Bungsplan (§ 12 BauGB) plan (§ 30 (3) BauGB) fahren (§ 13 BauGB) fahren (§ 13a BauGB)
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