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Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Osdorf, Kreis Rendsburg-Eckernforde

1.  Anlass und Ziele der Planung

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 15 ist, vier Mehrfamilienhduser zu bauen. Das
Plangebiet liegt in Osdorf nordéstlich der Danzinger Strale, siidlich der Noerer Stralle/
KreisstraRe 50 (K50), éstlich der Waldenburger Strale und nordwestlich der Hauptstrale/
LandesstralBe 45 (L45).

Insgesamt sollen mit dem Vorhaben 52 geférderte Wohnungen errichtet werden, um somit
der hohen Nachfrage nach sozialem Wohnraum nachzukommen. Vorhabentrager ist das
Genossenschaftliche Wohnungsunternehmen aus Eckernforde (GWU). Damit die Hauser
errichtet werden kénnen, missen zunéchst drei Bestandsgebaude abgerissen werden. Es
handelt sich hierbei um &ltere Gebaude aus den sechziger und siebziger Jahren, die auf-
grund der kleinteiligen Grundrissstruktur und schwerlich umsetzbaren energetischen Stan-
dards nicht mehr zeitgemaR sind. Zwei der drei Altgebdude sind Liegenschaften der Ge-
meinde. Der Vorhabentrager beabsichtigt die Altgebdude sukzessiv zu ersetzen, damit die
bestehenden Mieter die neuen Wohnungen beziehen kénnen.

In den geplanten einzelnen Geb&uden sollen jeweils 13 Wohnungen auf zwei Vollgeschos-
sen sowie einem Staffelgeschoss errichtet werden. Die WohnungsgroRen variieren zwischen
50 m? und 75 m? und sollen barrierearm sowie mit einem Balkon oder Terrasse hergerichtet
werden. Um den ortlichen Parkdruck zu nehmen, werden alle erforderlichen Stellplatze in-
nerhalb des Plangebietes untergebracht.

Ein weiteres viertes Bestandsgebaude der Gemeinde ist aus den Siebzigern soll nach der-
zeitigem Kenntnisstand erhalten bleiben. Die Flache um das Bestandsgeb&ude wird plane-
risch beriicksichtigt, so dass auch hier in &hnliche Art und Weise ein Neubau entstehen
kann.

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

In der Sitzung der Gemeindevertretung wurde am 24.09.2020 der Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan Nr. 15 - Waldenburger StraBe - gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortstiblich 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), da zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, i. V. m. der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch den Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geén-
dert worden ist, der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. §8),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057), dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), dem Landesnaturschutzge-
setz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung
(LBO).

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt flr ein Verfahren nach
§ 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung). Nach derzeitigem Kenntnisstand ist
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davon auszugehen, dass die Bedingungen gemal § 13 a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB zum
Verzicht der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfiillt werden. Von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

3. Stand des Verfahrens

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit und Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird gemafR
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB laut Beschluss der Ge-
meindevertretung vom 24.09.2020 abgesehen.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 13 a Abs. 3 BauGB) erfolgte im Amtsblatt Danischer
Wohid am 07.07.2021. Da von der frihzeitigen Birgerbeteiligung Abgesehen wurde, konnte
sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentlichen Auswir-
kungen der Planung in der Zeit vom 15.07.2021 bis zu, 28.07.2021 informieren und auern.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (EA-Beschluss) erfolgte in der Sitzung der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Osdorf am 01.12.2021.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
10.02.2022 bis 11.03.2022 durch offentliche Auslegung. Die Bekanntmachung erfolgte am
02.02.2022 ortsiblich.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.01.2022 bis zum 25.02.2022.

Im Rahmen der Beteiligung sind Anregungen und Hinweise vorgebracht worden, die dazu
gefihrt haben, dass die Planunterlagen gedndert werden mussten. Dabei wurden die
Grundzlige der Planung beriihrt. Gemal § 4 a Abs. 3 ist der Bebauungsplan erneut auszu-
legen. Die Gemeindevertretung hat am 20.12.2022 den geénderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 und die Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit durch éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.02.2023 bis zum 10.03.2023. Die Bekanntmachung er-
folgte am 01.02.2023 ortsiblich.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRi
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.01.2023 bis zum 07.03.2023.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.04.2023 gepriift.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 18.04.2023 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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4. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und FldchengréRe

Die Gemeinde Osdorf liegt im Kreis Rendsburg-Eckernforde. Sie liegt circa sieben Kilometer
nordwestlich von der Landeshauptstadt Kiel und circa elf Kilometer slidéstlich von Eckern-
férde. Das Gemeindegebiet grenzt nordostlich an die Gemeinde Gettorf an. Die Gemeinde
Osdorf hat ca. 2.507 Einwohner (Stand 31.12.2020).

Der Geltungsbereich liegt inmitten der Ortslage Osdorf, nordostlich der Danzinger Strale,
siidlich der Noerer StraRe/ KreisstraBe 50 (K50), ostlich der Waldenburger StraBe und
nordwestlich der HauptstraRe/ LandesstralRe 45 (L45). Die FlachengroRe des Geltungsbe-
reichs betragt ca. 7.803 m? (0,78 ha).

Das Plangebiet wird iiber die Waldenburger StraRe erschlossen. Uber die LandesstraRe 44
(L44) ist das Unterzentrum Gettorf zu erreichen, Uber die wiederum die BundesstralRe 76
(B76) in Richtung Kiel oder Eckernforde/ Schleswig angeschlossen ist.

Das Plangebiet umfasst insgesamt sechs Einzelgebaude. Es handelt sich um zwei Mehrfa-
milienhauser an der Waldenburger StraRe (Hausnummern 1 und 3) mit jeweils einem Ne-
bengebaude sowie zwei deutlich groReren Gebauden im riickwartigen Bereich. Beide Ge-
baude sind im Eigentum der Gemeinde Osdorf.

Weitere zwei Gebaude befinden sich im riickwartigen Bereich, das weiter ostlich stehende
Gebaude gehdrt ebenfalls Gemeinde. Das letztere ist bereits im Eigentum des Vorhabentra-
gers. Das Plangebiet wird iber die Waldenburger StraRe erschlossen, die Zufahrt liegt zwi-
schen den beiden Bestandsgebauden Waldenburger Stra®e 1 und 3. Im Plangebiet befindet
eine groRere Stellplatzanlage mit 26 Stellplatzen.

Verbleibende Flachen sind nicht versiegelt und sind Rasenflachen. An den Gebauden wur-
den teilweise Beete angelegt.

Die Griinstrukturen konnen wie folgt beschrieben werden. Im Plangebiet wurde eine gréRere
Anzahl an Baumen durch den Vermesser aufgenommen. Die Baume, die in unmittelbarer
Nahe der Gebdude sowie an der Stellplatzanlage gepflanzt worden sind, haben einen
Stammdurchmesser kleiner 0,15 m bis maximal 0,40 m. Die Kronendurchmesser sind ent-
sprechend klein. Des Weiteren befindet sich an der Ostlichen Grundstiicksgrenze an der
Aschau eine Gruppe von Baumen, die einen Stammdurchmesser von 0,25 m bis 0,50 m
haben.

L
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Abb. 01 Luftbild, Quelle Digitaler Atlas Nord

Entlang der siidlichen Grundstiickgrenze wurde durch den Vermesser eine Heckenstruktur
mit einzelnen Baumen aufgenommen, das Buschwerk ragt dabei bis zu 1,50 m in das Plan-
gebiet rein. An der nérdlichen/ nordéstlichen Grenze des Geltungsbereichs befindet sich
ebenfalls eine Gehdlzstruktur. Das Plangebiet wird somit zu groRen Teilen durch vorhande-
ne Griinstrukturen gerahmt. Der stliche Plangeltungsbereichsrand grenzt an den Bachlauf
der Aschau. An der Aschau befindet sich eine FuRwegeverbindung, von Nordosten aus
kommend (beginnend an der Noerer Strae) quert der FuRweg (iber eine Briicke die Aschau
am Plangebiet. Der FuBweg liegt teilweise im Plangebiet und kann auch tber die Walden-
burger Strale fuRlaufig erreicht werden. Die FuRwegeverbindung wird im Bebauungsplan
planungsrechtlich beriicksichtigt.

S. Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische Vor-
gaben

Die Gemeinden haben gemaR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane,
d.h. der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als
verbindlicher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauli-
che Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 zu
berlicksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010, Fortschreibung 2021

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP 2010,
Fortschreibung 2021) formuliert die Leitlinien der raumlichen Entwicklung in Schleswig-
Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung den Rahmen, an dem
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sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Ent-
wicklung des Landes in seiner Gesamtheit fordern als auch die kommunale Planungsver-
antwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fir die Gemeinde Osdorf die folgenden Aussagen:
- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshaupt-
stadt Kiel.
- Die Gemeinde liegt innerhalb eines 'Entwicklungsraumes fiir Touris-
mus und Erholung'.
- Die Gemeinde liegt im landlichen Raum.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind zur Siedlungsentwicklung in den Gemein-
den folgende Ausfiihrungen zu entnehmen:

In Kap. 3.3 1 Z ist dargelegt, dass die Siedlungsentwicklung in Ordnungsrdumen vorrangig
auf den Siedlungsachsen erfolgen soll. AuBerhalb der Siedlungsachsen soll die Siedlungs-
entwicklung auf die 'Zentralen Orte' konzentriert werden. GemaR Kap. 3.6.1 sind die 'Zentra-
len Orte', die Stadtrandkerne und die Ortslagen, die auf Siedlungsachsen liegen, Schwer-
punkte fir den Wohnungsbau. Da die Gemeinde Osdorf nicht zu diesen Schwerpunkten
z#hlt, darf sie lediglich den ortlichen Bedarf an Wohnraum decken. Die Lage innerhalb des
Ordnungsraumes in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel fiihrt dazu, dass die Gemeinde in
dem Zeitraum 2010 bis 2025 ihren Wohnungsbestand um bis zu 15 % vergroern darf. Die
Bemessungsgrundlage bildet der Wohnungsbestand, der am 31.12.2020 festgestellt wurde
(vgl. LEP, S. 130).

Bewertung

Die Gemeinde hat keine tberortliche Funktion fir die Schaffung von Wohnraum. Die Ge-
meinde darf somit nur den &rtlichen Bedarf decken. Da die Gemeinde in einem Ordnungs-
raum liegt, darf ihr Wohnungsbestand um bis zu 15 % steigen. Der Wohnungsbestand lag
am 31.12.2020 bei insgesamt 1.096 Wohnungen. Dementsprechend kénnten 164 Wohnun-
gen gebaut werden. Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten (2) liegt innerhalb des zulassi-
gen Entwicklungsrahmens.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den Lan-
desentwicklungsplan (LEP) abgelést (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes steht
noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe zu
beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes (z.B. hinsichtlich des Sied-
lungsrahmens).

Im Regionalplan bestehen fir die Gemeinde folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde ist dem Nahbereich in Bezug auf die Gemeinde Gettorf, die
ein Unterzentrum darstellt, zugeordnet.

- Die Gemeinde liegt im landlichen Raum.
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Bewertung
Aus dem Regionalplan ergeben sich keine Vorgaben, die iber die Vorgaben des Landes-
entwicklungsplanes hinausgehen.

5.3 Landschaftsplan (Entwicklung)

Der Landschaftsplan stellt fiir die Flache innerhalb des Plangeltungsbereichs ein Wohnge-
biet dar.
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Bewertung
Aus dem Landschaftsplan ergeben sich keine Vorgaben, die Rahmen des Bebauungsplanes
beriicksichtigt werden missen.

5.4 Flachennutzungsplan

Die Urschrift des Flachennutzungsplanes stellt die Flache grotenteils als Wohnbauflache
(W) dar. Sudlich der Aschau wird eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz fest-

Abb. 02 Teilausschnitt aus dem Landschaftsplan (Entwickiung)
gesetzt.
I
I
I
|
|
|
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Abb. 03 Teilausschnitt der Urschrift des Flachennutzungsplanes

Bewertung

GemaR vorliegendem Entwurf des Bebauungsplanes soll ein allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen werden.

Im Wesentlichen weicht die Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht von der Zielpla-
nung des Bebauungsplanes ab, da eine Wohnbauflache dargestelit wird. In einem kleinen
Teilbereich weicht die Darstellung jedoch ab. Entlang der Aschau wird eine Griinflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz zu dargestelit.

Die Griinfliche und der Spielplatz sind in der Ortlichkeit nicht vorhanden. Der Flachennut-
zungsplan weicht von seiner Darstellung ab.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer Berichtung angepasst. Es handelt sich um
die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes. Folgende Darstellungen enthalt der Plan:

- Es wird eine Wohnbauflache (W) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. §
1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestelit.

- Es wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung offentliche Griinflache
nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestelit.

- Als nachrichtliche Ubernahme ein Gewésserrandstreifen nach § 38 WHG

Siehe hierzu die Anlage zur Begriindung, die Berichtigung des Flachennutzungsplanes im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 nach § 13 a BauGB.

6. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung (Standort-
priifung)

Eine Alternativen Priifung entfallt.

10
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2 Inhalte der Planungen - Festsetzungen

Der Plangeltungsbereich ist zur besseren Lesbarkeit in einzelne Bauflachen (BFL) aufgeteilt.
Bei den Bauflachen 1 bis 4 handelt es sich um die Neuplanung, die Baufléache 5 ist das Be-
standsgebdude der Gemeinde.

71 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Es wird ein allgemeines Wohngebiet [WA] festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO zuladssige Nutzung Anlagen fir sportliche Zwecke sowie die gemaRl § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
zulassig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Begriindung

Es ist geplant vier Gebaude zu bauen mit insgesamt 52 Wohnungen. Da die Schaffung von
Wohnraum das ibergeordnete Ziel der Planung ist und davon ausgegangen werden kann,
dass die Gebaude Uberwiegend wohnbaulich genutzt werden, wird ein allgemeines Wohn-
gebiet [WA] festgesetzt.

GemalR § 1 BauNVO koénnen Nutzungen eines Nutzungskataloges ausgeschlossen und
ausnahmsweise zugelassen werden. Hiervon macht die Gemeinde Gebrauch.

Es werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Einerseits begriindet aufgrund der
fehlenden Flachen fir solche Nutzungen und anderseits begriindet aufgrund der daraus re-
sultierenden zusatzlichen Ziel- und Quellverkehre, die mit der Ansiedlung einer solchen Nut-
zung einhergehen kénnten.

Mit der gleichen Argumentation sind die regular zuldssigen Nutzungen, der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig

7.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

7.2.1 Grundflache (GR)

Es werden flr die jeweiligen Bauflachen (BFL) 1 bis 5 die zulassigen (Uberbaubaren) Grund-
flachen [GR] festgesetzt.

Begriindung
Die zulassige Grundflaiche [GR] ist der errechnete Anteil eines Baugrundstlicks, der von
baulichen Anlagen {iberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BauNVO).
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Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maRge-
bend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraRenbegrenzungs-
linie liegt. Ist eine StraRenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so ist die Fliche des Bau-
grundstiicks maRgebend, die hinter der tatsachlichen StraRenbegrenzungslinie liegt oder die
im Bebauungsplan als malRgebend fiir die Ermittlung der zulassigen Grundflache festgesetzt
ist (§ 19 Abs. 3 BauNVO).

Die geplanten Gebaude iiberdecken jeweils eine Flache von ca. 360 m2. Die zuléssig Uber-
baubare Grundflache (GR) wird in den Bauflachen 1 bis 4 mit 420 m? festgesetzt. Es bleibt
somit ein Flachenanteil von 60 m? als Spielraum, um auf etwaige Planungsentwicklungen
reagieren zu kénnen.

Ebenerdige Terrassen, die am Baukorper ,anhdngen®, sind in die (iberbaubare Grundflache
einzubeziehen (LBO).

In der Bauflache 4 wird die zuldssige Uberbaubare Grundstiicksflaiche mit 550 m? festge-
setzt. Das Bestandsgebaude ist ca. 440 m? gro®, UmbaumaRnahmen und/ oder Ergan-
zungsbauwerke (beispielsweise Fluchttreppen) sind somit méglich.

7.2.2 Die Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse bezogen auf die jeweilige Bauflache
(BFL) wird mit zwei Voligeschosse (II) festgesetzt.

Begriindung
Die festgesetzten zwei Vollgeschosse orientieren sich an der Bestandsbebauung im Plange-
biet und der Bestandsbebauung westlich der Waldenburger Strale.

7.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Es werden die maximal zulassigen Gebaudehdéhen [GH] je Bauflache (BFL) mit der Angabe
Meter (ber Normalhéhennull (m . NHN) festgesetzt.

Die maximal festgesetzte Gebaudehdhe (GHmax) wird festgesetzt durch die Hohenangabe
uber Normalhdhennull (. NHN). Die maximale Gebaudehdhe darf ausnahmsweise durch
untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen um maximal 1,00 m Uberschritten werden.
Die Geb&udehéhe wird durch die Oberkante des Daches begrenzt. Eine Uberschreitung der
Gebaudehohe durch Dachaufbauten oder Dachgauben ist nicht zuldssig.

Begriindung

Die festgesetzten Gebaudehdhen [GH] der einzelnen Bauflachen (BFL) orientieren sich an
der Bestandsbebauung sowie den geplanten Bauvorhaben. Bei den bestehenden Gebauden
im und am Plangebiet wurden durch das Vermessungsbiiro einzelne Trauf- und Firsthéhen
aufgenommen,

- Waldenburger StralRe Hausnummer 2 und 4, First 24,37 m . NHN so-
wie die Regenrinne (RR, ungefahre Traufhéhe) bei 19,32 m (. NHN

- Noerer StralRe 13, Firsthdhe 20,50 m 4. NHN sowie die Regenrinne
(RR, ungefahre Traufhéhe) 18,70 m . NHN
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- Noerer Strale 11, Firsthéhe 24,53 m 1. NHN, sowie die Regenrinne
(RR, ungefahre Traufhéhe) 19,18 m . NHN

- Im Plangebiet Waldenburger StraRe 3, Firsthohe 22,39 m . NHN, so-
wie die Regenrinne (RR, ungeféhre Traufhéhe) 17,40 m (. NHN

- Im Plangebiet Waldenburger StraRe 1a, Firsthéhe 25,37 m {i. NHN,
sowie die Regenrinne (RR, ungefahre Traufhéhe) 21,25 m . NHN

Das Gelénde liegt bei ca. 14 m (. NHN in der Waldenburger StraRe und bei 14,50 m . NHN
im Plangebiet.

Die geplanten Gebaude sind ca. 10,00 m hoch (reale Hhe). Bei den Baufléchen 1 bis 3 liegt
die durchschnittliche Gelandehéhe, gemessen auf der jeweils angrenzenden ErschlieRungs-
flache bei ca. 14,50 m U. NHN. Die maximale Geb&udehdhe wird daher mit 24,50 m . NHN
festgesetzt.

Im rlickwértigen Bereich steigt das Gelande an, so dass von einer durchschnittlichen Gelan-
dehdhe von 15,50 m i. NHN ausgegangen werden kann. Die maximale Gebaudehdhe wird
mit 25,50 m (. NHN festgesetzt.

Die eingangs aufgefiihrten BestandsgebZude in der unmittelbaren Umgebung liegen mit
ihren Firsthéhen ebenfalls in diesen Bereichen.

7.3  Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i. V. m. BauNVO)

7.3.1 Bauweise

In den Baufléachen (BFL) 1 bis 5 wird die abweichende Bauweise [a] festgesetzt.
Fur die abweichende Bauweise [a] werden ergéanzende Regelungen im Teil B Text getroffen:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in den Bauflachen (BFL) 1 bis 5 mit der abwei-
chenden Bauweise [a] Uberschreitungen der gemaf Landesbauordnung" (LBO-SH) festge-
legten Abstandsflachen zur Grundstiicksgrenze zuldssig. Die zuléssige Uberschreitung be-
trifft:
a. Die Bauflache (BFL) 1 im Bereich der westlichen Baugrenze zum Flurstiick
2/194, Flur 7, Gemarkung Borghorst sowie an der stdlichen Baugrenze
zum Flurstlick 2/187, Flur 7, Gemarkung Borghorst
b. Die Bauflache (BFL) 2 im Bereich der nérdlichen Baugrenze zum Flurstiick
2/187, Flur 7, Gemarkung Borghorst sowie an der dstlichen Baugrenze zum
Flurstick 2/120, Flur 7, Gemarkung Borghorst
c. Die Bauflache (BFL) 3 im Bereich der nordlichen Baugrenze zum Flursti-
cken 2/201, 2/119 und 64, Flur 7, Gemarkung Borghorst
d. Die Bauflache (BFL) 4 im Bereich der nordlichen Baugrenze zum Flurstiick
2/119 und 2/190, Flur 7, Gemarkung Borghorst
e. Die Bauflache (BFL) 5 im Bereich der siidlichen Baugrenze zum Flurstiick
2/119, Flur 7, Gemarkung Borghorst
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Begriindung

In der offenen Bauweise [0] kdnnen Gebaude mit seitlichen Grenzabstanden als Einzelhau-
ser, als Doppelhduser oder Haugruppen errichtet werden. Die Gebaudelédnge darf dabei
héchstens 50 m betragen.

Trifft eine der vor genannten Voraussetzungen fiir geplante oder vorhandene Gebaude nicht
zu, so kann eine abweichende Bauweise [a] bestimmt werden. Die Ausnahmen bzw. die
zuldssigen Uberschreitungen werden im Teil B Text benannt und sind zu begriinden.

Zu a.

Zu G,

und b. Die Bestandsgebaude an der Waldenburger Strae 1 und 3 sind mit einem
Abstand von ca. 1,35 m zur Flurstiickgrenze zur Waldenburger Stral3e errichtet wor-
den. Die geringen Absténde zur StraRe sind historisch bedingt, da die Strae nach Er-
richtung der Gebaude ausgebaut wurde.

Der vorhandene Entwurf nimmt nicht mehr Bezug zur Raumkante der vorhandenen
Gebaude Waldenburger StraRe 1 und 3. Die geplanten Gebaude sollen versetzt zur
vorgenannten Raumkannte errichtet werden.

Bei der Baufliche 1 kdnnen die 3 m Abstandsflache zum Flurstiick 2/194 der Walden-
burger StraRe nicht eingehalten werden, da an der norddstlichen Seite die 3 m zum
Nachbarn zwingend einzuhalten sind. Um das Geb&ude mit ahnlicher Kubatur wie in
den Bauflachen 2 bis 4 errichten zu kénnen, wird seitens der Gemeinde ein Heranri-
cken an die Waldenburger StraRe als vertretbar eingestuft. Die Baugrenze liegt ca. 2m
versetzt zur Flurstiicksgrenze zur Waldenburger StraRe. Das geplante Gebaude bzw.
die Baugrenze liegt gegeniiber der Bestandssituation ca. 0,5 m versetzt.

Die nach LBO-SH erforderliche Abstandsflache kann in diesem Fall bis zu Stralenmit-
te der angrenzenden Strale (StraBenverkehrsflache) umgeklappt werden.

Das Flurstiick 2/187 ist eine Teilfliche der Waldenburger StraRe. Nach derzeitigem
Planstand sind die beiden geplanten Geb&aude bzw. die Zugange unmittelbar angren-
zend zu diesen Strafenabschnitt geplant. Die erforderlichen Abstandsflachen fallen
auch hier auf die StraRenmitte.

bise. Die Abweichungen zu den aufgefiihrten Flurstlicksgrenzen werden damit be-
griindet, dass die regularen Abstandsflachen von 3 m gemaR LBO nicht eingehalten
werden kénnen. Die aufgefiihrten Flurstiicke gehdren entweder der Gemeinde oder
dem Vorhabentrager

7.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenzen)

Im Bebauungsplan Teil A Planzeichnung werden Baugrenzen festgesetzt. Ergdnzende Re-
gelungen sind tiber den Teil b Text festgesetzt.

a.

Bei der Bauflache (BLF) 1 dirfen an der nordlichen Baugrenze ebenerdige Terrassen
die Baugrenze mit einer Tiefe bis zu 1,50 m liberschreiten. Die Lange der Uberschrei-
tung darf insgesamt maximal 7,00 m betragen. Eine Uberschreitung der Baugrenze
far Balkone und Loggien inklusive ihrer Dacher ist nicht zulassig.

An der westlichen Baugrenze sind ebenerdige Terrassen aufBerhalb der Baugrenze
nicht zulassig. Balkone diirfen die westliche Baugrenze mit einer Tiefe bis zu 1,50 m
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tiberschreiten. Die Lange der Uberschreitung darf insgesamt maximal 7,00 m betra-
gen.

b.  Bei der Bauflache (BLF) 2 dirfen an der westlichen Baugrenze ebenerdige" Terrassen
die Baugrenze mit einer Tiefe von 1,50 m Uberschreiten. Die Lange der Uberschrei-
tung darf insgesamt maximal 7,00 m betragen.

Balkone diirfen die westliche Baugrenze mit einer Tiefe bis zu 1,50 m lberschreiten.
Die Lénge der Uberschreitung darf insgesamt maximal 7,00 m betragen.

c. In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) in den Bauflachen (BFL) 1 bis 5 sind Uber-
schreitungen der Baugrenzen durch Dachiibersténde bis zu einer Breite von maximal
0,20 m zulassig.

Begriindung

Die Baugrenzen setzen die rdumliche Abgrenzung der Uberbaubarkeit eines Grundstiicks
fest. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich in der Regel an den Flurstlicksgrenzen
sowie den Bestandsgebauden. Die Abstande (Abstandsflachen) liegen mindestens bei 3 m
zu den Flurstlicksgrenzen. Abschnittsweise sind gréRere Abstande gewahlt worden, um die
nachbarschaftlichen Belange (gegenseitige Riicksichtnahme) entgegenzukommen. Kénnen
die Abstandsfldchen von 3 m nicht eingehalten werden, so ist die abweichende Bauweise
festzusetzen (siehe Kapitel 7.3.1).

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO kann im geringfligigen Ausmal} ein Vortreten von Gebaudetei-
len zugelassen werden. Die Ausnahmen werden im Teil B Text Ziffer 4.2 bis 4.4 benannt.

Zu a. Die festgesetzte Baugrenze liegt ca. 3,00 m von der nérdlichen Grundstiicksgrenze
entfernt. Somit wird das MindestmalR} der in der LBO geregelten Abstandsflache zum
nachsten Flurstiick eingehalt. Terrassen, wenn sie unmittelbar am Gebaude errichtet
werden, in die Grundflache einzurechnen und missen im Regelfall innerhalb der Bau-
grenze liegen. Ausnahmen kénnen im Teil B Test festgesetzt werden.

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze soll es méglich sein, im Erdgeschoss Freisitze
am Gebaude zu realisieren. Dies ist mit den vorgegebenen Maflen zulassig, dabei ist
es freigestellt, ob eine oder mehrere Terrassen gebaut werden. Entscheidend ist, dass
die Lange von insgesamt 7,00 m nicht Uberschritten werden darf.

Balkone und Logien werden an der nérdlichen Grundstiicksgrenze ausgeschlossen,
damit vortretende Bauteile nicht zu dicht an die Grundstiicksgrenze heranrticken und
somit zu vermeiden, die Benutzbarkeit der benachbarten Grundstiicke wesentlich zu
beeintrachtigen.

An der westlichen Baugrenze sind Terrassen nicht zuléssig, da die Terrassen zu dicht
an den Straenraum (Gehweg) heranriicken.

Balkone und Loggien sind hingegen zuldssig, sie riicken zwar in den StraRenraum, 16-
sen aber keine unmittelbare Betroffenheit von nachbarschaftlichen Belangen aus.

Zu b. Die festgesetzte Baugrenze liegt 3,0 m von der westlichen Grundstlicksgrenze zur
Waldenburger Strale entfernt. Der Baukorper soll mit einem Abstand von mindestens
3 m zur siidlichen Flurstiicksgrenze errichtet werden. Ebenerdige Terrassen und Bal-
kone treten vom Hauptbaukérper hervor und sollen bis zu einer Tiefe von maximal
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1,50 m und einer Breite von maximal 7,00 m mdglich sein. Terrassen und Balkone
werden zugelassen, da sie unmittelbar an der Waldenburger Strale keine Betroffen-
heit von nachbarschaftlichen Belangen auslost.

Das Vortreten von Gebaudeteilen, insbesondere von Balkonen, kann im Idealfall dazu bei-
tragen, dass langere StraRenfronten durch architektonische Gliederung aufgelést werden.

Zu c. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Dachiiberstande soll geringfiigig zugelas-
sen werden. Begriindet wird dieser Schritt, da die Bauflachen eng geschnitten sind.
Durch die geringfiigige Uberschreitung von Dachiiberstanden ist eine Beeintrachtigung
nicht zu erwarten.

7.4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Teil A Planzeichnung wird eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt. Die Zweckbestimmung ist verkehrsberuhigter Bereich.

Begriindung

Das Flurstiick 2/187 direkt im Anschluss zur Waldenburger StralRe gehdrt der Gemeinde und
wird als Fortfiihrung der Waldenburger Strale gesehen. Die Verkehrsflache wird weiter in
das Plangebiet gezogen und endet an einer Wendeanlage. Die Wendeanlage ist ausrei-
chend dimensioniert fir Mulifahrzeuge. Entlang des Stralenzuges sind zwei Millsammel-
stellen angeordnet. Von der Verkehrsflache werden die Stellplatzflachen erschlossen.
Besonderheit ist, dass das Flurstiick 576 (Noerer StraRe 11) auch liber das Plangebiet er-
schlossen wird. Dementsprechend ist die Verkehrsfliche zum Flurstiick verlangert worden.

7.5 Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ostlich des Plangeltungsbereichs ist eine &ffentliche Griinflache festgesetzt, mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage.

Begriindung

Der 6stliche Teilbereich soll méglichst von der Bebauung frei bleiben. Die festgesetzte Grin-
flache ist ein ca. 12 m breiter Streifen entlang der Aschau. Ein Teil der Flache liegt innerhalb
des Gewasserrandstreifens.

7.6  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

7.6.1 Anpflanzen von Bdumen

Im Plangebiet sind insgesamt fiinf [5] standortgerechte regionaltypische Baume* zu pflan-
zen. Alle Baume sind mindestens in der Qualitdt 3x v. Hochstamm, mit einem Stamm-
Umfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, wobei eine mindestens 6,0 m?
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groRe, offene wasserdurchlassige Baumscheibe bzw. eine Baumgrube mit einem Volumen
von mind. 10 m® herzustellen ist. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

*Als Beispiele werden folgende Arten genannt, Feldahorn: Acer campestre 'Elsrijk', Hainbu-
che: Carpinus betulus, Zierapfel: Malus 'Evereste' sowie Zierbirne: Pyrus calleryana 'Chan-
ticleer'. Die Liste ist nicht abschlieRend, weitere Arten sind moglich.

Begriindung

Im Plangebiet befinden sich 14 Baume, die nach derzeitigem Planstand durch die Planung
entfallen werden. Es handelt sich mit Ausnahme eines Baumes um kleinere Baume mit
Stammdurchmessern kleiner 0,20 m mit entsprechenden Kronendurchmessern. Der (iber-
wiegende Anteil der Baume steht in den ausgewiesen Baufenstern innerhalb der Baugren-
zen und wird daher als nicht zu erhalten dargestelit.

Da davon auszugehen ist, dass durch die Umstrukturierung alle Bdume entfallen werden,
sollen durch Neuanpflanzungen den Fortfall kompensieren. Baume sind klimaregulierend
und tragen zu einem besseren Lokalklima bei.

Die Standorte der (iber den Teil B Text festgesetzten Baume kénnen frei gewahlt werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Standorte méglichst so gewéhlit werden sollten, dass sich
die Bdume frei entwickeln kénnen. Die aufgefiihrten Beispiele sind Baumarten, die fiir das
Plangebiet sinnvoll sind. Die Liste ist nicht abschlieRend und dient als Orientierung, weitere
Arten, wie die Schwedische Mehlbeere, Dornarten wie Scharlachdorn, Hahnendorn sowie,
sofern etwas Platz vorhanden sein sollte, die kleinkronige Sorte des Spitzahorns, kénnten
auch gepflanzt werden.

7.6.2 Erhalt von Badumen

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend gekennzeichneten Bdume entlang der Aschau
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sowie bei
Abgang durch standortgerechte und regionaltypische Baume gleichartig zu ersetzen.

Bei BaumafRnahmen sind diese Baume durch die in der DIN 18920 (Schutz von Baumen bei
BaumalRnahmen) sowie in den Richtlinien zum Schutz von Bdumen, Vegetationsbestéanden
und Tieren bei BaumalRnahmen (RAS-LP 4) aufgefiihrten MaRnahmen zu schiitzen. Dies
|asst sich wirksam durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes und ggf. Errichtung
eines Schutzzaunes bzw. Stammschutzes erzielen.

Begriindung
Die festgesetzten Baume sind eine ortsbildpragende Baumgruppe entlang der Aschau.

MaRnahmen im Kronenbereich sind unter den Vorgaben nach der DIN 18920 sowie den
Richtlinien fir die Anlage von Stralen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen* mog-
lich.

7.6.3 Umgrenzung von Flidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

Die als 'Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern' gekennzeichneten Bereiche sind
flachendeckend zu erhalten und zu pflegen.
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Die Flachen sind von jeglicher baulichen Nutzung, Versiegelung sowie intensiver gartneri-
scher Nutzung freizuhalten. Bei Abgangen sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

Begriindung

Bei den Flachen handelt es sich um randliche Griinstrukturen an der nérdlichen und stdli-
chen Grundstiicksgrenze. Die Griinstrukturen stehen dabei teilweise mittig auf den Grund-
stiicksgrenzen. Da diese das Plangebiet zu groRen Teilen randlich Einrahmen und eine na-
turrdumliche Abgrenzung zu den Nachbargrundstlicken geben, sind diese als zu erhalten
festgesetzt worden.

7.7  Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufahrten

GemaR Teil A Planzeichnung ist im Plangebiet ein groRerer Bereich mit dem Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen festgesetzt worden. Die Zweckbestimmung ist Stellplatzanlage sowie Millsammelplatz.
Dem Teil B Text ist folgende textliche Festsetzung zu entnehmen:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die' Grundflachen von Zufahrten, Stellplatzen
und Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster) oder
innerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen zulassig.

Genehmigungsfreie bauliche Anlagen gemaR LBO-SH (Landesbauordnung Schileswig-
Holstein) sowie Fulwege zur internen ErschlieBung sind auch auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflache (Baufenster) und auBerhalb der gekennzeichneten Fléchen fiir Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Begriindung

Die festgesetzte Fliche ist der Bereich, der zukiinftig als Stellplatzanlage genutzt werden
soll. Im Teil A Planzeichnung sind vier Bereiche festgesetzt worden (St 1 bis 4).

Der Gemeinde ist es wichtig, dass fiir die Anzahl der geplanten und vorhandenen Wohnein-
heiten die entsprechende Anzahl an Stellpldtzen im Plangebiet untergebracht werden kann.
Der Stellplatzschliissel wurde mit 1 Stellplatz je Wohneinheit bestimmt. Begriindet wird die-
ser Ansatz, da derzeit noch angenommen werden muss, dass aufgrund der Lage der Ge-
meinde Osdorf die Haushalte zumindest ein PKW in Verwendung haben. Der Stellplatz-
schliissel kann insoweit auch begriindet werden, da die Gemeinde es vermeiden méchte,
dass die angrenzenden Stralenziige zugeparkt werden.

Insgesamt sollen nach derzeitigem Planstand 61 Stellplatze hergerichtet werden. Der Be-
bauungsplan weist jedoch Flachen auf, um bedarfsweise weiteren Stellplatzdruck entgegen-
zuwirken.

Die Grundflachen von Zufahrten, Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur innerhalb dieses
Bereichs und innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Die genehmigungsfreien baulichen Anlagen nach § 69 LBO-SH sowie FuBwege zur internen
ErschlieRung sind auch auBerhalb der vorgenannten Flachen zulédssig. Es kann sich hierbei
um beispielsweise Gartenlauben, kleinere Gewachshauser, Fahrradabstellanlagen usw.
handeln.
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7.8  Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

In der Planzeichnung ist eine mit Gehrechten (G) zu belastende Flache festgesetzt, zuguns-
ten der Anlieger, der Offentlichkeit und der Ver- und Entsorgungstréger (Zweckbestimmung
FuBwegeverbindung).

Begriindung

Die mit Gehrechten zu belastende Flache ist die FuBwegeverbindung im Plangebiet. Mit der
Festsetzung soll sichergestellt werden, dass dieser FuBweg auch zukiinftig unabhéngig der
Grundstiickseigentiimer genutzt werden kann.

7.9 Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 38 WHG)

In der Planzeichnung Teil A ist ein Teilbereich mit dem Planzeichen Umgrenzung der Fla-
chen, die von der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltende
Schutzflache mit der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen ist von jeglichen baulichen
Anlagen, auch solchen, die gemaR Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) ge-
nehmigungsfrei sind, freizuhalten.

Begriindung

Die freizuhaltende Flache betrifft einen ca. 7 m breiten Gewasserrandstreifen entlang der
Aschau. Der Streifen dient dem Wasser- und Bodenverband zur bedarfsweisen Raumung
des Gewdssers, gleichzeitig wird der Uferbereich vor Eingriffen, wie beispielsweise bauli-
chen MaRnahmen, geschiitzt (vgl. Kapitel 7.12).

7.10 Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 9 FStrG)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlicksflachen im Bereich der Sichtdreiecke
sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von
mehr als 0,70 m Hohe sind unzuléssig. Die Hohe wird von der StraRenverkehrsflache, die an
das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen

Begriindung
Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind aus Griinden der StrafRenverkehrssicherheit
freizuhalten. Es betrifft die Ausfahrt vom Plangebiet in die Waldenburger Stral3e.
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7.11 Festlegung Uber duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO-SH)

7.11.1 Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun,
Weil}, Gelb, und Grau zuléssig. Fir Holzfassaden sind zudem naturbelassene Oberflachen
zulassig. An 25 % der fensterlosen Fassade sowie bei (iberdachten Stellplatzen (Carports),
Garagen sowie Nebenanlagen sind andere Fassadenmaterialien zuldssig. Holzblockbohlen-
hauser sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

Begriindung

Durch die vorgegebenen Materialien und Farben wird zum einen eine Bandbreite an Gestal-
tungsmdglichkeiten vorgegeben und zum anderen ein Rahmen gesetzt. Es soll auf der einen
Seite eine gewisse Gestaltungsfreiheit eingerdumt werden, wahrend auf der anderen Seite
Gestaltungen vermieden werden sollen, die von den Anwohnern als optische Stérungen
wahrgenommen werden kdnnten. Da das Baugebiet in seiner Gesamtheit das Wohnumfeld
der neuen Bewohner darstellt, soll mit der Festsetzung erreicht werden, dass sich fiir die
Bewohner sowie fur die Nachbarschaft keine optischen Beeintrachtigungen ergeben.

7.11.2 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung fir Hauptgebaude sind nur nicht hochgldnzende Dachziegel und Dach-
steine sowie Blecheindeckungen in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit sowie ex-
tensiv begriinte (lebende Pflanzen) Dacher zulassig. Bei flachgeneigten Dachern und Flach-
dachern sind abweichende Dacheindeckungen und Farben zuldssig.

Fir Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch Flachdacher
und flach geneigte Dacher sowie abweichende Dachmaterialien zulassig.

Begriindung
Die Festsetzung Satz 1 orientiert sich im Wesentlichen an die Bestandssituation im Plange-
biet sowie der angrenzenden Bereiche.

Hochgléanzende Dacheindeckungsmaterialien werden ausgeschlossen, da die Dachfldchen
optisch hervorstechen. Bei Sonneneinstrahlung kénnen sich fiir die Anwohner der umliegen-
den Wohnbaugrundstiicke Blendwirkungen ergeben, die als stérend empfunden werden
kénnen.

Flach geneigte Dacher gelten Dacher mit Neigungswinkeln unter 20°, bei Flachdachern liegt
der Neigungswinkel unter 10°. Konstruktionsbedingt sollten Dachziegel und Dachsteine un-
ter 20° Neigung nicht mehr eigesetzt werden, insofern werden abweichende Dachmaterialien
erforderlich.

7.11.3 Oberirdische Lagerbehiiter

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern (fiir die Energieversorgung) ist auf den
Grundstticksflachen nicht zuldssig.
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Begriindung

Um das strukturierte Bild innerhalb des Plangebietes nicht zu stéren, ist das Aufstellen von
oberirdischen Lagerbehaltern jeglicher Art auf den Grundstiicksflachen nicht zulassig. Da
Lagerbehalter in der erforderlichen GréRe keine ansprechende Fernwirkung besitzen, wiirde
das landschaftlich ansprechende Gesamtbild des Geltungsbereiches durch vermehrte ober-
irdische Lagerbehalter gestort und Sichtbeziehungen innerhalb des Gebietes unterbrochen
werden. Oberirdische Lagerbehélter beziehen sich nur auf Behélter fiir die Energieversor-

gung.

7.11.4 Solar- und Photovoltaikanlagen

Es sind nicht glénzende Solar- und Photovoltaikanlagen nur in Verbindung mit Dachern und
Wandflachen zulassig.

Begriindung

Die Nutzung von regenerativen Energien soll geférdert werden. Die Nutzung der Sonne als
Energiequelle tragt dazu bei, dass der Verbrauch an fossilen Energietragern reduziert wer-
den kann. Dadurch I&sst sich der CO2-Ausstieg senken, der hauptverantwortlich fiir die glo-
bale Erderwérmung und den damit zusammenhangenden Klimawandel ist.

7.12 Nachrichtliche Ubernahme, Gewisserrandstreifen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 38 WHG)

Im Plan ist mit einem Abstand von ca. 7 m vom oberen Béschungsrand der Aschau ein so-
genannter Gewasserrandstreifen gemaR § 38 WHG eingezeichnet. Die Flache zwischen
Boschungsrand und Gewasserrandstreifen ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 als eine von der Be-
bauung freizuhaltende Flache mit der Zweckbestimmung Gew#sserrandstreifen festgesetzt
worden.

Begriindung

GemaR § 38 Abs. 1 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) dient der Gewasserrandstreifen der
Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gew&sser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stof-
feintragen aus diffusen Quellen.

Im Folgenden kann gemaR Abs. 3 die zustandige Behdérde fiir Gewasser oder Gewésserab-
schnitte innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewasserrandstreifen mit einer
angemessenen Breite festsetzen.

8.  Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Vorhandene Leitungen miissen allenfalls
ertlichtigt werden.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt ber den 'Wasserbeschaffungsverband Danischer

Wohid'.
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Innerhalb des Plangebietes verlduft eine Trinkwasserleitung des 'Wasserbeschaffungs-
verbandes Danischer Wohld'. Die Trinkwasserleitung durchquert das Plangebiet von Nordost
nach Siidwest. Die Planung macht eine Verlegung der Trinkwasserleitung erforderlich. Die
Trinkwasserleitung soll zukiinftig innerhalb der entstehenden offentlichen Verkehrsflachen
(StraRen, Gehwege) verlaufen.

Léschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung erfordert 48 m¥h fiir einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-

kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sind Hydranten in Wohngebieten so zu er-
richten, dass der Abstand untereinander 120 m nicht (iberschreitet. Hierdurch wird sicherge-
stellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft vor Ort)
eingehalten werden kann.

Fiir die Léschwasserversorgung sollen die Trinkwasserleitungen genutzt werden. Es wird im
weiteren Verfahren zu kldren sein, ob die Trinkwasserleitungen den erforderlichen Lésch-
wasservolumenstrom von 48 m*¥h bereitstellen kénnen.

Der Léschwasserbedarf richtet sich dabei nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Sicher-
stellung der Léschwasserversorgung.

Schmutzwasserbeseitiqung

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Osdorf. Die Gemeinde
verfiigt Uber eine zentrale Ortsentwésserung mit Trennsystem (Schmutzwasser, Oberfla-
chenwasser). Das Schmutzwasser wird in das Klarwerk der Gemeinde Gettorf geleitet. Da
die Gemeinde Gettorf das Klarwerk nicht allein auslastet, wurde zwischen beiden Gemein-
den eine vertragliche Vereinbarung iiber die Entsorgung des Schmutzwassers geschlossen.

Oberflachenentwasserung (Regenwasser)

Die Gemeinde ist fiir die Beseitigung des Regenwassers zustéandig.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind die
Grundsatze zum Erhalt eines naturnahen Wasserhaushaltes zu beachten. Der Anfall von
Niederschlagswasser ist so weit wie moglich zu vermeiden.

Zur Vermeidung einer hydraulischen Uberlastung der offentlichen Regenwasserkanalisation
wird die Einleitungsmenge des B-Plan Gebietes auf 20 I/s absolut begrenzt. Die erforderliche
Riickhaltung ist durch geeignete MaRnahmen wie der Griinbedachung zu minimieren. Neu
herzustellende AuRenanlagen wie z. B. untergeordnete Verkehrswege, Zufahren und Stell-
platze sind mdglichst mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Das Riickhaltevolumen kann in Form von Riickhaltemulden oder Stauraumkanélen bereitge-
stellt werden bzw. sinnvoll kombiniert werden.

Die Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz erfolgte im Rahmen des Berechnungsprogram-
mes a-RW 1. Die a-g-v-Werte fiir die neu angelegten Flachen und MaBnahmen gemalt dem
Ausgabeprotokoll wurden der unteren Wasserbehérde vorgelegt und sind abgestimmt wor-
den.

GemaR Stellungnahme der unteren Wasserbehérde ist die Wassermenge zur Ableitung ist in
den Fall 3 einzuordnen. Da die Einleitung des Niederschlagswassers in die értliche Kanalisa-
tion erfolgt, ist fiir den B-Plan 15 kein lokaler und kein regionaler Nachweis zu fihren. Die
Mengenbegrenzung wird in der Anschlussgenehmigung festgelegt.

Da sich die Gesamtwassermenge an der Einleitungsstelle &ndert und damals bei der Er-
laubniserteilung kein M2-Nachweis gefiihrt wurde, muss die Einleitungsstelle neu bewertet
werden. Dies erfolgt zu gegebenem Zeitpunkt.
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Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Osdorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
Das Gasversorgungsnetz erstellt und betreibt die SWKiel Netz GmbH, ein Unternehmen der
Stadtwerke Kiel AG.

Miillentsorgung
Die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung wird durch die 'Abfallwirtschaftsgesellschaft des
Kreises Rendsburg-Eckernférde mbH' (AWR) durchgefiihrt.

9. Landschaftspflege und Artenschutz

Der Bebauungsplan Nr. 15 wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufge-
stellt, somit entfallt eine Umweltpriifung mit Umweltbericht. Die Eingriffsregelung und die
artenschutzrechtlichen Belange sind hingegen abzuarbeiten.

9.1 Landschaftspflege

Das Plangebiet ist eine ca. 7.803 m? groRe Flache, mit vier Wohngebauden und zwei Ne-
bengebduden. Zum Areal gehért eine vollversiegelte Stellplatzflache mit 26 Stellplatzen so-
wie einer Zufahrt zur Waldenburger Strale. Dartliber hinaus gibt es noch Wegeverbindungen
zu den Gebauden sowie den FuBweg entlang der Aschau und in das Plangebiet hinein. Ver-
bleibende Flachenanteile sind Rasenfléchen, an den Geb&uden sind teilweise Beete ange-
legt.

Im Plangebiet wurde eine gréRere Anzahl an Baumen durch den Vermesser aufgenommen.
Die Baume, die in unmittelbarer Nahe der Geb&ude sowie an der Stellplatzanlage gepflanzt
worden sind, haben einen Stammdurchmesser kleiner 0,15 m bis maximal 0,40 m. Die Kro-
nendurchmesser sind entsprechend klein. Des Weiteren befindet sich an der Ostlichen
Grundstiicksgrenze parallel zur Aschau eine Gruppe von Biumen, die einen Stammdurch-
messer von 0,25 m bis 0,50 m haben.

Entlang der slidlichen Grundstilickgrenze wurde durch den Vermesser eine Heckenstruktur
mit einzelnen Baumen aufgenommen, das Buschwerk ragt dabei bis zu 1,50 m in das Plan-
gebiet rein. An der nérdlichen/ nordéstlichen Grenze des Geltungsbereichs befindet sich
ebenfalls eine Gehdlzstruktur. Das Plangebiet wird somit zu groRen Teilen durch vorhande-
ne Grlnstrukturen gerahmt. Der &stliche Plangeltungsbereichsrand grenzt an den Bachlauf
der Aschau.

Bewertung
Die erhaltenswerten Griinstrukturen sowie die Baumgruppe entlang der Aschau sind in der
Planzeichnung Teil A als zu erhalten festgesetzt worden, Beeintrachtigungen sind hier nicht
Zu erwarten.

Durch die Planung werden ca. 14 Baume entfallen. Es handelt sich um die kleineren Badume
innerhalb der ausgewiesenen Baufenster (innerhalb der Baugrenzen) und sind als nicht zu
erhalten dargestellt.
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9.2 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Stellungnahme geméan § 44 Abs.
1 BNatSchG erstellt. Veranlassung und Aufgabenstellung sind diesem Dokument, Anlage
der Begriindung, zu entnehmen.

Die unter dem Kapitel 8.3 der artenschutzrechtlichen Stellungnahme aufgeflinrten MaRnah-
men sind als Hinweise nachfolgend zum Teil B Text in das Planwerk Ubertragen worden.

10. Altlasten und Bodenschutz

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir ein mégliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.

Hinweis

Im Zuge der BaumaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Soliten bei der Bauausfiihrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche angetroffen werden
(z. B. Plastikteile, Bauschutt, auffélliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere
Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren.

11. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Nach derzeitigem Stand gibt
es keine Anhaltspunkte fiir ein mégliches Vorkommen von archaologischen Kulturdenkmalen
im Plangebiet.

Der {iberplante Bereich befindet sich nicht in einem archaologischen Interessengebiet, den-
noch wird auf den § 15 DSchG (Denkmalschutzgesetz) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder lber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung ei-
ner oder eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es oh-
ne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

12. Kampfmittel

GemaR der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die Gemeinde
Osdorf nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg in besonderer
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Weise betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plange-
biet nicht zu erwarten. Es besteht somit kein Erfordernis, eine Auskunft (iber mogliche
Kampfmittelbelastungen bei der Landesordnungsbehérde einzuholen. Eine Untersuchung
der Bauflachen vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist nicht erforderlich.

13. Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um ein bereits bestehendes Quartier zu {iberplanen.
Es werden in Folge drei Wohngebaude und zwei Nebengeb&dude abgerissen und durch
Neubauten ersetzt. Die Bestandsgebaude stammen aus den 60er und 70er Jahren und ha-
ben einerseits unflexible Grundrissstrukturen und kénnen andererseits nur mit erhéhtem
Aufwand energetisch saniert werden. Die vorhandenen Gebaude durch Neubauten zu er-
setzten und dadurch mehr Wohnraum zu schaffen ist daher naheliegend. Es sollen insge-
samt 52 geforderte Wohnungen entstehen, insbesondere fiir Personengruppen wie Alleiner-
Ziehende, Rentner oder Studenten. Die Gemeinde erwartet, dass die neuen Wohnungen
auch Blrger in der Gemeinde ansprechen, die in einem Einfamilienhaus oder dhnlichen le-
ben, aber aufgrund des alters eine kleinere und tberschaubare Wohnung suchen und durch
das geschaffene Angebot in der Gemeinde bleiben kdnnen. Im Umkehrschluss werden Hau-
ser frei fir Familien, die in Osdorf oder Umgebung nach Wohnraum suchen.

Hinsichtlich der notwendigen Stellplatze gibt es im Bestand schon eine groRere Stellplatzan-
lage, sie umfasst 26 Stellplatze. Mit dem Umbau dieser Flache sowie die Errichtung der
Stellplatzanlagen zwischen den Gebauden kénnen insgesamt 61 Fahrzeuge im Plangebiet
untergebracht werden. Zudem wird durch Umstrukturierung erreicht, dass die Miillabfuhr in
das Plangebiet reinfahren kann, da eine ausreichend groRe Wendanlage beriicksichtigt wur-
de.

Durch die Uberplanung des Quartiers werden keine negativen Auswirkungen erwartet. Die
geplanten Festsetzungen zielen darauf ab, dass im ortsvertraglichen MaRe das Quartier
qualitativ und quantitativ aufgewertet wird, um somit Wohnraum in Osdorf zu schaffen.

14. Anlagen

- Berichtung des Flachennutzungsplanes, 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Osdorf, Kreis Rendsburg-Eckernférde, im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15, erstellt durch das Biiro B2K und dn Ingenieure GmbH

- Artenschutzrechtliche Stellungnahme gemaR § 44 (1) BNatSchG, erstellt durch Lisa
Britzius, Stadtfeldkamp 25, 24115 Kiel

- Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Zusammenfassung), Ausgabeprotokoll, Amt
Danischer Wohid
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Die Begriindung wurde am 18.04.2023 durch Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

08. JUNI 2023
OBa0IT, ABN oucioiciimasinsi

Unterschrift/Siegel

.........................................................

- Blrgermeister -

Aufgestellt: Kiel, den 25.10.2021, 14.12.2022




