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Teil Il: Umweltbericht
Gesonderter Teil der Begriindung mit separatem Inhaltsverzeichnis gem. § 2 a BauGB.

Erstellt durch;
BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH.




1. Anlass und Ziele der Planung

Der Anlass der Planung sind die Bestrebungen der Gemeinde, aufgrund einer gesteigerten
Nachfrage nach értlichem Wohnraum und Gewerbefldchen neue nutzungsspezifische Fla-
chen zu entwickeln. Die Gemeinde bevorzugt fiir diese Entwicklung die an die vorhandene
Wohn- und Gewerbebebauung anschlieBenden Flachen nérdlich und stdlich der Hauptstra-
Re. Planerisches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 4 ist es, unter orts- und landschaftsvertragli-
chen Gesichtspunkten dem kurz- und mittelfristigen 6rtlichen Bedarf nach Wohnbau- und
Gewerbefliachen innerhalb der Gemeinde Schinkel angemessen zu begegnen, indem ent-
sprechend des durch den LEP vorgegebenen Rahmens Wohnbaugrundstiicke geschaffen
und Flachen fiir eine Erweiterung bzw. Neuansiedlung von Gewerbebetrieben bereitgestelit
werden sollen. Dabei gilt es, durch die Konkretisierung der zukinftigen Flachennutzungen
die Entwicklung Schinkels zu lenken, um eine kiinftige Bebauung in den vorhandenen Sied-
lungskorper und die landschaftlich reizvolle Umgebung unter Berlicksichtigung der natur-
raumlichen Belange einzubetten. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird daher
die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung eines Baugebiets fur Wohnnutzung
und zur Unterbringung von nicht stérenden Gewerbebetrieben unter Berlicksichtigung von
Entwicklungsflachen fiir Natur und Landschaft und das Verbandsgewasser geschaffen.

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schinkel hat am 22.06.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,HauptstraBe“ fiir das Gebiet ,Nordwestlich der Raiffeisenstralle,
westlich der Bebauung Kéhlenredder, nérdlich und sidlich der HauptstralRe/Kreisstralte 92°
beschlossen. Das Aufstellungsverfahren wird im Regelverfahren fiir Bauleitpldne durchge-
fahrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,HauptstraRe" erfolgt nach dem Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i.V.m. der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), dem Landesnaturschutzgesetz Schles-
wig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 21
des Gesetzes vom 02.05.2018, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO
2016).

3. Stand des Verfahrens

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolge durch einen 14-
tagigen &ffentlichen Aushang in der Zeit vom 24.08.2017 bis zum 06.09.2017.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gemanR § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 25.06.2018 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeinde fasste am 25.06.2020 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.



Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 27.08. bis zum
28.09.2020 durchgefihrt.

Die Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.09.2020 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und der Trager
Gffentlicher Belange wurden am 05.11.2020 gepriift und abgewogen.

Die Gemeinde beschloss am 05.11.2020 den Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung. Die Begriindung wurde durch
Beschluss gebilligt.

4. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und FlichengréRe

Die Gemeinde Schinkel liegt im Landkreis Rendsburg-Eckernférde, etwa 20 km westlich von
Kiel am Nordufer des Nord-Ostsee-Kanals und gliedert sich in die Ortsteile Schinkelerhitten,
Schinkelermoor und Schinkel mit den Ortslagen Schinkel, Rosenkranz und Wischrade. Die
KreisstralRe 92 verlauft durch die Gemeinde. Nordéstlich verlauft die BundesstraRe 76 von
Kiel nach Eckernférde. Auf einer Flache von 1.021 ha leben in Schinkel 1.015 Einwohner
(Stand 2017). Die Gemeinde ist eingebettet in eine knickreiche Kulturlandschaft und befindet
sich im Landschaftsraum ,Danischer Wohld“. Der groRte Ortsteil Schinkel stellt mit der
Grundschule, dem Kindergarten, dem Kommunikations- und Dienstleistungszentrum ,De
Schinkeler Mohl*, dem Gasthof und der freiwilligen Feuerwehr das soziale Zentrum der Ge-
meinde dar. Die Gemeinde ist von landwirtschaftlichen Flachen (ca. 8 km?) gepragt. Ledig-
lich knapp 1 km? des 10,2 km? gro3en Gemeindegebietes entfallt auf Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt im Ortsteil Schinkel. Das Plangebiet
liegt nordwestlich der Raiffeisenstralle, westlich der Bebauung Kéhlenredder sowie nérdlich
und sudlich der Hauptstrafle. Er grenzt im Osten und im Westen an die bestehende Bebau-
ung an. Der Geltungsbereich wird hauptsachlich von landwirtschaftlichen Flachen einge-
nommen. Darlber hinaus befinden sich ein Wohngeb&ude, ein ausgebauter und begradigter
Bach (Vorfluter Nr. 5) sowie mehrere Knicks im Plangeltungsbereich.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches sowie die Uberplanten Grund- bzw. Flurstiicke
werden in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die réumliche Lage im Gemeindege-
biet kann dem Ubersichtsplan entnommen werden. Die FlachengréRe des Geltungsberei-
ches betragt ca. 4,2 ha.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpléane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindli-
cher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche Ent-




wicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 zu be-
ricksichtigen:

5.1. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 und Fortschreibung 2018

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl! die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit for-
dern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Schinkel die folgenden Aussagen:
- Die Gemeinde Schinkel liegt im Ordnungsraum des Oberzentrums Kiel (Karte des
LEP).
- Die Entfernung zu der Landeshauptstadt betragt ca. 20 km.

Der Textteil des Landesentwicklungsplanes enthélt im Kapitel 2.5.2 folgende Aussagen zur
Wohnbauentwicklung in den Gemeinden:

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der zukiinftigen Nachfrage
decken und sich hinsichtlich der GréRe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes
und Preis an den Nachfragern orientieren (Zi. 1G).

Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden Wohnungen gebaut werden. (Zi. 1G)

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, de-
cken den ortlichen Bedarf. (Zi. 3Z)

Der Landesentwicklungsplan gibt einen Entwicklungsrahmen von 15% neuer Wohnungen im
Zeitraum von 2010 bis 2015, bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2009, fur Ge-
meinden in den Ordnungsraumen vor. (Zi. 4Z)

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Neue Wohnungen sind vor-
rangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. (Zi. 6Z)

Hinsichtlich der Flachenvorsorge fur Gewerbe und Industrie enthalt der Textteil des Landes-
entwicklungsplanes im Kapitel 2.6 folgende Aussagen:

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten
eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsanséssiger Betriebe sowie die
Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Es soll darauf geachtet werden, dass fla-
chensparend gebaut wird, die Gewerbeflachen den Wohnbauflachen rdumlich und funktional
sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig
gestaltet werden. (Zi. 1G)

Der Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (2018)
fur den Planungszeitraum bis 2030 (Amtsbl. Schl.-h. 2018, S.1181) ist bereits zu berlicksich-
tigen. Fur die Gemeinde Schinkel ergeben sich keine Anderungen gegeniber dem LEP
2010.



GemaR des LEP hat die Gemeinde Schinkel die Aufgabe, die bedarfsgerechte Versorgung
der Bevolkerung mit Wohnraum und die Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansassiger
Betriebe sowie fir die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe sicherzustellen. Das Pla-
nungsvorhaben dient diesem Zweck. Der Entwicklungsrahmen von 15 % bezogen auf den
Wohnungsbestand vom 31.12.2017 (436 Wohneinheiten) bedeutet fiir die Gemeinde, dass
bis zu 69 neue Wohneinheiten im Zeitraum bis 2030 gebaut werden kénnen. Hierbei wird
jede Wohneinheit angerechnet, die neu entsteht. Das bedeutet, dass die Bebauung von
Baullcken und die Schaffung von Neubaugebieten in der Summe nicht zu mehr als 89
Wohneinheiten fihren diirfen.

Gemaf LEP soll die Innenentwicklung Vorrang vor der Aulenentwicklung haben. Die Ge-
meinde Schinkel verfligt im Innenbereich nur tber ein geringes Flachenpotential (s. Anla-
ge 1) fir eine Wohnbauliche Nutzung (W) und Mischnutzung (M). Deshalb ist es fiir die zu-
kiinftige geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde sinnvoll, Entwicklungsflachen
entsprechend des durch den LEP vorgegebenen Rahmens, in dem an den Siedlungsraum
angrenzenden Auflenbereich funktional zugeordnet auszuweisen.

5.2. Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2000)

Die Regionalpléne leiten sich aus den Raumordnungsplénen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998)
abgeleitet, der 2010 von dem LEP abgeldst wurde. Dieser befindet sich derzeit in Uberarbei-
tung. Abweichungen sind daher méglich, wobei der LEP die aktuellen Ziele und Grundsatze
der Landesplanung darstellt. Insbesondere die Aussagen zum Siedlungsrahmen sind durch
den LEP-Entwurf Uberholt, weshalb die Regionalplzne sich derzeit in der Fortschreibung
befinden. Schleswig-Holstein war bisher in finf Planungsrdume eingeteilt, fir die jeweils
eigene Regionalplane aufgestellt werden. Die Gemeinde Schinkel lag im Planungsraum III.
Fir die aktuell laufende Fortschreibung der Regionalplane wurde das Land in drei Planungs-
raume aufgeteilt. Schinkel liegt dabei im Planungsraum |I.

Die Aussagen des Regionalplans zur regionalen Siedlungsstruktur entsprechen denen des
LEP. Die Gemeinde Schinkel ist dem Ordnungsraum des Oberzentrums Kiel zugeordnet.
Innerhalb des Ordnungsraums sollen die verschiedenen Nutzungsanspriiche an die Flachen
sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden, damit qualitativ gute Lebens-, Arbeits- und Um-
weltbedingungen erhalten bleiben kénnen.

Hinsichtlich der Wirtschaft und Technologie ist der Planungsraum, in dem die Gemeinde
Schinkel liegt, eine wichtige Arbeits- und Wirtschaftsregion in Schleswig Holstein. Diese
Funktion gilt es weiterhin zu starken, indem der Bestand und die Entwicklungsméglichkeiten
der Betriebe in der Region gesichert werden.

Die Gemeinde Schinkel hat die Aufgabe, die bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung
mit Wohnraum und Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie fiir
die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe sicherzustellen. Da das Planungsvorhaben die-
sem Zweck dient, entspricht es den Zielsetzungen des Regionalplanes.

5.3. Landschaftsplanung

Gemal § 8 BNatSchG hat die Landschaftsplanung die Aufgabe, Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu konkretisieren und die Erfordernisse und MaRnahmen zur
Verwirklichung dieser Ziele darzustellen und zu begrinden. Die Landschaftsplanung hat
keine eigene Rechtsverbindlichkeit, ihre Inhalte sind jedoch gemaR § 9 (5) BNatSchG in




Planungen und Verwaltungsverfahren zu beriicksichtigen. Kénnen die Inhalte der Land-
schaftsplanung in den Planungen nicht berticksichtigt werden, ist dies zu begrinden.

Gemah dem Landschaftsprogramm (LAPRO) Schleswig-Holstein 1999 liegt die Gemeinde
Schinkel in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum. Auch der Landschaftsrahmenplan
(LRP) fiir den Planungsraum |1l (1998) ordnet den Raum Schinkel als Gebiet mit besonderer
dkologischer Funktion und als Gebiet mit besonderer Erholungseignung ein. Entlang der
westlichen Plangeltungsbereichsgrenze ist um den Vorfluter Nr. 5 ein Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems mit der Zuordnung
als Verbundsystem dargestellt, das sich bis in das seit 2012 ausgewiesene ,Okokonto Mel-
lendiek® stidastlich der Teilflache 1 (T1) der 3. FNP-Anderung erstreckt.

Zudem fithrt entlang des FlieRgewassers eine Nebenverbundachse durch den Plangel-
tungsbereich. Die genaue Lage kann dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-
Holstein entnommen werden. Nebenverbundachsen sind von einer hohen regionalen Bedeu-
tung. Die Entwicklungsziele des Niederungsbereiches beziehen sich auf die Regeneration
des FlieRgewassers im gesamten Verlauf sowie die Entwicklung einer naturbetonten Ufer-
zone.

Im Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Schinkel 1998 liegt der Plangeltungsbereich zum
Teil innerhalb der Entwicklungsrichtung fiir Bebauung von Osten ausgehend in Richtung
Westen. Entlang der Hauptstrale / K92 sind Einzelbdume, Baumgruppen oder Alleen/ Neu-
anpflanzungen dargestellt. Der Landschaftsplan stellt fir einen Grofteil des Plangeltungsbe-
reiches Dauergriinland dar. Im éstlichen Gebietsrand ist eine Sonderkultur, die von gesetz-
lich geschitzten Knicks umgeben ist, dargestellt. Planerisch sind entlang des FlieRgewas-
sers im nérdlichen Teilgebiet Flachen fur MaRnahmen zur Biotopentwicklung sowie Gebiisch
und Schutzpflanzungen vorgesehen. Zudem werden hier eine Profilveranderung des Fliel3-
gewassers und eine Aufweitung von Durchldssen im Bereich der Hauptstrae empfohlen.
Sudlich der Hauptstrae / K92 ist ebenfalls Dauergriinland dargestellt, das am westlichen
und nérdlichen Rand von gesetzlich geschitzten Knicks abgegrenzt wird.

Einer baulichen Entwicklung stehen keine Ubergeordneten naturschutzfachlichen Aspekie
(z.B. Lage im Natura 2000-Gebiet oder im Naturschutzgebiet) entgegen. Die weiteren Ziele
des Umweltschutzes in der Bauleitplanung bestehen primar darin, die Nebenverbundachse
als Gebiet mit tiberértlicher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz zu berlcksichtigen,
einzelne erhaltenswerte Landschaftselemente wie Knicks in die Planung zu integrieren und
dem Bedarf an Freiraumerholung Rechnung zu tragen. Dieses wird durch die Festsetzung
einer Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Bereich der Nebenverbundachse des Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems im Bebauungsplan Nr. 4 beriicksichtigt. Zudem werden verschiedene Festsetzungen
zum Erhalt und zur Entwicklung einzelner Landschaftselemente getroffen.

5.4. Innenbereichsgutachten (2012)

Im Rahmen des Innenbereichsgutachtens aus dem Jahr 2012 wurden fur die Ortsentwick-
lung differenzierte Aussagen zur Innen- und AuBenentwicklung getroffen (Karte siehe Anla-
ge). Von den drei Ortsteilen der Gemeinde Schinkelerhiitten, Schinkelmoor und Schinkel
wurde letzterer mit seinen Ortslagen Schinkel, Rosenkranz und Wischrade betrachtet. Die
Ortsteile Schinkelerhiitten und Schinkelmoor kommen aufgrund ihrer Lage im Auf3enbereich



und ihres Splittersiedlungscharakters fiir eine bauliche Entwicklung der Gemeinde nicht in
Betracht.

Die Bebaubarkeit von Restflachen innerhalb des Ortsteils Schinkel beschrankt sich auf we-
nige private Grundstiicke. Prinzipiell kénnten durch SchlieRung von Bauliicken 15 Wohnein-
heiten entstehen. Die Bebaubarkeit der Restflachen im Innenbereich der Gemeinde liegt in
nachster Zukunft aufgrund der Eigentumsverhéltnisse auRerhalb der Planungshoheit der
Gemeinde. Das typische Potential fiir die Nachverdichtung im Innenbereich (Baulticken nach
§ 34 BauGB, nicht mehr bewirtschaftete Hofstellen, Brachflachen ohne ortsbildpragende
oder naturschutzfachliche Bedeutung) ist aufgrund von Interessen der Eigentimer potentiel-
ler Flachen in Schinkel nicht gegeben.

Die im Zuge des Innenbereichsgutachtens kartierten Fléchen mit Umnutzungspotential (2 x
Senfstralle, 2 x Raiffeisenstrale, 1 x HauptstraRe) befinden sich ebenfalls in privatem Be-
sitz. Eine vertiefte Auseinandersetzung mit den Innenbereichspotentialen hat stattgefunden:
Birgerworkshops und Biirgerbeteiligungen ergaben, dass von Seiten der Grundstiickseigen-
timer dieser Umnutzungspotentialflachen kein Interesse besteht, ihre Flachen in absehbarer
Zeit einer gewerblichen oder wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Die Aussagen der Privat-
eigentimer zu zeitlichen Perspektiven der Flachenentwicklung unterliegen keiner rechtskraf-
tigen Verbindlichkeit.

Somit stehen der Gemeinde diese Flachen fir eine zeitnahe Entwicklung von Wohnraum
und vertraglichen Gewerbeflachen nicht zur Verfigung. Eine Innenentwicklung gemaR Ziffer
2.5.2 Abs. 6 LEP 2010 im Sinne des § 34 BauGB ist in absehbarer Zeit nicht mdglich, so
dass mit dieser Planung fiir eine Siedlungsentwicklung mit Wohnbau- und Gemischten Bau-
flachen arrondierende AuRenbereichsfléchen am Siedlungsrand einbezogen werden.

Es wurden in der Innenentwicklungserhebung vier Entwicklungsflachen im AuRenbereich
dargestellt, wovon sich zwei im nordwestlichen und zwei im nordéstlichen Bereich befinden
(siehe Abb. 1). Die kartierte Flache 3 ist bereits verbindlich uberplant und vollstéandig bebaut.
Die Flache 4 steht derzeit nicht zur Verfigung, da der Eigentiimer nicht an einer baulichen
Entwicklung der Flache interessiert ist. Daher kommen nur die Flachen 1 und 2 fiir eine zeit-
nahe Entwicklung in Frage.




Abb. 1: Ausschnitt des Innenbereichsgutachtens der Gemeinde Schinkel (2012)

5.5. Flachennutzungsplan

Vorbereitend fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde im Jahr 2019 die 4. An-
derung des Flachennutzungsplans aufgestellt und genehmigt. Diese erganzt die 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes, die weiterhin fir einen Teilbereich stdlich der Hauptstrafie gilt.
Fir das Plangebiet bestehen die folgenden Darstellungen:

- Der GroRteil der Fliache unmittelbar nérdlich der Hauptstrae (im IGA Flache 1) ist als
Wohnbaufléche (W) dargestelit.

- Der GroRteil der Flache unmittelbar siidlich der Hauptstralle (im IGA Flache 2) ist als
Gemischte Bauflache (M) dargestellt.

- Die daran nérdlich und westlich angrenzenden Fléchen sind als MaRnahmenflachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Angrenzend an den Plangeltungsbereich sind im geltenden Flachennutzungsplan im Wes-
ten, Stidosten und Osten Gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Im Nordwesten befinden
sich Griinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz. Zudem sind in der naheren Umge-
bung mehrere Wohnbauflachen dargestellt.

6. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Gemeinde Schinkel strebt eine Siedlungsentwicklung ausschlieBlich im Ortsteil Schinkel
an, da dieser Ortsteil den gréRten zusammenhangenden Siedlungsraum in der Gemeinde
aufweist und die gemeindliche Infrastruktur dort versammelt ist. Deshalb wurde im Rahmen
des IGA nur der Ortsteil Schinkel mit seinen Ortslagen Schinkel, Rosenkranz und Wischrade
betrachtet.

Die Bebaubarkeit von Restflachen innerhalb des Ortsteils Schinkel beschrénkt sich auf we-
nige private Grundstiicke, deren Bebaubarkeit in néchster Zukunft aulerhalb der Planungs-
hoheit der Gemeinde liegt. (Zum Zeitpunkt der Innenbereichserhebung 15 Baullicken; siehe
Kap. 5.4.) Dem gegeniiber steht ein mogliches Entwicklungspotential von 69 Wohneinheiten
gemal LEP-Fortschreibung (2018). Somit ist die Ausweisung eines Wohngebietes furca. 17
Wohnbaugrundstiicke und ca. 2 - 3 weitere Grundstiicke fur Gewerbe und Wohnen im
Mischgebiet. zu vertreten. Die einzigen zur Verfiigung stehenden Flachen mit einer ausrei-
chenden GréRe, um den kurz- und mittelfristigen értlichen Bedarf nach Wohnbau- und Ge-
werbefldchen innerhalb der Gemeinde Schinkel zu decken, sind die Flachen der vorliegen-
den Planung nérdlich und siidlich der Hauptstrae. Eine bandartige Siedlungsentwicklung
wird durch Einbeziehung der riickwartigen landwirtschaftlichen Flache nérdlich der Haupt-
stralRe sowie der ehemaligen Weihnachtsbaumkultur (Flurstiick 143) in die Wohnbauflachen
(W) vermieden.

Die Realisierung der siidlichen Mischbauflache wird als Fortfihrung des bestehenden
Mischgebietes von der Gemeinde angestrebt. Um die gewlinschte gleichgewichtige Nutzung
von Wohnen und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zu erzielen,
ist eine grokere Flache erforderlich, als beispielsweise durch die Bebauung einzelner Baulu-
cken zur Verfugung gestellt werden kénnte. Durch die GréRe und durch den unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Gewerbeflachen sichert das festgesetzte
Mischgebiet (MI) im Sinne des Regionalplans Ill Entwicklungsméglichkeiten far die Betriebe
in der Region. Den bereits anséssigen Betrieben werden Erweiterungsmdglichkeiten gege-
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ben und neuen ortsangemessenen Betrieben wird die Ansiedlung ermdglicht. Auf der Flache
ware die Neuansiedlung bzw. Erweiterung von bis zu drei kleineren Betrieben gemischt mit
Wohnbebauung realisierbar. Die unmittelbare Lage an der K 92 gewshrleistet eine zugige
ErschlieBung. Das Umfeld (gemischte Baufldchen und landwirtschaftlich genutzte Flachen)
ermdglicht eine stérungsfreie Mischnutzung (M).

Die Wahl fiel auf diesen Standort, weil dieser folgende Vorziige aufweist:

- die ginstige Lage innerhalb der Ortslage aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Orts-
zentrum;

- die Moglichkeit, bestehende Strukturen weiterzufuhren:

- die gute verkehrliche Erreichbarkeit iber die HauptstraRe;

- die Verfugbarkeit der Flache.

Flachenaufstellung:

Nutzung FlachengroBe (m?)
Mischgebiet 8.261 m?
Allgemeines Wohngebiet 13.617 m?
Malnahmenflache 10.669 m?
StraBenverkehrsflache 4.068 m?
Knickschutzstreifen 499 m?
Knick, zu erhalten 783 m?
Knick, neu anzulegen 552
Pflanzung, zu erhalten 410 m?
Gewasserflache 323 m?
Versorgungsanlagen (RRB): 2.673 m?

Die Ausweisung des Wohngebietes sowie des Mischgebietes wurde auf den tatsachlich an-
stehenden 6&rtlichen Bedarf nach Wohnraum bzw. Gewerbefldchen begrenzt. Der Bedarf
ergibt sich durch die Anfragen bei der Gemeinde, die von Bauwilligen in den zuriickliegen-
den Jahren gestellt wurden.

7. Inhalte der Planung - Festsetzungen
7.1. Art der baulichen Nutzung

7.1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA)

In den Bauflachen Nr. 1 bis 5 (BFL 1-5) nérdlich der Hauptstrale wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Ostlich und westlich des Plangeltungsbereiches grenzen
nordlich der Hauptstralle Gebiete an, die vorwiegend durch Wohnbebauung gepragt sind.
Daher bietet sich der Bereich an, um dem Bedarf nach Wohnbaugrundstiicken Rechnung zu
tragen. Das geplante Wohngebiet stellt die Erweiterung der bestehenden Struktur dar. Sie
schliet auch das bestehende Wohngeb&ude Hauptstr. 30 mit ein und sieht westlich und
ostlich davon eine Fortsetzung der Bebauungsstruktur vor.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig. Das primare Ziel
in dem Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die Schaffung von Wohnraum in
Form von Einzel- und Doppelhdusern. Er soll daher vorrangig der Wohnnutzung vorbehalten
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sein. Auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind hier zulassig, da sie wenig Konfliktpotential bergen. In den letzten Jahrzehnte zeichnete
sich ab, dass in Wohngebieten an untergeordneten Wohnstraen heutzutage keine Schank-
und Speisewirtschaften mehr errichtet werden.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO zulassigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storen-
de Handwerksbetriebe gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

Die in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe kénnen im Bereich untergeordneter Wohn-
straRen aufgrund des méglichen Quell- und Zielverkehrs konflikttrachtig sein. Daher dirfen
diese durch die Gemeinde nur im Bedarfsfall zugelassen werden, sofern sie die Eigenart des
allgemeinen Wohngebietes (WA), eine vorwiegende Wohnnutzung nicht stéren bzw. ein un-
gestdrtes Wohnen gewahrleistet wird. In diesem Zuge sind immissionsschutzrechtlich rele-
vante Larmsituationen zu berlicksichtigen.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Teil des Bebau-
ungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Die in einem Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen, da Anlagen fir Verwal-
tungen und Gartenbaubetriebe aufgrund lhres Fléchenanspruchs nicht in das Gebiet passen
und von Tankstellen aufgrund ihrer Offnungszeiten und der Ziel- und Quellverkehre Storun-
gen fiir die bestehende und geplante Wohnbebauung ausgehen konnen.

GemaR § 13 BauNVO sind Raume fiir die Berufsauslibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, in einem 'Allgemeinen Wohn-
gebiet' zulassig.

7.1.2. Mischgebiet (MI)

In der Bauflache Nr. 6 (BFL 6) stidlich der Hauptstrafie wird ein Mischgebiet (MI) festgesetzt,
da dort eine Nutzungsmischung von Wohnen mit nicht wesentlich stérendem Gewerbe in
Teilen bereits vorhanden und auch fiir die noch freie Flache geplant ist. Die bestehende ge-
werbliche Struktur an der Ecke Raiffeisenstrae / Hauptstrale soll durch die Erweiterung
und Neuansiedlung von értlichen Gewerbebetrieben gemischt mit Wohnraum stadtebaulich
fortgefiihrt werden. Den schon anséssigen Gewerbebetrieben sollen Erweiterungsmdoglich-
keiten gegeben werden, die mit Wohngeb&uden und ggf. weiteren Betrieben erganzt wer-
den.
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In dem Mischgebiet (MI) sind gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7
und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
statten) nicht zulassig.

Die in einem Mischgebiet zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnlgungsstatten werden ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe entsprechen aufgrund lhres
Flachenanspruchs nicht dem Vorhaben der Gemeinde, in dem Gebiet méglichst vielen Be-
trieben die Mdglichkeit eines Erweiterung oder Neuansiedlung zu bieten. Von Tankstellen
und Vergniigungsstatten kénnen aufgrund ihrer Offnungszeiten und der Ziel- und Quellver-
kehren zu Ruhezeiten Stérungen fir die bestehende und geplante Wohnbebauung ausge-
hen.

7.2. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden

Es sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in den Baufldchen 1 - 4 (BFL 1 - 4) maximal
zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] sowie maximal zwei (2) Wohnungen pro Doppel-
hausscheibe [D] zulédssig. Die zweite Wohneinheit darf nur in einer der Hauptwohnung un-
tergeordneten Flachengréfle im Sinne einer Einliegerwohnung errichtet werden. Die zweite
Wohneinheit ist im Verhaltnis zur Hauptwohnung nur bis zu einem Flachenverhéltnis von
75% zulassig.

Die Unterbringung einer zweiten Wohneinheit in Form einer Einliegerwohnung in den Einzel-
h&usern und auch in den Doppelhausscheiben kann im Interesse des Eigentimers liegen,
um ein Familienmitglied oder eine andere nahestehende Person im Haus unterbringen zu
kénnen. Dies ist angesichts des demographischen Wandels insbesondere im landlichen
Raum relevant. Auch in den Doppelhausscheiben wird eine untergeordnete zweite Wohnung
zugelassen, da die Gemeinde besonderes Potential und den &rtlichen Bedarf sieht, Doppel-
hauser mit barrierefreien Wohnungen im Erdgeschoss flr dltere oder korperlich einge-
schrankte Menschen und einer kleinen Wohneinheit (Einliegerwohnung) im zweiten Ge-
schoss fur beispielsweise eine Pflegekraft oder ein Kind zu schaffen.

In dem Mischgebiet (MI) sind je angefangene 700 m? Grundstiicksfliche maximal zwei (2)
Wohnungen zuldssig.

Mit der Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die gewiinschte Mischung von Gewer-
beflachen und Wohnraum im Mischgebiet realisiert werden kann. Zudem wird so gewéhrleis-
tet, dass nicht auf einem einzelnen Grundstiick unverhaltnismafig viele Wohnungen errich-
tet werden und so Eigentimern anderer Grundstiicke die Mdglichkeit verwehrt wird, bei-
spielsweise eine Betriebsleiterwohnung zu errichten. Die Grélke von 700 m? orientiert sich an
den durchschnittlichen Grundstiicksgréfen im Allgemeinen Wohngebiet. Die Grundstiicke im
Aligemeinen Wohngebiet haben eine durchschnittliche GréRe von ca. 720 m2. Im Allgemei-
nen Wohngebiet sollen nach dem Wunsch der Gemeinde bis zu vier Wohneinheiten auf ei-
nem Grundstiick entstehen kénnen (2 WE je Doppelhausscheibe). Da im Mischgebiet keine
so hohe Gewichtung des Wohnens wie im Allgemeinen Wohngebiet gewiinscht ist, wird die
Anzahl der Wohnungen im Mischgebiet auf maximal zwei Wohnungen je angefangene
700 m? Grundstucksflache beschrankt.

7.3. MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird in sechs Baufldchen (BFL 1-6) unterteilt. Fir die finf Bauflachen wer-
den unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung, je nach
Lage, GréRe sowie bestehender oder geplanter Nutzung getroffen.
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7.3.1. Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

In den Bauflachen werden die maximal zuldssigen Gebaudehéhen (GH max.) durch die Ho-
henangaben Uber Normalhéhennull (i. NHN.) festgesetzt und werden begrenzt durch den
hochsten Punkt des Daches einschlieRlich der Gauben und Dachaufbauten.

In den Bauflachen 1 bis 6 werden zwei Vollgeschosse sowie folgende maximale Gebaude-
héhen (GH max.) festgesetzt:

Bauflache 1: 24,00 m G.NHN.
Bauflache 2: 24,10 m U.NHN.
Bauflache 3: 24,10 m G.NHN.
Bauflache 4: 24,30 m U.NHN.,
Bauflache 5: 24,70 m U.NHN.
Bauflache 6: 26,20 m U.NHN.

Das Gelande weist nur geringfligige unterschiedliche Gelandehdhen auf. Die Hohendifferenz
der Topografie wird im Zuge der ErschlieBung und Baufeldvorbereitung weiter angeglichen
werden. Die maximalen Geb&udehdhen werden Uber Gelandeniveau (iU.NHN.) festgesetzt
und beziehen sich auf die neue Gelandeoberkante des jeweiligen Baufeldes unter Berlick-
sichtigung der erforderlichen Aufschiittung des Geldndes fur den Straflenbau und die Si-
cherstellung einer funktionierenden Regen- und Schmutzwasserbeseitigung. So kann ge-
wahrleistet werden, dass die Gebdude mit einer realen Hohe von ca. 9,00 m in den Baufla-
chen 1 bis 5 (BFL 1-5) sowie zwischen ca. 10,50 m im &stlichen und ca. 11,00 m im westli-
chen Bereich der Bauflache 6 (BFL 6) errichtet werden kénnen. Im Mischgebiet (M) soll eine
gréltere Gebdudehthe (ca. 10,50 m bis 11,00 m) als in dem Allgemeinen Wohngebiet (ca.
9,00 m) zuldssig sein, damit die gewerblichen Betriebe fir lhre Nutzungen ausreichend di-
mensionierte Geb&ude errichten kénnen. Im Bereich des Mischgebietes, in dem noch keine
Bestandsgebaude vorhanden sind, wird das Gelénde auf ca. 15,05 m erhdht bzw. angegli-
chen und nach Sitden hin abgebdscht, um das erforderliche Niveau fir die Regen- und
Schmutzwasserbeseitigung zu erreichen. Die Festsetzung im Allgemeinden Wohngebiet
(WA) orientiert sich an der umliegenden nachbarschaftlichen Bebauung und den fir Einzel-
und Doppelhdusern erforderlichen und Gblichen Gebaudehohen.

In dem Allgemeinden Wohngebiet (WA) darf die maximal zuldssige Geb&udehdhe aus-
nahmsweise durch untergeordnete Bauteile und technische Anlagen (Schornsteine, Anten-
nenanlagen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

In dem Mischgebiet (MI) ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&dudehthe
durch untergeordnete Bauteile, technische Anlagen, Solar- und Photovoltaikanlagen unzu-
lassig.

Auf Dachern werden haufig untergeordnete Bauteile und technische Anlagen angebracht.
Die Bauteile und Anlagen haben eine untergeordnete Bedeutung, d.h., dass sie in ihrer
Wahrnehmung nicht die Gesamthdhe des Gebaudes in dem Wohngebiet bestimmen. Damit
die Bauteile und Anlagen bei der Betrachtung des Gebaudes nicht als stark stérend empfun-
den werden, wird deren zuldssige Uberschreitung im allgemeinen Wohngebiet (WA) in Be-
zug auf die festgesetzte Gebaudehdhe auf 1,00 m begrenzt. Wenn sich hierdurch eine
Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&dudehdhe bis zu einer Gesamthéhe von
10,00 m ergibt, ist dies stadtebaulich vertretbar.
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Im Mischgebiet (MI) ist eine grollere Gebaudehothe als in dem Allgemeinen Wohngebiet zu-
lassig. Diese ist grofRzligig bemessen und gilt daher im Gegensatz zu den Héhen im Allge-
meinen Wohngebiet (WA) auch fiir Bauteile, technische Anlagen, Solar- und Photovoltaikan-
lagen.

7.3.2. Grundflachenzahl (GRZ)

Fir die Bauflachen 1 bis 5 (BFL 1-5) wird eine zulassige Grundflachenzahl von 0,3 festge-
setzt.

Fir die Bauflache 6 (BFL 6) wird eine zulassige Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Die jeweils festgesetzte Grundfldchenzahl richtet sich zum einen nach der GréRe und Be-
baubarkeit der Grundstiicke, aber auch nach der geplanten Nutzung.

Wahrend in den Bauflachen 1 bis 5 ausschliellich Wohnbebauung vorgesehen ist, sind der
Bauflache 6 auch Gewerbegebdude geplant. Eine GRZ von 0,3 entspricht in etwa der Be-
standsbebauung der umliegenden, wohnbaulich genutzten Grundstiicke, so dass sich die
Bebauung des Wohngebietes in die Umgebung einflgt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 im Mischgebiet ist geeignet, die Grundstiicke
sinnvoll nutzen zu kénnen und gleichzeitig eine fiir den doérflichen Charakter von Schinkel
angemessene Bebauung zu schaffen.

7.4, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

7.4.1. Bauweise

Fur die Bauflachen 1 bis 5 (BFL 1-5) wird eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern
festgesetzt.

Fur die Bauflache 6 (BFL 6) wird eine offene Bauweise festgesetzt.

In der Gemeinde Schinkel besteht nicht nur Bedarf an der klassischen Einzelhausbebauung,
die im landlichen Raum Uberwiegt, sondern auch an Doppelhausbebauung. Die Gemeinde
sieht insbesondere das Potential und den 6rtlichen Bedarf, Doppelhduser mit barrierefreien
oder barrierearmen Wohnungen im Erdgeschoss fiir altere oder korperlich eingeschrénkte
Menschen und ggf. einer weiteren kleinen Wohneinheit im zweiten Geschoss fir beispiels-
weise eine Pflegekraft oder ein Kind zu schaffen. Um die Nachfrage verschiedener Nutzer-
gruppen nach Wohnraum zu erfiillen, wird mit der vorliegenden Planung die bedarfsgerechte
Entstehung von Einzel- und Doppelhdusern in dem Allgemeinen Wohngebiet ermdglicht. Die
umliegenden Grundsticke angrenzend an das Allgemeine Wohngebiet sind bereits durch
Einzel- und Doppelhduser gepragt. Eine Einzel- oder Doppelhausbebauung fugt sich daher
gut ein. Aufgrund der GrundstiicksgréRen und Grundstlickszuschnitte eignen sich insbeson-
dere die Grundstiicke der Bauflachen 2, 3 und 4 neben einer Einzelhausbebauung [E] auch
sehr gut fur eine Doppelhausbebauung [D].

Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise im Mischgebiet (BFL 6) wird ein gewisser
Spielraum in der Bebaubarkeit der Grundstiicke gegeben, so dass den Anforderungen un-
terschiedliche Nutzungen entsprochen werden kann. Durch die Begrenzung der Geb&ude-
lénge auf 50,00 m, die mit der offenen Bauweise einhergeht, wird jedoch gewéhrleistet, dass
sich die Bebauung in den dorflichen Charakter von Schinkel einfigt.
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7.4.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fur die Bauflachen werden Baugrenzen zur Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che festgesetzt.

Die Baugrenzen werden im Plangebiet relativ weit gefasst, so dass bei der Anordnung der
Gebaude ein groRer Spielraum bleibt. Die Baufenster umfassen groRtenteils mehrere
Grundstiicke. Durch die tber mehrere Grundstiicke durchgéngigen Baufenster wird eine
Flexibilitat hinsichtlich der Aufteilung der Grundstiicke offengehalten. Auf diese Weise kann
den Ansprichen unterschiedlicher Nutzungen entsprochen werden. Gleichzeitig werden
durch die festgesetzten Baugrenzen ausreichende Abstédnde zu benachbarten Bebauungen
oder Grinstrukturen gewahrleistet.

7.4.3. Nicht tiiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

An dieser Stelle wird auf § 8 Abs. 1 der Landdesbauordnung Schleswig Holstein (LBO SH)
verwiesen, der unabhangig von diesem Bebauungsplan gilt und von den kiinftigen Bauher-
ren berlicksichtigt werden muss:

(1) Die nicht tiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefédhig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen ent-
gegenstehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Satzungen Festsetzungen zu den nicht
Uberbauten Flachen treffen.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit die Erfordernisse
einer anderen zulassigen Verwendung der Flache nicht entgegenstehen (Satz 1) und Sat-
zungen keine Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen treffen (Satz 2). Unter Begru-
nung und Bepflanzung fallen die (Neu-)Anlage von Rasenflachen, das Anpflanzen von Bau-
men und Strduchern, das Anlegen von Beeten, bei vorhandener erhaltenswerter VVegetation
auch deren Belassung. Kombinationen zwischen gartnerischer Begriinung oder Bepflanzung
und naturnaher Belassung sind méglich. Andere zuldssige Verwendungen der Flache sind
beispielsweise Wege, Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen. (Vgl. Méller / Bebensee
2017: LBO SH 2016 mit Kurzkommentierung)

Gibt es demnach kein Erfordernis, einen Bereich durch eine andere zuldssige Verwendung
zu nutzen, so ist eine Versiegelung nicht zuldssig und muss Bereich begriint oder bepflanzt
werden. Sogenannte Schottergarten mit entsprechendem Unterbau sind damit beispielswei-
se nicht zuldssig. Der Absatz dient der Reduzierung der Belastung der Okologie, der Erhé-
hung der Lebensqualitdt sowie dem Erhalt des Wasserhaushalts, des Mikroklimas und der
Lebensraume fur Pflanzen und Tiere.

7.4.4. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Im Plangebiet sind pro Wohnung mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen privaten
Grundstick herzustellen. Im Falle der Errichtung einer untergeordneten zweiten Wohneinheit
in einer Doppelhausscheibe oder einem Einzelhaus ist fir die zweite Wohneinheit nur ein
Stellplatz herzustellen.

Durch die Festsetzung einer Mindestzahl von Stellplatzen pro Wohnung auf den privaten
Grundstiicken wird sichergestellt, dass der ruhende Verkehr auf den privaten Grundstiicken
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untergebracht wird. Es soll auch die Unterbringung eines Zweitfahrzeugs sichergestellt wer-
den. Fur die kleineren Einliegerwohnungen muss nur ein Stellplatz hergerichtet werden, da
hier davon ausgegangen werden kann, dass nicht zwei PKW unterzubringen sind.

Auf den privaten Grundstlcksflachen durfen flr die Herstellung der Deckschichten sowie
den Unterbau fiur folgende baulichen Anlagen: Stellpldtze, Uberdachte Stellplatze (sog. Car-
ports), sowie deren Zufahrten nur Materialien und/oder Bauausfiihnrungen verwendet werden,
die eine Wasserdurchlassigkeit gewahrleisten (Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, groRfugi-
ge Pflasterungen, Kies etc.).

Diese Festsetzung tragt dazu bei, den Versickerungsanteil von Regenwasser innerhalb des
Baugebiets zu erhéhen, um eine Abflussreduzierung und damit den weitestgehenden Erhalt
des natlrlichen Wasserhaushalts zu bewirken. So wird den Vorgaben der Wasserrahmen-
richtlinie (Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebie-
ten in Schleswig-Holstein) entsprochen, neben klassische RickhaltemalRnahmen (z.B. Re-
genrickhalte- und Regenklarbecken) und MaRnahmen zur Férderung der Verdunstung (z.B.
Dachbegriinung, Baumpflanzungen) auch MalRnahmen zur Férderung Versickerung in die
Planung zu integrieren.

Im Plangebiet muss der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen (Carports) bzw. Gara-
gen und der StraRenverkehrsflache mindestens 3,00 m betragen.

Durch einen Mindestabstand der Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen auf den privaten Grundstiicken zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen wird gewahr-
leistet, dass Sichtbeziehungen im &ffentlichen Verkehrsraum fir alle Verkehrsteilnehmer
freigehalten werden.

Folgende gemaRl § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen zur Ver-
sorgung des Baugebietes mit Energie und Telekomunikation sind auch ausnahmsweise
nicht zulassig: Masten und oberirdische Leitungen.

Der Ausschuss solcher oberirdischen Nebenanlagen zur Versorgung des Gebietes mit
Energie und Telekomunikation wurde gewahlt, da Masten und oberirdische Leitungen inner-
halb des Siedlungsgebietes nicht mehr zeitgemal sind. Sie werden innerhalb einer homo-
genen Bebauungsstruktur als Fremdkérper wahrgenommen. Die Gemeinde halt fir das
Plangebiet oberirdische Telefonleitungen fiir nicht angemessen. In § 68 Abs. 3 TKG ist be-
stimmt, dass die Verlegung von Telefonleitungen in der Regel unterirdisch erfolgen soll. Es
gibt keine bekannten Griinde dafiir, im vorliegenden Fall von der Regel abzuweichen. Die
textliche Festsetzung steht somit im Einklang mit der Bestimmung, dass die Verlegung in der
Regel unterirdisch erfolgen soll.

7.4.5. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Auf den Bauflachen 2 und 4 entlang der HauptstraRe werden Bereiche festgesetzt, an denen
Ein- bzw. Ausfahrten nicht zulassig sind.

Die Hauptstrale ist als KreisstralBe 92 relativ stark frequentiert. Zwar befindet sich der Plan-
geltungsbereich innerhalb der Ortsdurchfahrt, in der Zufahrten grundsatzlich zuléssig sind.
Um jedoch die Verkehrssicherheit auf der Hauptstral’e zu erhéhen, sollen auf Grundstiicken,
die auch Uber die Planstralle erschlossen werden kénnen, die Ein- und Ausfahrten in diesen
Bereichen angeordnet werden.
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7.4.6. Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zulas-
sig. Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 0,80 m sind innerhalb
der Sichtdreiecke unzul&ssig.

Die Festsetzung von Sichtdreiecken ist notwendig, um die Einsehbarkeit der Stral’e zu ge-
wahrleisten.

7.5. Baugestalterische Festsetzungen — 6rtliche Bauvorschriften

7.5.1. Fassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Sichtmauerwerk, Putz und Holz zuldssig. An den
Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze), Wintergarten, Terrassentberdachungen und
Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialien zuldssig. In dem Mischgebiet sind an
gewerblich genutzten Gebduden auch abweichende Fassadenmaterialien zulassig.

Durch die vorgegebenen Materialien wird zum einen eine Bandbreite Gestaltungsmdglichkei-
ten gegeben und zum anderen ein Rahmen gesetzt. Bei der Farbwahl sollen die zukinftigen
Bauherren nicht eingeschrankt werden. Ein harmonisches Gesamtbild soll durch die Fest-
setzung bestimmter Materialien erreicht werden. In dem Mischgebiet durfen gewerblich ge-
nutzte Gebduden auch in abweichende Fassadenmaterialien errichtet werden, um den Bau-
herren z.B. den Bau von Gewerbehallen entsprechend ihrer individuellen Anforderungen zu
ermdoglichen.

7.5.2. Dacheindeckungen

Im Plangebiet sind als Dacheindeckungen fir die Hauptgebaude nur Dachziegel und Dach-
steine in den Farben Rot, Rotbraun, Braun, Griin, Schwarz, Anthrazit und Grau zulassig.
Zudem sind extensiv begriinte (lebende Pflanzen) Dacher und Reetdacher zulassig. Fir
Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze), Wintergarten, Terrassenuberdachungen und
Nebenanlagen sind auch abweichende Materialien als die der Dacheindeckungen der
Hauptgebaude zuléssig. In dem Mischgebiet (Ml) sind fur die Dacheindeckungen gewerblich
genutzter Gebauden auch abweichende Materialien zuldssig. Glasierte Dachziegel und
Dachsteine sind im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

Besonderer Wert wird im Allgemeinen Wohngebiet auf die Gestaltung der Dachflachen ge-
legt, da diese im Gegensatz zu den Fassadenflachen trotz Vegetationswachstum auch in
Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung, immer ortsbildpragend bleiben werden. Eine ein-
heitliche Dacheindeckung wird zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes vorgegeben. Es
werden dementsprechend zurlickhaltende Farben der Bedachung festgesetzt. Trotzdem
stehen den kinftigen Bauherren verschiedene Farben der Dacheindeckungen zur Auswabhl.
So wird ihnen Flexibilitat in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wahrung eines
geordneten Bildes des gesamten Gebietes zugestanden.

In dem Mischgebiet sind fiir gewerblich genutzte Gebdude auch abweichende Dacheinde-
ckungen zulassig um z.B. bei dem Bau von Gewerbehallen auch Lésungen wie Foliendé-
chern oder Metalleindeckungen zu ermdglichen.

Glasierte Dacheindeckungen haben eine reflektierende und somit stérende Wirkung auf die

umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das Gesamtbild des Ortes. Sie sind
daher im gesamten Plangebiet unzuléssig. Fur Garagen, lberdachte Stellplatze (Carports)
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und Nebenanlagen sind auch abweichende Dachmaterialien und Farben zuléssig, da diese
sowohl aus kurzer Distanz als auch in der Ferne eine deutlich geringere Wirkung haben und
fur das Gesamtbild des Gebietes nicht erheblich sind.

7.5.3. Dachform und -neigung

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind ausschlieRlich Satteldacher, Walmdéacher, Krippel-
walmdacher und Pultddcher mit Dachneigungen des Hauptgebaudes von 15° bis 45° zulas-
sig. Fur Garagen, Carports (liberdachte Stellpldtze), Wintergarten, Terrasseniiberdachungen
und Nebenanlagen sind auch Dachneigungen mit weniger als 15° zuldssig. In dem Mischge-
biet sind Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher, Pultdacher und Flachdacher mit
einer maximalen Dachneigung von 45° zulassig.

Im Baugebiet wird ein Nebeneinander von Hausern mit verschiedenen Dachformen zugelas-
sen. Uber die Festsetzungen wird bestimmt, welche Bandbreite an Dachformen und Dach-
neigungen ermdglicht wird. Durch die Eingrenzung der Dachformen und die Festsetzung
einer Dachneigung von 15° bis 45° im Allgemeinen Wohngebiet und einer Dachneigung von
maximal 45° im Mischgebiet wird eine Gestaltung entsprechend der jeweiligen benachbarten
Bebauung vorgegeben, so dass sich die neue Bebauung einfiigt und ein ansprechendes
Ortsbild gewahrleistet wird.

7.5.4. Solar- und Photovoltaikanlagen

Im Plangebiet sind nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind aller-
dings nur in Verbindung mit Dachern und parallel zur Dachneigung oder bei Flachd&chern
bis zu einer H6he von 0,50 m (iber der Dachflache vorzusehen. Die zuldssige maximale Ge-
baudehohe darf durch Solar- und Photovoltaikanlagen nicht tiberschritten werden. Uberkra-
gende Anlagen sind unzulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorien-
tierte Energiegewinnung zugelassen. Allerdings werden Vorgaben zur Positionierung auf
den Dachflachen gemacht, um Stérungen des Ortsbildes auszuschlieRen.

7.5.5. Oberirdische Lagerbehdlter

Im Plangebiet ist das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern (fir die Energieversor-
gung) auf den Grundstlcksflachen nicht zulassig.

Aus stadtebaulichen Griinden und um das strukturierte Bild innerhalb des Plangebietes und
des Ortskerns weiter zu stérken, ist das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern (fir die
Energieversorgung) im Gebiet nicht zuldssig. Lagerbehalter in der erforderlichen GréRke be-
sitzen keine ansprechende Fernwirkung. Das landschaftlich ansprechende Gesamtbild des
Plangebietes wiirde durch oberirdische Lagerbehélter gestért.

7.6. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu beriicksichti-
gen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde durch das Ingenieurbiiro
Dérries Schalltechnische Beratung GmbH ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Ziel der
Untersuchungen ist die Ermittlung der Schallimmissionen durch den StraRenverkehr auf der
KreisstralRe 92 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4, die Ermittlung der Schal-
limmissionen durch den Sportbetrieb auf den benachbarten Sportanlagen im Geltungsbe-
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reich des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie die Ermittlung der Schallimmissionen durch die vor-
handenen Betriebe und Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 und bei
den auf3erhalb des Geltungsbereiches liegenden Wohnhausern.

Die Berechnungen zu den Schallimmissionen durch Verkehrslarm im Geltungsbereich zei-

gen, dass

- tagslber der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) von 55 dB(A) am sidlichen Rand der Bauflachen 1, 2 und 4 Uberschritten
wird. Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fir Mischgebiet (MI) von
60 dB(A) wird auf der gesamten Bauflache 6 unterschritten. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fiir Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) werden auf al-
len Bauflachen unterschritten.

- nachts der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir Allgemeines Wohnge-
biet (WA) von 45 dB(A) am sidlichen Rand der Bauflachen 1, 2 und 4 Uberschritten
wird. Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiet (MI) von 60
dB(A) wird auf der gesamten Bauflache 5 unterschritten. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) werden auf allen
Bauflachen unterschritten.

- der in der DIN 18005 angegebene Aufweckpegel von 45 dB(A) bis zu einem Abstand
von etwa 15 m von der Strallenachse lberschritten wird.

Die Berechnungen zu den Schallimmissionen durch Sportlarm im Geltungsbereich zeigen,
dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55
dB(A) und fiir Mischgebiet (MI) von 60 dB(A) im gesamten Geltungsbereich unterschritten
werden. Die Anforderungen der 18. BImSchV an kurzzeitige Gerduschspitzen werden tags-
Uber erfiillt, da die um 30 dB angehobenen Immissionsrichtwerte durch kurzzeitige Ge-
rauschspitzen im Geltungsbereich unterschritten werden. Nachtlicher Sportbetrieb findet
nicht statt.

Die Berechnungen zu den Schallimmissionen durch Gewerbeldrm zeigen, dass die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte der TA Larm fur
Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie Mischgebiet (Ml) an allen Immissionsorten bis auf den
Immissionsort 10 11 unterschritten werden. Auf der Bauflache 6 (10 11) kdnnen im Bereich
der Grundstiicksgrenze zu den beiden vorhandenen Betrieben die Immissionsrichtwerte
tagsliber und nachts tberschritten werden. Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist aus
sachverstandiger Sicht mit schutzbedtrftigen Rdumen ein Mindestabstand von etwa 20 m
von der Grundstlcksgrenze der tat team GbR und der Maschinenwerkstatt Martin Kruse
zum geplanten Immissionsort erforderlich.

Die Prufung der maximalen kurzzeitigen Gerduschspitzen ergab, dass die Anforderungen
der TA Larm erflllt werden, da die tagstuber um 30 dB und nachts um 20 dB angehobenen
Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten unterschritten werden.

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Verkehrslarm werden die folgenden Festsetzun-
gen aufgenommen:

Schlafraume und Kinderzimmer sidlich der 45 dB(A)-Isophone im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) und nordlich der 45 dB(A)-Isophone im Mischgebiet (MI) missen zur Liftung mindes-
tens ein Fenster an der nicht der Hauptstral’e zugewandten Geb&udeseite besitzen. Andern-
falls missen die Fenster mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen ausgestattet werden
oder die Rdume mittels einer raum-lufttechnischen Anlage bellftet werden.
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Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Gewerbeldrm werden die folgenden Festsetzun-
gen aufgenommen:

Fur die Errichtung von Fenstern schutzbediirftiger Rdume im Mischgebiet angrenzend an die
Flurstlicke 55/15 und 55/16 der Flur 06 der Gemarkung Schinkel muss im Rahmen der Bau-
genehmigung ein Einzelnachweis geflihrt werden, dass die Anforderungen der TA Larm ein-
gehalten werden.

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Biirordumen gegen AuRenldrm wer-
den die folgenden Festsetzungen aufgenommen:

Fir Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche, ge-
samte bewertete Bau-Schallddmm-MaR von R'w,ges gemé&R Gleichung (6) der DIN 4109-
1:2018-01: R'w,ges = La — 30 dB.

Fir AuBenbauteile an den der HauptstraRe abgewandten Gebaudeseiten darf der mafgebli-
che Aullenldrmpegel La um 5 dB gemindert werden. Bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhéfen darf der maRgebliche AuRenldarmpegel La um 10 dB gemindert werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats&chlichen Larmbelastung geringere Anfor-
derungen an den Schallschutz resultieren.

Das vollsténdige Gutachten wird der Begriindung als Anlage beigefigt.

7.7. Griinordnung

Es wurde ein Umweltbericht durch das Biiro BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschafts-
architekten GmbH erarbeitet, der einen gesonderter Teil der Begriindung mit separatem In-
haltsverzeichnis darstellt. Der Umweltbericht enthalt Vorschldge zu griinordnerischen Fest-
setzungen, aus denen die Festsetzungen im Teil B — Text hervorgehen. Sie umfassen MaR-
nahmen zur Erhaltung von B&umen und Grinstrukturen, zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung. Diese
werden im Folgenden aufgeflihrt. Die detaillierte Erl&uterung der MaBnahmen erfolgt im
Umweltbericht.

7.71. Erhaltung von Baumen und Striauchern

Der mittig durch das Allgemeine Wohngebiet verlaufene Knick nérdlich der Hauptstrale soll
entwidmet und als Gehdlzstruktur erhalten werden. Fiir den Bereich des geplanten Wende-
hammers wird ein Knickverlust eingestellt, der an anderer Stelle im Plangebiet ausgeglichen
wird.

Die innerhalb der "Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" vorhandenen Gehélzbe-
stande sind dauerhaft als naturnahe Baum- und Strauchbestinde zu erhalten. Bei Abgang
sind standortgerechte heimische Bdume und Straucher nachzupflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden B&ume sind vor Beeintrachtigungen
zu schitzen. Im Kronentraufbereich sind Abgrabungen oder Aufschiittungen, das Ablagern
von Materialien sowie jegliche bauliche Nutzungen, auch solche, die nach der LBO geneh-
migungsfrei sind, nicht zuldssig.
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7.7.2. Knickerhaltung und Knickschutz

Die als zu erhalten festgesetzten Knicks sind dauerhaft zu sichern und fachgerecht zu pfle-
gen. Fortbestandsgefédhrdende MaRnahmen wie Abgrabung oder Verdichtung des Bodens,
Eingriffe in den Wurzelraum oder gértnerische Gestaltung sind nicht zul&ssig.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten privaten Knickschutzstreifens (KNS PG)
sind Abgrabungen oder Aufschittungen (ausgenommen zur Knickpflege), das Ablagern von
Materialien sowie jegliche bauliche Nutzungen, auch solche, die nach der LBO genehmi-
gungsfrei sind, sind nicht zulassig. Die Nutzung der Knickschutzstreifen als Rasenflachen ist
zulassig.

Durch den Knick an der Ostgrenze des Allgemeinen Wohngebietes verlduft annahernd mittig
die Grundstiicksgrenze. Der Knick befindet sich daher annahernd halftig im Eigentum des
benachbarten Landewirtes. Der Knickschutzstreifen wird mit einer Breite von 3,00 m als pri-
vate Griinflache festgesetzt, mit an die zukinftigen Grundstiickseigentiimer verdufRert und
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Schinkel belegt. Er darf als Teil des
Grundstiickes als Rasenflache genutzt werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Knickschutzstreifen (KNS OG) sind als
naturnahe Wiese extensiv zu unterhalten. Maximal sind zwei Mahtermine pro Jahr zulassig.
Die Mahd ist nicht vor dem 1. Juli durchzufihren. Neuanlagen sind mit zertifiziertem Re-
giosaatgut anzusden. Abgrabungen oder Aufschiittungen, das Ablagern von Materialien so-
wie jegliche bauliche Nutzungen, auch solche, die nach der LBO genehmigungsfrei sind,
sind nicht zuldssig.

Der Knick siidlich des Mischgebietes soll durch die Errichtung eines Zauns 1,00 m vor dem
KnickfuR und einen 1,00 m breiten Knickschutzstreifen vor Beeintrdchtigungen geschiitzt
werden. Hier wird gegenlber dem Knickschutz am geplanten Wohngebiet differenziert, da
von Gewerbegrundstiicken gehen in der Regel geringfiigigere Stérungen aus als von priva-
ten Wohngrundstiicken ausgehen, so dass der vorgesehenen Knickerhalt an dieser Stelle
umsetzbar ist.

7.7.3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die offentlichen Griinflichen NAT 1 sowie die auf der Sudseite der Au gelegenen privaten
Griinflachen NAT 2 sind mit einer arten- und krautreichen Griinlandmischung aus zertifizier-
tem Saatgut (Regiosaatgut) anzureichern und als artenreiches Extensivgriinland zu entwi-
ckeln.

Die in der Planzeichnung festgesetzten "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft" sowie die Knickschutzstreifen im Bereich des Mischgebietes
(MI) sind gegeniiber den Bauflachen durch einen dauerhaften Zaun abzugrenzen.

Zur fuBlaufigen ErschlieBung wird ein Wanderweg angelegt. Dieser flihrt von der Wendean-
lage aus entlang vorhandener Knicks erst nach Norden und dann nach Westen. Durch ihn
wird das Wohngebiet fuBlaufig mit dem Sportplatz nordwestlich des Plangebietes verbun-
den. Im nordlichen und nordéstlichen Bereich wird durch eine Knickneuanlage ein Redder
hergestellt, durch den der Wanderweg verlaufen wird.
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Die Extensivgrunlandflachen der &ffentlichen Grinflachen NAT 1 sind gegeniber dem Wan-
derweg mit einem Hunde abhaltenden Schutzzaun, z.B. aus Schafdraht, abzugrenzen.

Im Bereich der privaten Grinflache NAT 2 sind die Funktionen des Niederungsbereichs als
Retentionsraum fUr anfallendes Niederschlagswasser und als Biotopverbund zu schitzen.
Abgrabungen oder Aufschittungen, das Ablagern von Materialien sowie jegliche bauliche
Nutzungen, auch solche, die nach der LBO genehmigungsfrei sind, ausgenommen Zaunan-
lagen zur Grundstiickseinfriedung, sind nicht zulassig

Waéhrend der Bauphase sind die "Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft", die "Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”, die Knick-
schutzstreifen und die Kronentraufbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume gegen-
Uber den Bauflachen durch Schutzzdune zu sichern und von jeglichem Bau- sowie Lagerbe-
treib freizuhalten. Die DIN 1890 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
flachen bei Baumalnahmen" ist zu beachten.

Die Anlagen zur Regenwasserbehandlung bzw. -riickhaltung sind naturnah auszubilden, d.h.
mit geschwungenen Uferlinien, wechselnden B&schungsneigungen. Béschungen und Rand-
flachen sind mit standortgerechten extensiven Graser-Krauter-Mischungen anzusden und
extensiv zu unterhalten. Erforderliche Wege zur Pflege und Unterhaltung sind als Schotter-
rasen anzulegen.

7.7.4. Verlegung und Renaturierung des FlieBgewdssers

Das vorhandene Flielgewasser (Gewdssers V ,Vorfluter Schinkel") wird im nérdlichen Be-
reich verlegt und renaturiert.

Im Bereich der &éffentlichen Grinflache NAT 1 ist ein naturnaher Verlauf des Bachs herzu-
stellen. Die Bdschungen sind mit unterschiedlichen Neigungen zwischen 1:1,5 und 1:10 an-
zulegen, wobei mindestens 20 % der B&schungen mit einer Neigung von 1:10 zu gestalten
sind. Es werden Aufweitungsfldchen zur Retention von Hochwasserereignissen angelegt.
Am Sidrand des Bachs sind auf 20 % der Bdschungsbereiche Initialpflanzungen mit stand-
ortgerechten heimischen Geholzen, insbesondere Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), anzule-
gen.

Die untere Wasserbehtrde des Kreises hat mit Schreiben vom 23.03.2020 dariiber infor-
miert, dass die gem. § 7 UVPG erforderliche standortbezogene Vorpriifung ergeben hat,
dass keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP-Pflicht) fir die
vorgesehene Verlegung des Gewassers besteht. Eine Verlegung des Gewassers ist recht-
lich wie ein Gewasserausbau zu behandeln (§67 Wasserhaushaltsgesetz). Fiir einen Ge-
wasserausbaus muss nach §68 eine Plangenehmigung beantragt werden, wenn nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung besteht. Die geplante Verlegung kann daher gemaR § 68
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in einem Plangenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.

7.7.5. MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung

Fir die Pflanzung der Hecke (Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) sind heimische standortgerechte Gehélze zu ver-
wenden. Als Gehélzarten sind Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica)
oder Feld-Ahorn (Acer campestre) zuléssig. Als Pflanzqualitadt sind Heckenpflanzen 2 x ver-
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pflanzt, 125-150 cm zu wahlen. Die Hecke muss eine Mindesthéhe von 1,20 m aufweisen.
Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangen sind Geholze der gleichen Art zu pflan-
Zen.

Die Knickwaélle der neu anzulegenden Knicks sind mit einer FulRbreite von 3,00 m, mit einer
Wallhéhe von 1,00 m und einer leicht durchgemuldeten Wallkrone in einer Breite von 1,50 m
anzulegen. Der Wall ist 2-reihig mit standortgerechten heimischen Gehdélzen zu bepflanzen.
Im Abstand von ca. 50 m sind Stieleichen (Quercus robur) als Uberhélter zu pflanzen. Fiir
die Straucher ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen: 60-100 cm Héhe. Fir die Uberhélter ist
folgende Pflanzqualitdt zu wahlen: Hoch-stamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.
Bei der Neuanlage des Knicks auf der Nordseite des Plangebietes sollen drei Abschnitte mit
einer Lange von jeweils 5 m nur mit Krautvegetation angesat werden, um die Méglichkeit
eines Blicks auf die Freiflachen mit dem Regenriickhaltebecken und das Baugebiet zu schaf-
fen und so den Wanderweg attraktiver zu gestalten.

Fur die anzupflanzenden Baume innerhalb versiegelter Flachen ist pro Baum eine unversie-
gelte Baumscheibe von mindestens 9,00 m? vorzusehen.

7.7.6. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Abbuchung von 5.679 m? aus dem Okokonto Brahmkamp/Mellendiek im Naturraum Schles-
wig-Holsteinisches Higelland (Flurstiick 97 der Flur 4 und Flurstiick 102/1 der Flur 6 der
Gemarkung Schinkel). Die Okokontofldchen sind Eigentum der Gemeinde Schinkel.

7.8. ErschlieBung

In dem Allgemeinen Wohngebiet sollen die Grundstlicke soweit méglich zur Minimierung
neuer Einfahrten auf die Kreisstralle/Hauptstrale nicht direkt von dieser aus erschlossen
werden. Hierfir werden in der Planzeichnung Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.
Die ErschlieBung der neuen Mischgebietsgrundstiicke erfolgt direkt von Hauptstrale, da
eine interne ErschlieBung aufgrund der geringen Grundstuckstiefe dort nicht méglich ist.

Zur ErschlieBung der Bebauung im riickwartigen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist
die Herstellung einer ErschlieBungsstralte erforderlich. Sie verbleibt im Eigentum der Ge-
meinde und ist daher als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Hierliber werden auch die
direkt angrenzenden Grundsticke in erster Baureihe zur Hauptstralle erschossen. Der
Querschnitt der Verkehrsflache wird mit einer Breite von 7,50 m ausgefihrt, damit eine prob-
lemlose Erschlielung der Grundstiicksflachen gewahrleistet ist. Der Ausbau ist als Misch-
verkehrsflache vorgesehen, auf der alle Verkehrsteilnehmer (Fulganger, Radfahrer, Fahr-
zeugverkehr) gleichberechtigt sind. Diese Aufteilung der Verkehrsflache bietet die Moglich-
keit, die Dimensionierung der Verkehrsflachen relativ gering auszuftihren. Durch die gegen-
seitige Rlcksichtnahme der Verkehrsteilnehmer verringert sich das Risiko von Verkehrsun-
fallen, zudem wird insgesamt ein ruhiger Umgang mit dem Verkehr im StralRenraum erzielt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind entlang der ErschlieBungsstral’e Parkplatze
sowie Flachen fiir Verkehrsgriin mit Baumpflanzungen angeordnet. Diese Parkplatze stellen
sicher, dass ausreichender Parkraum fur Besucher zur Verfigung steht. Damit wird einem
unkontrollierten Parken entlang der Grundstiicke im Verkehrsraum sowie einer damit einher-
gehenden Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit vorgebeugt.

24



Die ErschlieBungsstralle endet in nérdlicher Richtung in einer Wendeanlage, die einen
Durchmesser von 22,00 m hat, sodass sie auch von Milifahrzeugen genutzt werden kann
und kein Mullsammelplatz benétigt wird.

Von der ErschlieBungsstrale zweigt ein 3,50 m breiter Unterhaltungsweg ab, der zu dem
noérdlich gelegenen Regenriickhaltebecken fiihrt und mit einer wassergebundenen Oberfla-
che ausgefuhrt wird. Er dient der Zuganglichkeit des Regenrlickhaltebeckens durch die Ge-
meinde zu Unterhaltungszwecken.

Ein neuer Wanderweg wird das Wohngebiet fuRlaufig mit dem Sportplatz nordwestlich des
Plangebietes verbinden.

8. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Wassergenossenschaft Schinkel mit Sitz in
Schinkel. Die Trinkwasserleitungen sind gemaR den anerkannten Regeln der Technik in das
Plangebiet hinein zu erweitern.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 48 m3/h fir einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-
kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie soliten Hydranten im Siedlungsgebiet so
errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht tberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann.

Fir die Léschwasserversorgung soll die Trinkwasserleitung genutzt werden.

Regen- und Schmutzwasserbeseitigung
Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt im Trennsystem. Auf

die zu verauBernden Grundstlicke werden hierfur Anschlussschéchte vorgestreckt und her-
gestelit.

Um ausreichende Uberdeckungen der Rohrleitungen in der vorhandenen Topografie zu er-
maoglichen, wird ein anheben der festzulegenden Grundstiickshéhen nérdlich der StraRe
,Hauptstralle” (= KreisstralRe K 92) um bis zu max. ca. 0,5 m und sidlich von dieser um bis
zu max. ca. 1,0 m erforderlich.

Die neu zu erstellenden Regenwasserentwésserungsanlagen werden an ein auf dem ge-
meindeeigenem Flurstlick Nr. 136, Flur 3 der Gemarkung Gemeinde Schinkel neu zu erstel-
lendes kombiniertes Regenwasserklar- und riickhaltebecken angeschlossen. Dieses leitet
das anfallende Regenwasser gedrosselt in das Gewasser V ,Vorfluter Schinkel“ des Was-
ser- und Bodenverbandes Schinkel-Warleberg ein. Hierfiir wird innerhalb des vorgenannten
Flurstiicks eine Verlegung des Gewassers erforderlich. Es wird vorgesehen, die Verlegung
des Gewassers nach Wasserhaushaltsgesetz § 68, Absatz 2 im Rahmen einer Plangeneh-
migung zu beantragen und genehmigen zu lassen.

Die neu zu erstellenden Schmutzwasserentwésserungsanlagen werden an die gemeindeei-
gene vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der StralRe ,Hauptstrale® angeschlossen.
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Fir die Schmutzwasserentsorgung der nérdlich der HauptstraRe gelegenen Grundstiicke
wird dort eine Hebeanlage erforderlich. Diese Pumpstation ist in der Planzeichnung als Fla-
che fUr Versorgungsanlagen: Abwasser gekennzeichnet.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet

Die Gemeinde Schinkel ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.
Zudem ist die Gemeinde Schinkel Mitglied im "Breitbandzweckverband der Amter Dani-
schenhagen, Déanischer Wohld und Hittener Berge (BZV)", der seinen Sitz in Grol Witten-
see hat. Die Moglichkeiten der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) sollen genutzt werden.

Versorgung mit Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an das vorhandene Versorgungs-
netz der Schleswig-Holstein Netz AG sichergestellt. Bei der Baumalinahme sind die Versor-
gungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG zu berlicksichtigen.

Versorgung mit Gas

Die Versorgung mit Gas wird durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz der
Schleswig-Holstein Netz AG sichergestellt. Bei der BaumalRnahme sind die Versorgungslei-
tungen der Schleswig-Holstein Netz AG zu berlicksichtigen.

Mullentsorgung
Die Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde (AWR) durch-
gefiihrt.

9. Altlasten

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fiir ein mégliches Vorkom-
men von Altlasten innerhalb des Plangebietes. Sollten dennoch bei den geplanten BaumaR-
nahmen Abféalle (z.B. Bauschutt, Hausmill o0.4.) aufgefunden werden oder sich sonstige
Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die untere Bodenschutzbehtrde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde unverzuglich zu informieren.

10. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Der tberplante Bereich befin-
det sich jedoch in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archéologi-
scher Substanz d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, wird die Denkmalschutzbehérde unverziiglich benachrichtigt und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15
DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

11. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die Gemeinde
Schinkel zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg betroffen waren.
Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet mdglich. Fir den
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Grundstiickseigentiimer besteht geman § 2 Abs. 3 der Kampfmittelverordnung die Verpflich-
tung, vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten bei der Landesordnungsbehdrde eine Auskunft
Uber mégliche Kampfmittelbelastungen einzuholen. Mit Schreiben vom 25.07.2018 teilte das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 'Kampfmittelrdumdienst' mit, dass eine Untersuchung auf
Kampfmittel erforderlich ist. Diese wurde im Februar 2019 beantragt. Der Kampfmittelrdum-
dienst teilte mit Schreiben vom 18.11.2019 mit, dass nach visueller Auswertung von Kriegs-
luftbildern und ggf. weiteren historischen Daten auf der angefragten Flache keine Einwirkun-
gen durch Abwurfmunition (Bombentrichter, Zerstérungen) festgestellt wurden. Hinweise auf
eine militarische Nutzung konnten nicht erlangt werden. Munitionsfunde in diesem Bereich
sind dem Kampfmittelrdumdienst nicht bekannt. Bei der Flache des Bebauungsplanes Nr. 4
handelt es sich folglich um keine Kampfmittelverdachtsflache. Fir die durchzufiihrenden
Arbeiten besteht somit aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes kein weiterer Handlungsbe-
darf. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nie génzlich auszuschlieRen.

12. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flachen sowie eine ehemalige Weihnachts-
baumkultur einer Nachnutzung bestehend aus Wohnen und Gewerbe zugefihrt. Damit wird
die Mdéglichkeit geschaffen, in zentraler Lage neue Wohnbaufldchen sowie Flachen zur An-
siedlung oder Erweiterung kleinerer Gewerbebetriebe anzubieten, was eine positive Entwick-
lung der Wohnfunktion und des Arbeitsplatzangebotes vor Ort bewirkt.

Die Nebenverbundachse des Biotopverbundsystems wird teilweise iiberplant. Die Breite der
fur eine Entwicklung der Nebenverbundachse zur Verfigung stehenden Flache wird zwar
teilweise eingeschrénkt, durch die Festsetzung verschiedener MaBnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft kann jedoch die Entwicklung und Stéarkung der Biotopverbund-
funktion gewahrleistet werden. Ein Teil der Knicklandschaft wird iiberplant, die Gehdlzstruk-
turen und Uberhalter werden jedoch weitestgehend erhalten. Der vorhandene ausgebaute
und begradigte Bach (Vorfluter Nr. 5) wird verlegt und renaturiert mit dem Ziel der Regenera-
tion des FlieRgewéassers sowie der Entwicklung einer naturbetonten Uferzone. Es werden
Aufweitungsflachen zur Retention von Hochwasserereignissen sowie ein naturnah ausgebil-
detes Regenriickhaltebecken angelegt.

Aufgrund der Errichtung neuer Wohn- und Gewerbegebaude ist ein gering erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten. Die Planung wird jedoch voraussichtlich zu keinen spiirbaren
Beeintrachtigungen fir die vorhandene Wohnnutzung im Umfeld des Plangebietes fiihren.
Innerhalb der Wohnbaufldche wird eine weitestgehend stérungsfreie und ziigige Erschlie-
Bung gewahrleistet, da sich der zusatzliche Verkehr auf den Anliegerverkehr beschranken
wird.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von
Bauzeitenregelungen bzw. Durchfiihrung einer biologischen Baubegleitung und weiteren
Malnahmen, wie z.B. die Neupflanzung von Gehdlzbestanden, die Verbotstatbestédnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden kénnen und eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG fiir keine der gepriften Arten bzw. Artengruppen erforderlich wird.
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13. Hinweise

Hinweise zur Griinordnung:

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB):

Abbuchung von 5.679 m? aus dem Okokonto Brahmkamp/Mellendiek im Naturraum Schles-
wig-Holsteinisches Huigelland (Flurstiick 97 der Flur 4 und Flurstlick 102/1 der Flur 6 der
Gemarkung Schinkel). Die Okokontofl&chen sind Eigentum der Gemeinde Schinkel.

Hinweise zum Artenschutz:

Die Baufeldvorbereitungen sind nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
zuldssig. Wenn diese Frist nicht eingehalten werden kann, ist durch einen Biologen der
Nachweis zu erbringen, dass auf der Flache keine Vogelbruten vorhanden sind.

Gehdlzbeseitigungen sind nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulds-
sig.

Fur die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlief3-
lich warmweif3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden. Die Beleuchtung ist in méglichst geringer H6he anzubringen und nach unten
abstrahlend auszurichten.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal § 44 BNatSchG sind bei der Umsetzung
des Vorhabens zu beriicksichtigen. Die weiteren Vorgaben aus der artenschutzrechtlichen
Betrachtung in Kapitel 2.2.5.3 des Umweltberichtes sind zu beachten.

Hinweis auf ein archaologisches Interessengebiets: Sollten wahrend der Baufeldvorberei-
tungen Veranderungen oder Verfarbungen im Boden auffallen, ist das Archaologische Lan-
desamt unverziglich zu informieren.

Hinweis zum Denkmalschutz:

Der tberplante Bereich befindet sich in einem arch&ologischen Interessensgebiet, daher ist
mit arch&ologischer Substanz d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen. Wer Kultur-
denkmale entdeckt, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde, der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehérde in einem unver-
anderten Zustand zu erhalten (siehe § 15 Denkmalschutzgesetz). Arch&ologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Hinweise zu Kampfmitteln:

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die Gemeinde
Schinkel zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg betroffen waren. Bei
der Flache des Bebauungsplanes Nr. 4 handelt es sich nach Auskunft des Kampfmittel-
rdumdienstes mit Schreiben vom 18.11.2019 aktuell nicht um eine Kampfmittelverdachtsfla-
che. Die Gilltigkeit der vorliegenden Aussage ist auf einen Zeitraum von fiinf Jahren befris-
tet. Nach Fristablauf ist bei Bauplanungen fiir die angefragte Flache eine erneute Auskunfts-
einholung zur Kampfmittelbelastung beim Kampfmittelrdaum-dienst erforderlich.
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Hinweise zu Altlasten:

Altlasten sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden (z.B.
Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere Boden-
schutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde unverziiglich zu informieren.

Hinweise zur Einsichtnahme der DIN und Vorschriften:
Die DIN-Normen und die Landesbauordnung (LBO) kénnen erganzend zum Bebauungsplan
Nr. 4 im Amt Danischer Wohld wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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14. Anlagen

1.

Innenbereichsgutachten, Kartendarstellung
Bearbeitung: B2K Architekten und Stadtplaner, 22.10.2012

. Schallimmissionsprognose mit Anlagen

Bearbeitung: Ingenieurbiiro Dérries Schalltechnische Beratung GmbH, 27.07.2020

. Baugrundgutachten mit Anlagen

Bearbeitung: GSB GrundbaulNGENIEURE Schnoor + Brauer GmbH & Co. KG, 01 .02.2018

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

mit Kartierungen Biotoptypen und Eingriffe / Ausgleich
Bearbeitung: BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH, 22.07.2020
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