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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flichenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx



Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 1

Lage: 6stlich der ,Dorfstrae, nérdlich der Bundesstralie 76

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MaRstab

Aussagen Flichennutzungsplan: z.T. Mischgebiet, z.T. Flachen fur die Landwirtschaft

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 2507 m? Realnutzung: Garten / Wiese

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: Erschlieung tber ,Dorfstral’e“ und
stidwestliche Seite méglich

Hemmnisse:

[_] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik X Larm [X] Geruch [X] Staub [ ] Licht
Bundestral3e 76, landwirtschaftlicher Betrieb

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[ ] trifft zu ] trifft nicht zu X nicht gepriift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ ] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepriift
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung fir
[] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation [ ] Flora [IKleinklima []Fauna

[] Sonstiges: Eingriinung zur Landschaft vorhanden

Fazit:

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
X AuRenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [X] FNP-Anderung X Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan [ ]nach § 34 BauGB

[]A geeignet
X B bedingt geeignet
[ ]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 3
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fldche Nr.: 2

Lage: nordlich der Bundesstrafle 76 und sudwestlich des ,Gartnerweges®

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MaRstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Flachen fur die Landwirtschaft

Aussagen Landschaftsplan: Acker und Grasacker

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 9159m? Realnutzung: Acker

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vom Gartnerweg aus

Hemmnisse:

[_] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik X Larm [X] Geruch [X] Staub [] Licht
Bundesstrale 76, landwirtschaftlicher Betrieb

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht geprift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ ] trifft zu [ ] trifft nicht zu X nicht gepriift
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ ] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung fir

[] Bséden [] Topografie [ ] Orts- bzw. Landschaftsbild
[] Vegetation [ ] Flora [ IKleinklima []Fauna
[] Sonstiges:

Fazit:

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
X] AuRenbereich [] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [X] FNP-Anderung X Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan [ ] nach § 34 BauGB

[]A geeignet
X B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 3

Lage: westlich der ,Dorfstrae”, nérdlich der Strafse ,Zum Sportplatz*

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne Mafstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflache

Aussagen Landschaftsplan: Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer und feuchter
Standorte

Bebauungsplan: Klarstellungs- und Erganzungssatzung von 2003

FlachengroBe: 864m? Realnutzung: Brachflache, bewachsen

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

[ ] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik Xl Larm [] Geruch [] Staub [ ] Licht
Bundesstralle 76, Sportplatz, Schule

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Ndhe von NSG, LSG, Biotop):
[ trifft zu [ trifft nicht zu X nicht geprift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ trifft zu [ trifft nicht zu X nicht geprift
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung fir

[ ] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation [ ] Flora [ IKleinklima [ ] Fauna

X] Sonstiges: durch B76, benachbarten Sportplatz und Schule mehrere Larmquellen

Fazit: Die einzelne Flache kénnte nach § 34 BauGB bebaut werden, es ware allerdings
sinnvoll einen B-Plan fiir die gemeinsame Entwicklung der Flachen 3 bis 5 aufzustellen.

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[] AuRenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [ ] FNP-Anderung ] Bebauungsplan

BL Bauliicke []gem. Bebauungsplan nach § 34 BauGB

[JA geeignet
X B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 2
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fldche Nr.: 4

Lage: westlich der ,Dorfstrale”, nérdlich der Straflte ,Zum Sportplatz*

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darsteliung ohne Mafstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, soll
nach Klarstellungs- und Erganzungssatzung von 2003 bei Neuaufstellung des FNP als
gemischte Bauflache dargestellt werden

Aussagen Landschaftsplan: Nahrstoffreiches bzw. mesophiles Griinland

Bebauungsplan: Klarstellungs- und Erganzungssatzung von 2003

FlachengroBe: 1020m? Realnutzung: Brachflache, bewachsen

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik X Larm [ ] Geruch [ ] Staub [ ] Licht
Bundesstralie 76, Sportplatz, Schule

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[ ] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht geprift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Néhe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

L] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepriift
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ ] trifft zu ] trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung flr
[] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation [ ] Flora [IKleinklima [] Fauna

X Sonstiges: durch B76, benachbarten Sportplatz und Schule mehrere Larmquellen,
Schuppen auf dem Grundstiick muss abgerissen werden;

Nach der Klarstellungs- und Erganzungssatzung von 2003 ist dieser Standort zusammen
mit dem sudlich gelegenen Grundstiick fur einen Gewerbebetrieb mit einem Wohngebaude
fur Betriebsleiter vorgesehen, ein Wohngebaude auf dem sidlichen Grundstiick besteht,
jedoch nicht in Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb.

Fazit: Eine Wohnbebauung ware méglich durch eine Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung, die einzelne Flache kénnte dann nach § 34 BauGB bebaut werden,
es ware allerdings sinnvoll einen B-Plan fur die gemeinsame Entwicklung der Flachen 3 bis
5 aufzustellen.

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuBenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung [] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X nach § 34 BauGB

[JA geeignet
X B bedingt geeignet
[ ]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fldche Nr.: 5

Lage: westlich der ,Dorfstraf’e”, nérdlich der Strale ,Zum Sportplatz*

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen

Quelle:

Darstellung ohne MafRstab
Aussagen Flachennutzungsplan: z.T. gemischte Bauflache, z.T. Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage

Aussagen Landschaftsplan: Nahrstoffreiches bzw. mesophiles Grunland

Bebauungsplan: keiner

FlichengroRe: 4695m?

Realnutzung: Wiese / Schafweide

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: von der Stral’e ,Am Sportplatz* herzustellen

Hemmnisse:

] Anbauverbotszone

Besondere Immissionsproblematik

Xl Larm [] Geruch [] Staub [] Licht
Bundesstralle 76, Sportplatz, Schule

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[ ] trifft zu

[ trifft nicht zu X nicht geprift

[ ] trifft zu

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[] trifft nicht zu X nicht gepriift
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ ] trifft zu [ ] trifft nicht zu X nicht geprift

Besondere Bedeutung fir
[ ] Béden [] Topografie [ ] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation [ ] Flora []Kleinklima [ ]Fauna

X] Sonstiges: durch B76, benachbarten Sportplatz und Schule mehrere Larmquellen

Fazit: Im Falle einer Bebauung ware es sinnvoll einen B-Plan fiir die gemeinsame
Entwicklung der Flachen 3 bis 5 aufzustellen.

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
X AuRenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [X] FNP-Anderung X] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan [ ]nach § 34 BauGB

[]A geeignet
X B bedingt geeignet
[ ]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 5
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 6

Lage: ostlich der ,Dorfstrale”, sudwestlich des ,Gartnerweges*

Die genaue Verortung der Baufldche ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MafRstab

Aussagen Flichennutzungsplan: Gemischte Bauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengroRBe: 1056m? Realnutzung: Wiese / Schafweide

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

[ ] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik X Larm [] Geruch [] Staub [] Licht
benachbarte gewerbliche Nutzung

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Ndhe von NSG, LSG, Biotop):
[ trifft zu ' (] trifft nicht zu X nicht gepruft

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ ] trifft zu [ ] trifft nicht zu X nicht gepriift
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung fir

[ ] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation ] Flora [IKleinklima [l Fauna

X Sonstiges: benachbarter Betrieb: Verleih von Baumaschinen

Fazit:

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung [] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X nach § 34 BauGB

DI A geeignet
[ 1B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fldche Nr.: 7

Lage: westlich des ,Aschauer Wegs"

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne Mafistab

Aussagen Flichennutzungsplan: Gemischte Bauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 3670m? Realnutzung: Landwirtschaft / ehemalige Hofstelle

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

[ ] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik X Larm [] Geruch [] Staub [ ] Licht
benachbarte gewerbliche Nutzung

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[ ] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht geprift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

] trifft zu [ trifft nicht zu X nicht gepruft
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepriift

Besondere Bedeutung fur

[] Béden [ ] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild
[] Vegetation [ ] Flora [ ]Kleinklima [ ] Fauna
] Sonstiges:

Fazit: Die Hofstelle ist augenscheinlich nicht mehr aktiv. Es ist zu prifen, inwieweit die
Gebaude umgenutzt/nachgenutzt werden kdnnen oder durch Neubauten zu ersetzen
waren. Im Falle von Abriss und Neubebauung ware die Aufstellung eines B-Planes
notwendig.

Eine mdégliche Zahl von Wohneinheiten kann nicht festgelegt werden.

Eine Umnutzung der Hofstelle ware auch fur besondere Wohnformen, wie z.B. die
Einrichtung einer Alten-WG denkbar.

Flichenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung ] Bebauungsplan

BL Bauliicke [] gem. Bebauungsplan ] nach § 34 BauGB

[ JA geeignet
[]1 B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE):
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fldche Nr.: 8

Lage: nérdlich des ,Behrenbrooker Weges*

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen

Quelle:

Darstellung ohne MaRstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengréBe: 580m?

Realnutzung: Wiese / Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden tber Privatweg

Hemmnisse:

] Anbauverbotszone

Besondere Immissionsproblematik []Larm [] Geruch [] Staub [ ] Licht

[ ] trifft zu

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Ndhe von NSG, LSG, Biotop):

[ trifft nicht zu X nicht gepriift

Vogelschutzgebiet):
[ ] trifft zu

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Ndhe von FFH-Gebiet,

[ trifft nicht zu X nicht gepruft
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ ] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepriift

Besondere Bedeutung fur
[] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation [] Flora [ JKleinklima [ ] Fauna

X Sonstiges: Die Nutzung des Privatweges ware im Falle einer Bebauung grundbuchlich
zu sichern.

Fazit:

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
] AuRenbereich [_] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung (] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X] nach § 34 BauGB

X A geeignet
[ 1B bedingt geeignet
[ ]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 9

Lage: nérdlich des ,Behrenbrooker Weges*

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne Mafstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengroRe: 875m? Realnutzung: Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden Uber Privatweg

Hemmnisse:

[ ] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub [] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Ndhe von NSG, LSG, Biotop):
L] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepruft

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht geprift
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[] trifft zu [] trifft nicht zu nicht geprift

Besondere Bedeutung flr
[ ] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation ] Flora [IKleinklima [ ] Fauna

X Sonstiges: Liicke befindet sich auf Teilen mehrerer Grundstiicke, verschiedene

Eigentimer
Die Nutzung des Privatweges ware im Falle einer Bebauung grundbuchlich zu sichern.

Fazit: Aufgrund der Lage auf verschiedenen Grundstiicken ist die Baullicke als bedingt
einzustufen, da nicht wahrscheinlich ist, dass alle Eigentimer ihre Garten nachverdichten

wollen.

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung [] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X nach § 34 BauGB

[]A geeignet
X B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 10

Lage: nordlich des ,Behrenbrooker Weges*

Die genaue Verorlung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MaRstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Aussagen Landschaftsplan: z.T. Baumbestand

Bebauungsplan: keiner

FlachengroéBe: 820m? Realnutzung: Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

[] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub [] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Ndhe von NSG, LSG, Biotop):
[ ] trifft zu [ trifft nicht zu X nicht gepriift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ trifft zu [ trifft nicht zu X nicht gepriift
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung fiir
[] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation []Flora [IKleinklima []Fauna

Sonstiges: Licke befindet sich auf Teilen mehrerer Grundstiicke, verschiedene
Eigentiimer

Fazit: Aufgrund der Lage auf verschiedenen Grundstiicken ist die Bauliicke als bedingt
einzustufen, da nicht wahrscheinlich ist, dass alle Eigentimer ihre Garten nachverdichten

wollen.

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [ ] FNP-Anderung [] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X nach § 34 BauGB

[]A geeignet
X B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 11

Lage: sudlich des ,Behrenbrooker Weges*

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne Mafstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 456m? Realnutzung: Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

[] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik []JLarm [] Geruch [] Staub [ ] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Ndhe von NSG, LSG, Biotop):
(] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepriift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Ndhe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ trifft zu [ trifft nicht zu X nicht gepruft

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornsteinliga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
(] trifft zu [ trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung fir

[] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation [ ] Flora [ ]Kleinklima [ ]Fauna

X Sonstiges: Grundstiickszuschnitt sehr schmal, Garage auf dem Grundstiick muss
abgerissen werden

Fazit:

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung [] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X nach § 34 BauGB

[JA geeignet
X B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 12

Lage: nérdlich des ,Behrenbrooker Weges*

Die genaue Verortung der Baufldche ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne Mafistab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Aussagen Landschaftsplan: Bestand: Nahrstoffreiches bzw. mesophiles Griinland,;
Entwicklung: Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft am geringsten
beeintrachtigen: Mégliche Richtung fur eine wohnbauliche Entwicklung Neudorf

Bebauungsplan: keiner

FlachengréBe: 4232m? Realnutzung: Weide, landwirtschaftliche Flache

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: tiber Behrenbrooker Weg

Hemmnisse:

] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub [] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[] trifft zu (] trifft nicht zu nicht gepruft

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ ] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepruft

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewerlung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ trifft zu ] trifft nicht zu X nicht gepriift

Besondere Bedeutung fur
[ ] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[ ] Vegetation []Flora [ IKleinklima []Fauna

X] Sonstiges: Von Norden nach Suden verlduft eine Leitung des Wasser- und
Bodenverbandes Aschau. Eine Flache von 5m zu jeder Seite der Leitungstrasse istim
Falle einer Entwicklung von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Fazit: sinnvolle Ergdnzung zur SchlieBung des Ortsrandes und zur Anbindung der &stlich
gelegenen Bebauung

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
X] AuRenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [ ] FNP-Anderung X Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan [ ] nach § 34 BauGB

X] A geeignet
[] B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 5

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 13

Lage: sudlich des ,Behrenbrooker Weges*

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen

Quelle:

Darstellung ohne Mafstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengréBe: 707m? Realnutzung: Garten, Brachflache

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung:

Hemmnisse:

[ ] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub [] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[ ] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepriift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

(] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepruft

s:\daten-sicherung\stadlplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
(] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung fur
[] Béden X Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation [] Flora [JKleinklima []Fauna

X Sonstiges: Lage der Flache auf Nachbargrundstiick ist schwierig, es befindet sich eine
Senke auf der Flache, der Schuppen auf der Flache misste abgerissen werden

Fazit:

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung [] Bebauungsplan

BL Bauliicke [] gem. Bebauungsplan X nach § 34 BauGB

[ 1A geeignet
X B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1

s:\daten-sicherung\stadiplanung\neudorf-bornsteinliga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fliche Nr.: 14

Lage: stdlich des ,Behrenbrooker Weges*

Die genaue Verortung der Baufldche ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MaRstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen

Aussagen Landschaftsplan: Nahrstoffreiches bzw. mesophiles Griinland

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 2625m? Realnutzung: Garten / Wiese

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: ist herzustellen

Hemmnisse:

[] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik X Larm [] Geruch [] Staub [ ] Licht
benachbarte gewerbliche Nutzung

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[ trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepriift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepriift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ ] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung fir
[ ] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation [ ] Flora [JKleinklima [] Fauna

X Sonstiges: im Sudwesten der Flache befindet sich ein Teich, benachbart befindet sich
eine Zimmerei

Fazit: Aufgrund der fehlenden ErschlieBung wére die Aufstellung eines B-Planes
notwendig.

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
X] AuRenbereich ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung X] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan [ ] nach § 34 BauGB

[ 1A geeignet
X B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 2

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 15

Lage: stdlich des ,Behrenbrooker Weges*

Die genaue Verortung der Baufldche ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne Mafstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlichengréBe: 939m? Realnutzung: Garten, Parkplatz

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

[] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik X Larm [] Geruch [] Staub [] Licht
benachbarte gewerbliche Nutzung

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[ ] trifft zu ] trifft nicht zu X nicht gepruft

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Ndhe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ trifft zu [ trifft nicht zu X nicht gepriift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung fir

[ ] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[ ] Vegetation ] Flora [ IKleinklima []Fauna

X Sonstiges: im rickwartigen Bereich befindet sich eine Zimmerei

Fazit:

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [] AuBenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [ ] FNP-Anderung [] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X nach § 34 BauGB

[]A geeignet
X B bedingt geeignet
[ ]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornsteinliga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fldache Nr.: 16

Lage: stdlich der Strafle ,Krummbogen*

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MaRstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 1587m? Realnutzung: Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: evtl. fir hinteres Grundstiick herzustellen

Hemmnisse:

] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik []Larm [] Geruch [] Staub [ ] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht geprift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

L] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepriift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornsteinliga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
(] trifft zu [ trifft nicht zu X nicht geprift

Besondere Bedeutung fir

[ ] Béden ] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild
[] Vegetation [] Flora [ ]Kleinklima [ ] Fauna
[] Sonstiges:

Fazit: Die Bebauung in erster Reihe ware nach § 34 BauGB mdglich. Bei einer
zweireihigen Bebauung ware aufgrund der fehlenden ErschlieBung die Aufstellung eines
B-Planes notwendig.

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
] AuBenbereich ] AuBenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung X] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan [X] nach § 34 BauGB

XI A geeignet
[]1 B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1-2

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornsteinliga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fldche Nr.: 17

Lage: sudlich der Stral’e ,Krummbogen* und nérdlich des ,Gartnerweges”

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MaRstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 1883m? Realnutzung: landwirtschaftliche Flache, z.T. Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: ist herzustellen, Erschlieung durch
Weiterflihrung der StralRe ,Krummbogen* méglich auf den ,Gartnerweg”

Hemmnisse:

[ ] Anbauverbotszone

Besondere Immissionsproblematik X Larm [] Geruch [] Staub [] Licht
Bundesstralle 76

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[ ] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepruft

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepriift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx

35



Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepriift

Besondere Bedeutung fiir

[] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild
[ ] Vegetation [ ] Flora [ ]Kleinklima [ ] Fauna
] Sonstiges:

Fazit: Bei einer Bebauung der Gesamtflache ware die Aufstellung eines B-Planes
notwendig. Wird die Flache nicht baulich entwickelt, kdnnte dennoch die Gartenflache am
,Gartnerweg" als Baullicke nach § 34 BauGB bebaut werden.

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
X] AuRenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung X Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X nach § 34 BauGB

X A geeignet
[ 1B bedingt geeignet
[ ]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 2

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga‘office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flaichenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 18

Lage: nordéstlich des ,Gartnerweges”

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MafRstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 1308m? Realnutzung: landwirtschaftliche Flache, Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vom Gartnerweg aus

Hemmnisse:

[ ] Anbauverbotszone

Besondere Immissionsproblematik X Larm [] Geruch [] Staub [] Licht
Bundesstralie 76

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Ndhe von NSG, LSG, Biotop):
[ ] trifft zu [ trifft nicht zu X nicht gepriift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

(] trifft zu [ trifft nicht zu nicht geprift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornsteinliga\office\flichenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx

37



Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht geprift

Besondere Bedeutung flr

[ ] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild
[] Vegetation [ ] Flora [JKleinklima [ ] Fauna
[] Sonstiges:

Fazit: Die Bebauung in erster Reihe am ,Gartnerweg” ware nach § 34 BauGB mdglich. Bei
einer zweireihigen Bebauung ware aufgrund der fehlenden ErschlieBung die Aufstellung
eines B-Planes notwendig.

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[] AuRenbereich [] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung X Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X] nach § 34 BauGB

XI A geeignet
[ 1 B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1-2

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornsteinliga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fldche Nr.: 19

Lage: 6stlich der Strafte ,Am Dorfplatz“, westlich der Stralle ,Bergstralie*

Die genaue Verortung der Bauflédche ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne Mafstab

Aussagen Fldachennutzungsplan: z.T. gemischte Bauflache, z. T. Wohnbaufldche

Aussagen Landschaftsplan: z.T. Baumbestand

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 3475m? Realnutzung: Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: ist herzustellen, Zufahrt kénnte zwischen den
Hausern ,Am Dorfplatz* Nr. 1 und Nr. 2 erfolgen

Hemmnisse:

] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub [] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[] trifft zu ] trifft nicht zu nicht gepruft

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

(] trifft zu ] trifft nicht zu X nicht geprift

s:\daten-sicherung\stadiplanung\neudorf-bornstein\iga\office\fldchenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx

39



Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung flr
[] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation [ ] Flora [IKleinklima [ ] Fauna

] Sonstiges: Flache befindet sich auf Teilen mehrerer Grundstiicke, verschiedene
Eigentumer

Fazit: Aufgrund der Lage auf verschiedenen Grundstiicken ist die Baullicke als bedingt
einzustufen, da nicht wahrscheinlich ist, dass alle Eigentimer ihre Garten nachverdichten
wollen.

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [X] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [ ] FNP-Anderung X Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan [ ] nach § 34 BauGB

[ ]A geeignet
X B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 4

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewerlung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fldche Nr.: 20

Lage: nordlich der StralRe ,Reibenrade”

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MaRstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Gemische Bauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengréBe: 700m? Realnutzung: Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

[] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub [] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
] trifft zu ] trifft nicht zu X nicht gepriift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ ] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepriift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornsteinliga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ ] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung fur

[ ] Béden [] Topografie [ ] Orts- bzw. Landschaftsbild
[] Vegetation [ ] Flora [ ]Kleinklima [ ] Fauna
[] Sonstiges:

Fazit:

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung [] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X nach § 34 BauGB

X] A geeignet
[]1 B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 21

Lage: nordlich der StralRe ,Reibenrade*

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MaRstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengroRe: 668m? Realnutzung: Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: herzustellen als ,Pfeifenkopferschliefung*

Hemmnisse:

[] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub [] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
L] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht geprift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der N&he von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

] trifft zu [ trifft nicht zu X nicht gepriift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornsteinliga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ ] trifft zu [ trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung fir
[] Béden [ ] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation []Flora [ IKleinklima [] Fauna

X] Sonstiges: schwierige ErschlieRung: Aufgrund der ErschlieRung als ,Pfeifenkopf* Giber
das vordere Grundstiick ware der Abbruch einer Garage nétig.

Fazit: aufgrund der ErschlieRungssituation nur bedingte Baullicke

Flichenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung [] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X nach § 34 BauGB

[]A geeignet
X B bedingt geeignet
[ ]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 22

Lage: dstlich des ,Sprenger Weges®, sudlich der BundesstralRe 76

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne Maf3stab

Aussagen Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 1142m? Realnutzung: Garten / Pferdekoppel

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: Eine ErschlieBung ist iber einen Stichweg
vom Sprenger Weg aus vorhanden, allerdings nicht asphaltiert.

Hemmnisse:

[] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik X Larm Geruch [ ] Staub [ ] Licht
Bundesstralle 76, Pferdehaltung auf Nachbargrundstiick

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht geprift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht geprift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
(] trifft zu [ trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung flr
] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation ] Flora [ IKleinklima []Fauna

X] Sonstiges: Ein direkt an die Flache anschlieRender Pferdeunterstand musste
entfernt/umgenutzt werden.

Fazit: Aufgrund der fehlenden/auszubauenden ErschlieBung wére die Aufstellung eines B-
Planes notwendig.

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[] AuRenbereich X1 AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung [X] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan [ ] nach § 34 BauGB

[ 1A geeignet
X B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1-2

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudori-bornsteintiga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fldache Nr.: 23

Lage: stdlich der ,Bornsteiner Stralle"

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MaRstab

Aussagen Fldachennutzungsplan: Wohnbaufléche

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

Flachengrofe: 1000m? Realnutzung: Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

[ ] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub [] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
[ ] trifft zu ] trifft nicht zu X nicht gepriift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Ndhe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

] trifft zu (] trifft nicht zu nicht gepruft

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ ] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepruft

Besondere Bedeutung fur

[] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild
[ ] Vegetation [ ]Flora [ JKleinklima [] Fauna
[] Sonstiges:

Fazit:

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung [] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan nach § 34 BauGB

DX A geeignet
[ 1B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flaichenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 24

Lage: sudlich der Strale ,Schusterkoppel

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MafRstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: Bebauungsplan Nr.3

FlachengréBe: 810m? Realnutzung: Brachflache

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub [] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Ndhe von NSG, LSG, Biotop):
[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepruft

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ ] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepriift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkalaster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ trifft zu [ trifft nicht zu X nicht geprift

Besondere Bedeutung fur
[ ] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[ ] Vegetation [ ] Flora [JKleinklima []Fauna

Sonstiges: Grundsttick ist schon ,vorbereitet fur Bebauung (zu prifen ob im Bau oder
abgebrochen)

Fazit:

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [C] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung ] Bebauungsplan

BL Bauliicke X] gem. Bebauungsplan [ ]nach § 34 BauGB

XA geeignet
[ ] B bedingt geeignet
[ ]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewerlung.docx

50



Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fldche Nr.: 25

Lage: sudlich der ,Bornsteiner Strale“, zwischen ,Backerweg” und ,Schusterkoppel”

Die genaue Verortung der Baufldche ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne Mafistab

Aussagen Flachennutzungsplan: Grinflache mit der Zweckbestimmung Naturnahe
Grlinzone

Aussagen Landschaftsplan: Bestand: Sukzessionen, halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer und feuchter Standorte
Entwicklung: Flache anderer Nutzung mit Naturschutzauflagen

Bebauungsplan: keiner

Flachengréfe: 7000m? Realnutzung: Wiese, Obstwiese

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: herzustellen, Verbindung zwischen
,Backerweg“ und ,Schusterkoppel“ méglich

Hemmnisse:

[ ] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub [] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
L] trifft zu [ trifft nicht zu nicht gepruft

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Ndhe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ trifft zu ] trifft nicht zu X nicht geprift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flichenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[] trifft zu [] trifft nicht zu ] nicht gepruft

Besondere Bedeutung fur
[ ] Béden X Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation [ ] Flora [IKleinklima [ ]Fauna

[_] Sonstiges: Senke im siidlichen Bereich der Flache

Fazit: Aufgrund der Ausweisung als ,Flachen anderer Nutzung mit Naturschutzauflagen*
nicht zu bebauen

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
X AuRenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung [] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan [ ]nach § 34 BauGB

[ JA geeignet
1B bedingt geeignet
X C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE):

s:\daten-sicherung\stadiplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx



Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Fldache Nr.: 26

Lage: 6stlich des ,Backerweges”

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle;
Darstellung ohne Mafistab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengréBe: 682m? Realnutzung: Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

[_] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub [] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der N&he von NSG, LSG, Biotop):
[] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepruft

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ ] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepriift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornsteinliga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ trifft zu ] trifft nicht zu X nicht geprift

Besondere Bedeutung fir

[] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild
[ ] Vegetation [ ]Flora [IKleinklima [ ]Fauna
[ ] Sonstiges:

Fazit:

Flichenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung [] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X] nach § 34 BauGB

DI A geeignet
[1B bedingt geeignet
[]1C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornsteinliga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 27

Lage: nordlich der ,Bornsteiner Stra3e" und 6stlich des ,Sprenger Wegs*

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MaRstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Flachen fir die Landwirtschaft

Aussagen Landschaftsplan:

Bestand: Acker und Grasacker, Baumreihe entlang der ,Bornsteiner Stral3e”
Entwicklung: Flachen auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft am geringsten
Beeintrachtigen, mégliche Richtung fir eine Wohnbauliche Entwicklung

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 8436m? Realnutzung: landwirtschaftlich genutzte Flache

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: von der ,Bornsteiner StralRe” oder dem
~oprenger Weg" aus

Hemmnisse:

[ ] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik []Larm [] Geruch [] Staub [ ] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Néhe von NSG, LSG, Biotop):
[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht geprift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ ] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht gepriift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornsteinliga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
(] trifft zu ] trifft nicht zu X nicht gepriift

Besondere Bedeutung fir

[ ] Béden [] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild
[] Vegetation [ ] Flora [ ]Kleinklima [ ]Fauna
[] Sonstiges:

Fazit: Sinnvolle Erweiterung der Stralenrandbebauung, im Osten naturlicher Abschluss
der Flache durch einen Knick

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
X] AuRenbereich [] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [X] FNP-Anderung Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan [ ] nach § 34 BauGB

X A geeignet
[]1 B bedingt geeignet
[ ]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 10

s:\daten-sicherung\stadlplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 28

Lage: stdlich der Strale ,Kronsberg"

Die genaue Veroriung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MaRstab

Aussagen Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 453m? Realnutzung: Garten

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

[_] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub []Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Nahe von NSG, LSG, Biotop):
] trifft zu ] trifft nicht zu X nicht gepruft

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht geprift

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\fldchenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[ ] trifft zu [ trifft nicht zu X nicht geprift

Besondere Bedeutung fur

[ ] Béden X Topografie [ ] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation [ ] Flora [ JKleinklima [ ] Fauna

X] Sonstiges: erhéhtes Grundstiick zur StralRe, Zufahrt miisste leicht abgetragen werden

Fazit:

Flachenbewertung:
BF Bauflache im
] AuRenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung (] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X nach § 34 BauGB

[]A geeignet
X B bedingt geeignet
[]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Flache Nr.: 29

Lage: westlich der Stralle ,Muhlenberg*

Die genaue Verortung der Bauflache ist der Planzeichnung zu entnehmen
Quelle:
Darstellung ohne MafR3stab

Aussagen Flachennutzungsplan: gemischte Bauflache

Aussagen Landschaftsplan: keine

Bebauungsplan: keiner

FlachengroBe: 1102m? Realnutzung: Wiese

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung: vorhanden

Hemmnisse:

[] Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik [JLarm [] Geruch [] Staub [] Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder in der Ndhe von NSG, LSG, Biotop):
[] trifft zu [] trifft nicht zu X nicht gepriift

Schutzstatus nach Europarecht/ Natura 2000 (in oder in der Nahe von FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet):

[ trifft zu [ trifft nicht zu X nicht gepruft

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flichenbewertung.docx
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Wasserschutzgebiet, geplant oder bestehend:
[] trifft zu (] trifft nicht zu X nicht geprift

Besondere Bedeutung fir
[] Béden [ ] Topografie [] Orts- bzw. Landschaftsbild

[] Vegetation [ ] Flora [JKleinklima [ ] Fauna

X] Sonstiges: Flache ist die einzige Zufahrt fur das dahinterliegende Feld

Fazit: Feldzufahrt ist z.Zt. als einzige Zufahrt an dieser Stelle notwendig, allerdings ware
zu prifen, ob eine 5m breite Zufahrt gentigt und der Rest des Grundstiickes bebaut
werden kénnte.

Flichenbewertung:
BF Bauflache im
[ ] AuRenbereich [ ] AuRenbereich im Innenbereich

Bauleitplanung ist erforderlich [_] FNP-Anderung (] Bebauungsplan

BL Bauliicke [ ] gem. Bebauungsplan X nach § 34 BauGB

[ ]A geeignet
X B bedingt geeignet
[ ]C nicht geeignet

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1

s:\daten-sicherung\stadtplanung\neudorf-bornstein\iga\office\flachenkataster\14-07-30-innenbereichsgutachten flachenbewertung.docx
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Fragen zum Entwicklungskonzept und Innenbereichsgutachten
der Gemeinde Neudorf-Bornstein

Amt Danischer Wohld Abgabetermin ist der 18.07.2014
z.H. Frau Kiene

Karl-Kolbe-Platz 1

24214 Gettorf

Fragen an die Offentlichkeit durch die Gemeinde:

1. Besteht bei Ihnen der Wunsch auch im Alter innerhalb der Gemeinde Neudorf-Bornstein zu
wohnen?
Oja 0O nein

a. Wenn ja, welche Wohnformen werden von lhnen favorisiert?

Normale Wohnungim o Einfamilienhaus o Doppelhaus o Reihenhaus
0 Wohnung mit Dienstleistung o Jetzige Wohnung umbauen

O Seniorenresidenz 0 Wohnung im Haus der Kinder/
Mehrgenerationenwohnen

0 Altenwohnheim o Wohngemeinschaft
O SONSLIEES .ovvvvveceecececens

b. Gibt es dafur bereits ein Grundstiick, das Sie favorisieren?
Benennen Sie die Lage innerhalb der Gemeinde:

2. Welche Freiflachen (Grunflachen, Freiflachen fiir Sport- und Spiel, Naherholung) innerhalb
der Gemeinde sollen erhalten bleiben?

a. Benennen Sie Bereiche, die nicht liberplant bzw. verandert werden sollen.

3. Gibt es nach Ihrer Meinung leerstehende landwirtschaftliche Betriebe, andere leerstehende
Gebdude oder stadtebauliche Missstande?

A HABSTRARE 11" 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 * Fax 0431664699-29

| BOCK - KUHLE - KOERNER
i FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de




Fragen zum Entwicklungskonzept und Innenbereichsgutachten
der Gemeinde Neudorf-Bornstein

4, Schreiben Sie kurz in Stichworten zu folgenden Themen lhre Ideen/ Gedanken auf:

Ortsbild / bauliche Entwicklung

Verkehr / ErschlieBung / ruhender Verkehr

Freirdume / Wanderwege / Naherholung /Tourismusentwicklung

Sonstiges

5. Haben Sie weitere Ideen/ Gedanken zu der gemeindlichen Entwicklung?

Vielen Dank fiir lhre Mitwirkung.

BOCK - KUHLE - KOERNER
FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HARSTRARE 11 * 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 * Fax 0431664699-29

email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de




