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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Osdorf

Erlduterung der Entwicklungsplanung der Gemeinde
Osdorf

1. Grunddaten

Die Gemeinde Osdorf liegt im Amtsbereich Danischer Wohld, Kreis Rendsburg-Eckernforde.
Zum Gemeindegebiet gehoren die Ortsteile Osdorf, Stubbendorf, Austerlitz, Borghorst, Au-
gustenhof und Borghorsterhiitten. Das Gemeindebiet liegt unmittelbar éstlich der B 76 in ca.
4 km Entfernung zur Gemeinde Gettorf. In Osdorf leben ca. 2.392 Einwohner (Zensus 2011),
der Wohnungsbestand betrégt 850 Wohneinheiten (Stand 31.12.2009). Osdorf ist mit einer
GréRe von ca. 1.987 ha die zweitgréRte Gemeinde im Amtsgebiet.
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Karte: Google Maps, 2014

2. Rechtliche Rahmenbedingungen

Bundesebene: Raumordnungsgesetz (ROG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Lénderebene: Raumordnungsplane
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, der LEP-SH 2010 ist
Grundlage fir die rdumliche Entwicklung des Landes bis zum Jahr
2025. Er ist am 04.10.2010 in Kraft getreten. Er ist die Basis fir die
Fortschreibung der Regionalplane in Schleswig-Holstein.
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Regionalplane

Schleswig-Holstein ist in funf Planungsrdume eingeteilt, fir die jeweils
eigene Regionalplane aufgestellt werden. Die Gemeinde Osdorf liegt
im Planungsraum lli. Der Regionalplan wird derzeit fortgeschrieben.

Kommunaler Ebene: GeméR Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpléne den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Sie werden von den Gemeinden aufge-
stellt, wenn es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist.

Flachennutzungsplan: Vorbereitende Bauleitplanung
Bebauungsplan: Verbindliche Bauleitplanung

Rahmenplan/ Leitbild: Wenn die Gemeinde ein Leitbild und/ oder Rahmenplan beschlossen
hat, sind dessen Inhalte mafRgeblich flr die Inhalte der Bauleitplanung.

3. Erfordernis und Zielsetzung

Die Gemeinde sieht sich aus verschiedenen, im stadtebaulichen Zusammenhang stehenden
Griinden zur Ausarbeitung eines Innenbereichsgutachtens veranlasst. Die wichtigsten Griin-
de sind hierbei die Nutzbarmachung von Innenbereichspotentialen sowie die Nutzung beste-
hender Baurechte (gem. § 34 BauGB oder Grundstiicke innerhalb bestehender Bebauungs-
plane).
Weitere Griinde flr ein Innenbereichsgutachten sind

- bestehende Infrastruktur starker nutzen, Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgung

- Verkehrsstrome reduzieren;

- bedarfsgerechte Entwicklung und Beriicksichtigung des demografischen Wandels;

- stadtebauliche Missstdnde erkennen und beheben (Leerstande von Gewerbefléchen,

Wohnbauflachen, ehemalige Hofstellen).

Das Innenbereichsgutachten ist die Grundlagenermittlung fiir zukiinftige Planungen wie
Stadt-Umlandkonzepte, Flachennutzungsplane und Bebauungspléne. Ziel ist es Aussagen
dariiber zu treffen, in welchen Ortsbereichen eine sinn- und maRvolle Entwicklung von Bau-
flachen zukinftig stattfinden kann, um eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung durch
MaRnahmen der Innenentwicklung zu gewéahrleisten.

Des Weiteren soll das Innenbereichsgutachten bzw. diese Vorpriifung der Gemeinde auch
fur die Ermittlung des geeigneten baurechtlichen Verfahrens dienen. Ist z.B. keine F-
Plandnderung notwendig, kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB in Betracht
kommen oder gibt es andere Planungsinstrumente (z.B. Satzungen gem. § 34 Abs. 4
BauGB), die zu empfehlen wéren.

Innenbereichsgutachten (IGA) orientiert sich an den Aussagen des Baugesetzbuches ,Hier-
zu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen® (§ 1 Abs. 5, Satz 3 BauGB) und es befolgt das vom Landesentwicklungsplan (LEP)
vorgegebene Ziel, zunachst Innenbereiche zu entwickeln, bevor AuBenbereiche beriihrt wer-
den. Wenn AuBenbereichsentwicklung notwendig wird, dann ist sparsam mit Grund und Bo-
den umzugehen. Flachen werden lediglich bedarfsgerecht und mit entsprechenden Zeit-
schienen ausgewiesen. Zudem werden Natur- und Umweltbelange im Innen- und Aul3enbe-
reich bei der Baufldchenausweisung beachtet.
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Des Weiteren wird durch den Landesentwicklungsplan (LEP) das MaR der baulichen Ent-
wicklung festgelegt, indem die Anzahl der Wohneinheiten genannt wird, die bezogen auf den
Wohnungsbestand (Stand 31.12.2009) in einem Zeitraum bis 2025 gebaut werden kénnen.

Damit sich die Gemeinde Osdorf gemé&R den Vorgaben des LEPs entwickeln kann, definiert
das IGA Entwicklungsbereiche, um mégliche Flichenausweisungen nachhaltig steuern zu
kénnen.

Im Rahmen des IGAs wurde der zentrale Bereich der Gemeinde Osdorf beziglich seiner
Potenzialflédchen zur innerértlichen Entwicklung untersucht (Vorpriifung der Méglichkeiten
der Innenentwicklung und Ortsarrondierung).

Diese Prifung erfolgte anhand von Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen, einer fotografi-
schen Bestandsaufnahme sowie der Auswertung der bestehenden Bauleitplanungen und
des Landschaftsplanes. Anhand dieser Grundlagenermittiung wurden potenzielle Flachen
herausgearbeitet und grafisch differenziert dargestellt.

4, Risiken

Mit der baulichen Entwicklung innerértlicher Freiflachen kénnen gewisse Risiken verbunden
sein, darunter:
- Verlust innerértlicher und ortlicher Griin- und Freiflachen, mit teilweiser hoher Bedeu-
tung
- Nachhaltige Veradnderung des Ortsbildes und des Orts- bzw. Quartierscharakters
-  Fehlentwicklung durch einseitige Nachfrage der unproblematischen Fléchen zu Las-
ten der Problembereiche
Durch die fachliche Bewertung der Flichen und das Setzen von Prioritsten bei der baulichen
Entwicklung kdnnen diese Risiken minimiert werden.

5. Methodik

Die Flachen der Gemeinde Osdorf wurden unter stédte- und ortsplanerischen Gesichtspunk-
ten und teilweise unter Umwelt- und Naturaspekten (Ortsbild, naturrdumliche Umgebung,
Auswirkung) einer Vorbeurteilung unterzogen, um festzustellen welche Flichen- und Nut-
zungspotentiale bestehen. Die Untersuchung wird, wie in den nachfolgenden Schritten erléu-
tert, durchgefihrt:

1. Vorauswahl von Flachen auf der Grundlage der DGK 1 : 5.000 und einer Luftbildaus-
wertung (Quelle: Google-Earth und Bing) sowie einer Ortsbegehung mit fotografi-
scher Bestandsaufnahme durch den Stadtplaner;

2. Auswertung der bestehenden Bauleitplane (FNP mit Anderungen und B-Pline) und

Sichtung der noch zur Verfligung stehenden Baurechte;

Vorbeurteilung der Eignung der Flachen durch den Stadtplaner;

4. Erstellung eines Zwischenstandes (mit einer tabellarischen Aufstellung der Einzelfls-

chen mit Angaben zu méglichen GréRenordnungen der Wohneinheiten/ Grundstiicks-

einheiten sowie Darstellung der Potential- und Entwicklungsflachen in einer Karte);

Durchfiihrung einer Beteiligung der Offentlichkeit:

Durchflihrung einer Beteiligung der wichtigsten Behorden und sonstiger Trager 6f-

fentlicher Belange;

W

o o
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7. Auswertung der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung sowie erneute Uberar-
beitung der Planunterlagen;
8. Erstellung des Endstandes.

6. Planstand

Im Zuge einer Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses der Gemeinde am
12.11.2013 wurden ein erster Zwischenbericht sowie die analysierten Entwicklungsflachen
(Vorpriifung der Méglichkeiten der Innenentwicklung und Ortsarrondierung) vorgestellt.

In einem Biirgerworkshop am 16.01.2014 in der Gemeinde Osdorf wurde der Planungstand
erlautert. Im Rahmen einer sich anschlieBenden Fragestunde sowie in Form von Fragebs-
gen konnten Anregungen und Hinweise der Einwohner gesammelt werden, um diese bei der
weiteren Bearbeitung zu berticksichtigen.

Aktuelles Resultat dieser Untersuchung ist die Benennung von Baufldchen und -liicken im
Innenbereich der Gemeinde Osdorf, um die kiinftige wohnbauliche Entwicklung der Gemein-
de zu steuern.

7. Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in Form einer Einwohnerversammlung am 16.01.2014
statt, bei der der aktuelle Planstand mit Benennung der einzelnen Potentialflachen vorgestelit
wurde. Dabei wurde den Einwohnern im Rahmen der Veranstaltung Gelegenheit gegeben
sich zu den einzelnen Flachen zu &uRern. Zudem wurden Fragebdgen verteilt und dartiber
hinaus spéater im Amt bereitgestellt, durch die nochmals Gelegenheit gegeben wurde, Stel-
lung zu den einzelnen Flachen zu nehmen. Die aktive Beteiligung wurde vor der Préasentati-
on der Ergebnisse aus der Ortsbegehung durchgefiihrt, um ein unvoreingenommenes Mei-
nungsbild widerzuspiegeln.

Die Einwohnerversammlung war mit 40 Teilnehmern relativ gut besucht, daher ergibt sich
aus der Befragung ein reprasentatives Ergebnis. Insgesamt wurden von den zur Verfligung
gestellten Fragebdgen ca. 36 wieder abgegeben.

Des Weiteren wurde bei der Veranstaltung ein Luftbild ausgelegt, worauf die Teilnehmer zu
zwei wesentlichen Fragestellungen aus dem Fragebégen Punkte kleben konnten.

2.2  Welche Bereiche sollen nicht Uberplant bzw. veréndert werden?
(kleben Sie rote Punkte)

2.3  Welche Bauflichen kénnen Sie sich am ehesten als Entwicklungsflache vorstellen?
(Kleben Sie griine Punkte)
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Interessanterweise stimmten die Aussagen der Beteiligung iiberwiegend mit den Einschéat-
zungen Uberein, die bei der Ortsbegehung getroffen wurden. Einige der Flachen wurden
auch durch die Birger als geeignet aber auch als nicht geeignet bewertet. Aufgrund der
Ortskenntnisse sind weitere Leerstdnde und stédtebauliche Missstande genannt worden, die
durch eine Umstrukturierung und Neuordnung unter Erhaltung der versorgenden Infrastruktu-
ren qualitatvoll aufgewertet werden sollten. Genannt wurden das Gewerbegebiet am
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Dorfeingang und der Ortskern mit den Straken ,Schmiederedder”, ,Hauptstrale® und
,Ohmsweg“.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Aussagen der Fragebdgen uberwiegend
mit den MeinungséuRerungen innerhalb des Biirgerworkshops iibereinstimmen. Die Durch-
filhrung der Entwicklungsplanung wird von den Burgerinnen und Birgern als wichtig bis sehr
wichtig erachtet. Weitere wesentliche Themen sind die Nachverdichtung im Bestand, die
Beriicksichtigung von Griin- und Freiflachen, der Erhalt des typischen Ortsbildes sowie die
Erhaltung und Belebung des gewachsenen Ortskernes der Gemeinde Osdorf.

8. Kommunale Abstimmung/ Beteiligung der Nachbargemeinden

Die Abstimmungen mit der Gemeinde Osdorf sowie der Nachbargemeinden findet im Rah-
men einer Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange statt (ent-
sprechend § 2 (2) BauGB).

9. Aussagen zum Bedarf an Wohnbaufléachen gemiR Landesentwick-
lungsplan (LEP)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist die Grundlage fur die raum-
liche Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025. Er ist am 4. Oktober 2010 in Kraft getreten.
Zusammengefasst formuliert der LEP die Ziele der Raumordnung fiir Schleswig-Holstein und
setzt mit den raumlichen Grundsétzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreiben-
den Regionalpldnen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen
Ziele bis zum Jahr 2025 werden die Entwicklung der Teilrdaume und die kommunale Pla-
nungsverantwortung gestarkt.

Die Beschrinkung des Entwicklungsrahmens fur Wohnbebauung gem. den Vorgaben des
LEPs belauft sich fir die Gemeinde Osdorf aufgrund der Lage im Ordnungsraum der Lan-
deshauptstadt Kiel auf 15% des Wohnungsbestandes zum 31.12.2009. Zu diesem Zeitpunkt
bestanden 850 Wohneinheiten (WE) im Gemeindegebiet der Gemeinde Osdorf.

Die Gemeinde Osdorf weist somit geméaf LEP ein mogliches Entwicklungspotenzial von 127
Wohneinheiten bis zum Jahr 2015 auf.

10. Vorgaben des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Osdorf stammt aus dem Jahre 1976, er enthalt flr
die Ortslage der Gemeinde nur wenige Aussagen zu moglichen Entwicklungsbereichen.
Ausgewiesene Wohnbauflachen sind tiberwiegend bereits bebaut.

Der Flachennutzungsplan wurde neunmal geéndert,
- Erste Teilanderung im Jahre 1978, Erweiterung der Wohnbauflache nérdlich der Noe-

rer Stral’e K 50;

- Zweite Teilanderung, 1981, Erweiterung einer Wohnbauflache und einer Parkflache
am nordlichen Ortsrand;

- Dritte Teilanderung, 1985, betrifft eine alte StraRenverbindung zwischen Noerer Stra-
Re K 50 und der L 44;
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- Vierte Teilanderung, 1991, Ausweisung von Wohnbaufléchen und gemischten Bau-
flachen sowie Griinflachen westlich der StraRe Zur Schule und éstlich der StraRe
Weberberg
L 45;

- Finfte Teilanderung, 1992, Ausweisung von Wohnbaufliche siidlich des Gildeweges;

- Sechste Teildnderung, 1996, Ausweisung von Gewerbeflichen am siidlichen Orts-
rand;

- Siebte Teilanderung, 2000, Ergdnzung der Wohnbauflichen im mittleren und &stli-
chen Gemeindegebiet, 6stlich der Hauptstrale L 45;

- Achte Teil&nderung, 2004, Ausweisung von Wohnbauflachen und gemischten Bau-
flachen sowohl im Norden der Ortslage an der StraRe Weberberg L 45, als auch im
Suden an der Danischenhagener StraRe L 44;

- Neunte Teildnderung, 2006, Erweiterung der Wohnbauflichen am westlichen Rand
der Gemeinde;

Die zusammengefasste Darstellung des Flachennutzungsplans liegt als Anlage bei.

11. Bestehende Baurechte in vorhandenen Bebauungsplinen sowie
Baurechte gemaR § 34 BauGB

Im Gemeindegebiet liegen insgesamt 19 Baufertigstellungen nach dem 31.12.2009 vor, die
mit in die Berechnung des Entwicklungspotenzials der Gemeinde einflieRen.

Bebauungspldne

Bestehende Baurechte durch Bebauungspléne liegen fiir insgesamt 4 Wohneinheiten vor.
Diese befinden sich auf 4 unterschiedlichen Flachen bzw. Bauliicken im B-Plan Nr. 9 sowie
im B-Plan Nr.9 1. Anderung.

Bebaubarkeit nach § 34 BauGB

Die Gemeinde Osdorf ist hinsichtlich der Bebaubarkeit nach § 34 BauGB (Zulassigkeiten von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) gepriift worden.

Die Prufung erfolgte anhand der v.g. Methodik. Samtliche Flachen wurden im Planwerk dar-
gestellt, die Anzahl und GréRe der Bauflidchen und Bauliicken wurden dabei tabellarisch auf-
gefihrt.

Die Bebaubarkeit der Baulicken nach § 34 BauGB ist lediglich eine Vorbewertung. Die Be-
wertung einzelner Bauliicken ist zu gegebenem Zeitpunkt (Bauantrag) immer eine Einzelfall-
bewertung und obliegt der Bauaufsicht des Kreises Plon.

Es wird darauf hingewiesen, dass unter Umsténden nicht alle der ermittelten Flachen ohne
weiteres flir eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung stehen. Es ist Aufgabe der Gemeinde
sich mit den Grundstiickseigentlimern bezgl. der Bauwilligkeit oder entsprechenden Ver-
kaufsabsichten in Verbindung zu setzen. Dieses kann beispielsweise anhand eines Frage-
bogens erfolgen, der den betroffenen Birgern zugeschickt wird.

AuBlerdem ist es sinnvoll dieses Innenbereichsgutachten zu gegebenen Zeitpunkten zu aktu-
alisieren oder alternativ ein Baultickenkataster/ Gebaudekataster zu erstellen, um den Vor-
gaben des LEPs gerecht zu werden.

12. Gebéudeleerstiande und Umnutzungspotentiale

Bei der Ortsbegehung wurden sowohl Gebaudeleerstinde als auch Umnutzungspotentiale
festgestellt und aufgenommen. Dabei wurden
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- Ein Umnutzungspotenzial im Umfeld der Kreuzung Gettorfer Strale (L 44) und
HauptstralRe (L 45) eines Wohngebaude

- sowie mehrere Umnutzungspotenziale entlang der Strale ,Ohms Weg*“
ermittelt.

Das Umnutzungspotenzial an der HauptstralRe (L 45) wird als Baullicke gem. § 34 BauGB
aufgenommen.

Die Umnutzungspotenziale im Bereich der Strae ,Ohms Weg“ werden als mdogliche Bau-
rechte (Baufenster) in bestehenden Bebauungsplanen aufgenommen, da die ausgewiesenen
Baufenster des betreffenden Bebauungsplanes (1. Anderung BPlan Nr.9) noch weitere bau-
liche Entwicklungen zulassen.

13. Demografische Entwicklung

In einigen Bereichen, gerade im landlichen Raum, wird mit einer riickldufigen und stagnie-
renden Bevolkerungsentwicklung gerechnet. Das bedeutet, dass der Bedarf an Baugrund-
stiicken fir die Altersklassen der 30 bis 45- jahrigen in den kommenden Jahren zuriickgehen
wird, der Anteil der &lteren Haushalte jedoch steigt. Insgesamt kann somit von einer ,Alte-
rung” der Gemeinden gesprochen werden, der Wohnraumbedarf sinkt und der Geb&udeleer-
stand steigt. Dies trifft nicht zwangslaufig auf jede Gemeinde zu.

Durch den Zensus 2011, einer Bevélkerung-, Geb&dude- und Wohnraumzéhlung, kénnen
Entwicklungen dargestellt werden. Es liegen fir jede Gemeinde in der gesamten Bundesre-
publik Werte aus der v.g. Zahlung vor (Stichtag vom 09.05.2011, veréffentlicht im Mai 2013).
Aus diesem Bericht geht hervor, dass in der Gemeinde Osdorf am 09.05.2011 2.392 Men-
schen lebten, die groten Bevolkerungsanteile liegen bei den Haushalten der 40 - 49 jéhri-
gen (20,0%) und 50 - 64 jahrigen (19,7%).

Ausschnitt aus der Tabelle 1.1 Bevélkerung nach Geschlecht und weiteren demografischen
Strukturmerkmalen sowie Religion. (Quelle Zensus 9. Mai 2011, statistisches Bundesamt)

Altersklasse Anzahl in % (294 entspricht 100%)
Unter 3 57 24
3 bis5 67 2,8
6 bis 14 281 11,7
15 bis 17 82 3.4
18 bis 24 170 7,1
25 bis 29 93 3.9
30 bis 39 292 12,2
40 bis 49 479 20,0
50 bis 64 472 19,7
65 bis 74 239 10,0
75 und alter 160 6,7

Aufgrund der vorliegenden Zahlen ist es durchaus vorstellbar, dass der Wohnraumbedarf in
der Gemeinde Osdorf in den ndchsten Jahren riicklaufig sein wird.

Durch die kontinuierliche Fortfiilhrung des Innenbereichsgutachtens, alternativ eines Baulii-
cken/ Geb&udekatasters sind Riickschliisse auf notwendigen Wohnraumbedarf jedoch még-
lich.
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14. Fazit

Das Innenbereichsgutachten der Gemeinde Osdorf macht einerseits deutlich, dass es
durchaus noch Potenzialflaichen im Innenbereich der Gemeinde gibt, die fiir eine bauliche
Entwicklung im Sinne einer Nachverdichtung herangezogen werden kénnen. Andererseits
zeigt die Untersuchung aber auch die Flichen auf, die nach naherer Betrachtung nicht fiir
eine bauliche Nachverdichtung infrage kommen, obwohl sie zunéchst augenscheinlich als
Bauliicke auffallen. Hier verhindern Hemmnisse wie beispielsweise Aussagen aus vorhan-
denen Bauleitplanen oder tibergeordneten Planungen, die Ortsdurchfahrtsgrenze mit Anbau-
verbotszone, Immissionen oder Altlasten sowie landschaftsplanerische Gegebenheiten eine
bauliche Entwicklung der Flichen.

- Fur eine sofortige Entwicklung nach § 34 BauGB stehen insgesamt fuinf (5) Bauliicken
fir ca. 6 bis 7 Wohneinheiten zur Verfugung; Die Bauliicken setzen sich aus klassi-
schen Bauliicken (Siehe Flachen 3, 8 und 10), aus Hinterlandbebauung (siehe Flache 9)
und aus einem Umnutzungspotential (Siehe Flache 6) zusammen:

- Vier (4) Bauliicken fiir insgesamt 4 Wohneinheiten werden aufgrund vorliegender
Hemmnisse, wie zum Beispiel nicht gesicherte ErschlieBung (Siehe Flache 1 und 4), ein
zu kleiner Flachenzuschnitt (Siehe Flache 2) und Nutzungszusammenhinge wie zum
Beispiel ein in der Nahe befindliches Kulturdenkmal (Siehe Fléche 5) als bedingt geeig-
net eingestuft;

- In bestehenden Bebauungspldnen der Gemeinde gibt es derzeit ca. 4 mégliche Bau-
rechte in Form von offenen Baufenstern:

- Im Gemeindegebiet befinden sich auerdem insgesamt zwei (2) potenzielle Baufldchen,
die innerhalb der Grenze des Innenbereiches entwickelt werden kénnten. Insgesamt
kénnten damit ca. 40 Wohneinheiten entwickelt werden;

- Durch die vorhandenen Bauliicken und die potenziellen Bauflachen stehen einer kurz-
fristigen baulichen Entwicklung ca. 56 bis 57 Wohneinheiten zur Verfugung.

- Weitere zwei (2) Bauflachen wurden als bedingte Baufl&chen ermittelt. Die bedingte Eig-
nung resultiert aus den landschaftlichen Gegebenheiten, wie die Nihe zu MaRnahmen-
flachen zur Biotopentwicklung. Insgesamt kénnten mit den bedingten Bauflachen ca. 56
Wohneinheiten entwickelt werden:

- Darlber hinaus sind noch zwei (2) Bauflachen am Siedlungsrand fiir ca. 107 Wohnein-
heiten zu nennen;

- Weitere zwei (2) Bauflachen am Siedlungsrand wurden aufgrund des Eingriffes in das
Landschaftsbild als bedingt geeignet fiir ca. 66 Wohneinheiten eingestuft;

- Mit den bedingten Baufl&chen stehen der Gemeinde insgesamt zwischen 283 bis 284
Entwicklungsméglichkeiten zur Verfiigung.

Siehe nachfolgende Tabelle.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2025 liegt gemaR LEP bei 128
Wohneinheiten (Siedlungsentwicklung bis zu 15% der vorhandenen Wohneinheiten, Stand
31.12.2009). Davon abzuziehen sind die Baufertigstellungen ab dem 31.12.2009 und vorlie-
gende Bauantrage. Zusammen sind dies 19 Wohneinheiten.

Nach dem derzeitigen Stand bleibt der Gemeinde ein Entwicklungspotenzial von 109
Wohneinheiten.
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Innenbereichsgutachten der Gemeinde Osdorf B2K Architekten & Stadtplaner

15. Hinweise

Archaologische Funde

Es befinden sich auf den Bauflachen mit den Nummer | und IV archdologische Denkmale,
die nach § 1 DSchG in die archdologische Landesaufnahme eingetragen sind. Im Zuge einer
verbindlichen Bauleitplanung ist daher in einer arch&ologischen Voruntersuchung zu priifen,
in welchem Umfang Denkmale durch die Planung betroffen sind.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 14 DSchG der Grund-
stiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Landwirtschaftliche Betriebe

Es befinden sich landwirtschaftlich gepragt Nutzungen im Ort. Insgesamt werden im Gutach-
ten drei landwirtschaftliche Betriebe genannt.

Bei Vorhaben in unmittelbaren Umfeld sind daher emissionsschutzrechtliche Gutachten zu
erstellen, mit denen nachgewiesen werden sollte, das bei einem konkreten Bauvorhaben im
Umfeld gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse gewdhrleistet werden.

Andersrum sind die landwirtschaftlichen Betriebe zu schitzen, das heilt, durch Entwicklun-
gen von wohnbaulichen Nutzungen in der unmittelbaren Nachbarschaft diirfen keine nut-
zungseinschrénkenden Wirkungen der Betriebe vorgehen.

Stralenbau und Verkehr
GemaR § 29 (1) StrWG diirfen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt der KreisstraRe K
49 und L 45 keine Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m errichtet werden.

16. Anlagen

* Planzeichnung, Vorpriifung der Mdbglichkeiten der Innenbereichsentwicklung und
Ortsarrondierung

¢ Flichenkataster - Dokumentation und Bewertung der Bauliicken und Bauflichen

e Tabelle zum Innenbereichsgutachten, potenzielle Siedlungsentwicklung der Gemein-
de Osdorf

* Muster des Fragebogens zur Biirgerinformation am 16.01.2014

* Présentation der Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses der Gemeinde
Osdorf am 18.02.2014: Auswertung der Einwohnerversammlung zum Innenbe-
reichsentwicklungsgutachten am 16.01.2014
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