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1. Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Gettorf beabsichtigt, ein Gewerbegebiet auszuweisen. Das bestehende
Gewerbegebiet 'Eichkoppel’ soll in Ostliche Richtung erweitert werden. In der Gemeinde
besteht eine Nachfrage nach zuséatzlichen Gewerbegrundstiicken.

Die Gemeinde Gettorf hat als Unterzentrum die Aufgabe, fiir die gewerbliche Entwicklung eine
Flachenvorsorge sowohl fiir den ortlichen Bedarf als auch fur den Uberértlichen Bedarf,
bezogen auf die Nachbargemeinden, zu betreiben.

Die Flache, die nordlich an das Wohngebiet 'Ziegelei' angrenzt und durch die beiden besteh-
enden Regenriickhaltebecken von dem geplanten Gewerbegebiet abgetrennt ist, soll wohn-
baulich entwickelt werden. Diese Flache wird als ‘Wohnbauflache' ausgewiesen. Hier kdnnen
vier Einfamilienhaus-Grundstlicke entstehen.

Die Gemeinde stellt im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. 82 auf.
Mit der Planung werden die folgenden stadtebaulichen Ziele verfolgt:

e Schaffung eines Gewerbegebietes
e Schaffung von Wohnraum

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Gettorf fasste am 24.06.2020 den Aufstellungsbeschluss fiir die 16. Anderung
des Flachennutzungsplanes. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.08.2020 o&ffentlich
bekanntgemacht.

Die Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach dem Baugesetz-
buch in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der
Fassung vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.09.2024
(GVOBI. S. 734), und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO 2024).

3. Stand des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte per Aushang in
der Zeit vom 27.08.2020 bis zum 09.09.2020. Die Gemeinde beschloss am 26.08.2020, im
Rahmen einer Einwohnerversammlung nochmals Uber die Planung zu informieren und im
Anschluss daran, eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit durch einen éffentlichen Aushang
durchzufiihren. Die zweite frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom
15.10.2020 bis zum 11.11.2020 statt.

Eine weitere Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer Einwohnerversammlung am
24.11.2021 statt. Weiterhin wurde in der Zeit vom 10.01.2022 bis zum 14.02.2022 eine Online-
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Befragung durchgefiihrt, an der 60 Personen teilnahmen. Die Ergebnisse der Online-Befra-
gung wurden im Rahmen einer 'Burgerwerkstatt' am 20.04.2022 den Biirgern vorgestellt und
mit diesen diskutiert.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 21.05.2024 bis zum 21.06.2024 durchgefiihrt.

Néachster Verfahrensschritt:

e Beratung uber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

4. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und Fldchengréfe

Die Gemeinde Gettorf liegt ca. 10 Kilometer nordwestlich der Landeshauptstadt Kiel und
ca. 11 km sudéstlich zur Stadt Eckernforde. Die Gemeinde Gettorf ist gleichzeitig auch
Amtssitz des Amtes Danischer Wohld. Die Bundesstralle B 76 durchquert das Gemeinde-
gebiet. Die Gemeinde Gettorf hat ca. 7.600 Einwohner (Stand 31.12.2023).

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Randbereich des Gemeindegebietes. Es liegt ostlich des
Gewerbegebietes 'Eichkoppel', nérdlich des Wohngebietes 'Ziegelei' und der Stralle 'Hasen-
berg' sowie stidwestlich der Bundesstral3e B 76.

Das Plangebiet wird im wesentlichen von Ackerflachen sowie von drei kleineren Griinland-
flachen eingenommen. Zwischen den Acker- und Grinlandflachen sind Knicks ausgebildet.
Im Sudwesten des Plangebietes bestehen zwei kleine Regenriickhaltebecken und im Nord-
westen ein groRes Regenrickhaltebecken.

Die Flachengrofie des Geltungsbereiches betragt ca. 14,7 ha.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fur die stadtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 16. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zu bericksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die seit November/2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (LEP)
formuliert die Leitlinien der rdumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu
orientieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in
seiner Gesamtheit foérdern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.
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Der Landesentwicklungsplan enthélt fir die Gemeinde Gettorf die folgenden Aussagen:

- Die Gemeinde ist als Unterzentrum eingestuft.
- Die Gemeinde liegt auf der Siedlungsachse 'Kiel - Gettorf'.
- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.

Im Kapitel 3.7 des Landesentwicklungsplanes (LEP) wird dargelegt, dass jede Gemeinde eine
bedarfsgerechte Flachenvorsorge fur die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die
Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen darf (vgl. LEP, S. 136, 1 G (G = Grundsatz der
Raumordnung)).

Da die Gemeinde Gettorf als Unterzentrum eingestuft ist, gilt sie als Schwerpunkt fir Gber-
ortliche Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerb-
liche Entwicklung. Diese Schwerpunkte sind als solche zu sichern und zu starken (vgl. LEP,
S. 100, 3 Z (Z = Ziel der Raumordnung)).

Die Gemeinde Gettorf hat als 'Schwerpunkt fir die gewerbliche Entwicklung' bei ihrer
Gewerbeflachenplanung sowohl den értlichen Bedarf als auch den tiberortlichen Bedarf an
Gewerbegrundstiicken zu berticksichtigen.

Bewertung

Die Gemeinde Gettorf zahlt zu den 'Schwerpunkten fiir die gewerbliche Entwicklung'. Damit
hat die Gemeinde nicht nur fir den ortlichen Bedarf, d.h. flr die ortsansassigen Betriebe,
Gewerbegrundstiicke bereitzustellen, sondern sie hat dariiber hinaus die Aufgabe, eine
Flachenvorsorge fiur den tberortlichen Bedarf zu treffen.

Vorgabe zum Einzelhandel: Ausschluss des selbsténdigen Einzelhandels

Die Landesplanungsbehorde weist in ihrer Stellungnahme vom 26.06.2024 darauf hin, dass
im nachgeordneten Bebauungsplan Nr. 82 in dem geplanten Gewerbegebiet jeglicher selb-
standiger Einzelhandel ausgeschlossen werden muss. Hierbei handelt es sich um eine
MalRgabe, die von der Gemeinde zwingend zu beachten ist. Es wird in der Stellungnahme
weiterhin darauf hingewiesen, dass Ausnahmen fiir selbstdndigen Einzelhandel mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten im Einzelfall moglich sind.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lll (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP) aus
dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den Landes-
entwicklungsplan (LEP) abgel6st, der im Jahr 2021 fortgeschrieben wurde (s.o.). Eine
Fortschreibung des Regionalplanes steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus
dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe zu beachten ist.

Das Innenministerium hat am 26.02.2022 per Runderlass das Verfahren zur Neuaufstellung
des Regionalplanes eingeleitet. Der Prozess der Planerstellung wird aufgrund der umfang-
reichen Beteiligungen von Behoérden, Gemeinden und Biirgern und der sich daraus ergeben-
den Planiberarbeitungen mehrere Jahre dauern. Es ist nicht absehbar, ob der neue Regional-
plan im Jahr 2025 in Kraft treten wird.
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In den Aussagen, in denen der derzeit wirksame Regionalplan (2000) vom Landesentwick-
lungsplan abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes (2021).

Im Regionalplan bestehen fiir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde ist als Unterzentrum eingestuft.
- Die Gemeinde liegt auf der Siedlungsachse 'Kiel - Gettorf".
- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel.

Bewertung
Das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachse in Bezug auf das
Siedlungsgebiet der Gemeinde Gettorf.

5.3 Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplanes - Stand: 2023

Im Vergleich zu dem geltenden Regionalplan (2000) ist die folgende Anderung vorgesehen:

- Die Abgrenzung der Siedlungsachse bezogen auf das Siedlungsgebiet der Gemeinde
Gettorf wurde dahingehend erweitert, dass sie nun bis an die BundesstraRe B 76
heranragt.

Bewertung
Das Plangebiet liegt weiterhin innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachse in Bezug auf das
Siedlungsgebiet der Gemeinde Gettorf.

54 Flachennutzungsplan (2001)

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan bestehen fiir das Plangebiet die folgenden Darstel-
lungen:

e Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft;

e drei Kleingewasser, die nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt sind;

e zwei Regenrlickhaltebecken;

e Flachen fir die Landwirtschaft

e Gewerbliche Bauflache

Bewertung

Da auf Flachen, die als MaRnahmenflache oder als 'Flache fir die Landwirtschaft' ausgewie-
sen sind, kein Gewerbegebiet entstehen kann, stellt die Gemeinde die 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf.

Auf der ausgewiesenen Malnahmenfliche wurde bisher keine naturschutzfachlichen
MaRnahmen umgesetzt, d.h., dass sie bisher nicht im Sinne des Naturschutzes entwickelt
wurde. Die MaRnahmenflache setzt sich aus mehreren Flachen zusammen, von denen die
meisten ackerbaulich genutzt werden. Die Darstellung als MaRnahmenflache entfaltet keine
Rechtswirkung gegeniiber dem Flacheneigentimer. Die Darstellung als MaRnahmenflache
bedeutet vielmehr, dass die Gemeinde seinerzeit, d.h. bei Aufstellung des Flachennutzungs-
planes im Jahr 2001, die Zielvorstellung hatte, dass die Flachen fiir die Umsetzung von
naturschutzfachlichen Mafnahmen geeignet sind und deshalb mittel- bis langfristig hierfiir
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genutzt werden sollen. Die Gemeinde hatte in den zurtickliegenden Jahren die entsprechende
Umsetzung jedoch nur dann bewirken kdnnen, wenn sie einen rechtlichen Zugriff auf die
Flachen gehabt hatte.

Bei der MaRnahmenflache handelt es sich nicht um eine naturschutzrechtliche Ausgleichs-
flache.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 82, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, wird
geprift werden, ob die drei Kleingewasser erhalten werden kénnen. Gemal § 21 Abs. 3
LNatSchG kann die untere Naturschutzbehorde bei Kleingewassern eine Ausnahme in Bezug
auf den gesetzlichen Schutz zulassen. Das bedeutet, dass Kleingewasser von dem gesetz-
lichen Schutzstatus befreit werden kénnen. In einem solchen Fall ist als Ausgleich ein Ersatz-
gewasser in mindestens doppelter GroRRe an einem geeigneten Standort anzulegen.

6. Begriindung der Standortwahl

Die Gemeinde hat die Eignung von drei Standorten fiir eine gewerbliche Entwicklung geprift:

e Erweiterung des Gewerbegebietes 'Starkenbrook
e Erweiterung des Gewerbegebietes 'Ravensberg’
e Erweiterung des Gewerbegebietes 'Eichkoppel'

Diese drei Flachen wurden im Rahmen einer Machbarkeitsstudie, die im Jahr 2014 erarbeitet
wurde, untersucht.

A) Gewerbegebiet 'Starkenbrook’

Es wurde gepriift, ob die nordlich des Gewerbegebiets 'Starkenbrook' liegende Landwirt-
schaftsflache fiir eine Erweiterung des Gewerbegebietes geeignet ist. Die FlachengroRe
betragt ca. 2 ha (ca. 100 m x 200 m). Es wird darauf hingewiesen, dass im wirksamen
Flachennutzungsplan fir die Erweiterung an diesem Standort eine ca. 7 ha groRe 'Gewerb-
liche Bauflache' dargestellt ist. In der Machbarkeitsstudie wurde jedoch nur der sudliche
Bereich (ca. 2 ha) betrachtet.

Da das Gelande ca. 1,50 m tiefer liegt als die ErschlieBungsstrale 'Starkenbrook’, ware eine
Bodenauffiillung erforderlich. GemaR der vorliegenden Machbarkeitsstudie wirde das
Volumen der Auffiillmenge ca. 30.000 m? betragen. Die mittlere Auffillhéhe wirde ca. 1,50 m
betragen.

Die Flache kann Uber die Stral’e 'Starkenbrook' erschlossen werden. Fur das anfallende
Oberflachenwasser miisste eine Regenruckhaltung vorgesehen werden. Um das Ober-
flachenwasser in die Vorflut einleiten zu kénnen, misste entweder die bestehende Rohrleitung
durch eine groRere Leitung ersetzt werden oder eine Parallelleitung verlegt werden.

Fazit:

e Unter dem Gesichtspunkt der Vorpragung durch das vorhandene Gewerbegebiet ist die
Lage des Standortes geeignet.

e Aus stadtebaulicher Sicht ist dieser Standort geeignet. Die Erweiterung wirde sich aus-
gehend von dem bestehenden Gewerbegebiet nach Norden in Richtung der BundesstralRe
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B 76 erstrecken. Die Gewerbegebiete sind im Siedlungsgebiet so angeordnet, dass sie
nordlich der StralRen 'Ravensberg' und 'Am Brook' liegen. Sie liegen somit im nérdlichen
Randbereich des Siedlungsgebietes und erstrecken sich in Richtung der B 76.

¢ Die Flache kann gut Uiber die bestehende Strale 'Starkenbrook' erschlossen werden.

¢ Aufgrund des Hohenunterschieds im Gelande ist eine betrachtliche Bodenauffullung erfor-
derlich. Dies stellt einen hohen technischen und finanziellen Aufwand dar.

¢ Die Anbindung der Flache an die Vorflut ist ebenfalls mit einem hohen technischen und
finanziellen Aufwand verbunden.

Aufgrund der betrachtlichen Bodenauffiillung und der tberdurchschnittlich hohen Erschlies-
sungskosten ist diese Flache fur eine gewerbliche Entwicklung nicht geeignet. Die hohen
ErschlieBungskosten lassen sich nicht refinanzieren, was bedeutet, dass eine gewerbliche
Entwicklung dieser Flache wirtschaftlich nicht darstellbar ist.

B) Gewerbegebiet 'Ravensberg'

Es wurde gepriift, ob die nordlich des Gewerbegebiets liegenden Landwirtschaftsflachen fur
eine Erweiterung des Gewerbegebiets geeignet sind. Die Landwirtschaftsflachen erstrecken
sich bis zur BundesstraRe B 76. Die FlachengroRRe betragt ca. 2,4 ha (ca. 80 m x 300 m).

Gemal der vorliegenden Machbarkeitsstudie ware ebenfalls eine Bodenauffullung erforder-
lich. Das Volumen der Auffiillmenge wird auf ca. 84.000 m® geschatzt. Die mittlere Auffullhnéhe
wiirde ca. 3,50 m betragen.

Die Flache kann Uber die beiden StichstraRen der StralRe 'Ravensberg’ erschlossen werden.
Fir das anfallende Oberflachenwasser miisste eine Regenrtickhaltung vorgesehen werden.
Zur Ableitung des Oberflachenwassers misste eine neue Rohrleitung parallel zur Bundes-
stralRe verlegt werden.

Fazit:

e Unter dem Gesichtspunkt der Vorpragung durch das vorhandene Gewerbegebiet ist die
Lage des Standortes geeignet.

e Aus stadtebaulicher Sicht ist das Heranrlicken der Bebauung an die Bundesstrale B 76,
die eine Grenze fir die bauliche Entwicklung darstellt, zu beflrworten.

e Die Flache kann gut tber die StichstralRen der Strale 'Ravensberg' erschlossen werden.

¢ Aufgrund des Hohenunterschieds im Gelande ist eine betrachtliche Bodenauffullung erfor-
derlich.

¢ Die Anbindung der Flache an die Vorflut ist mit einem hohen technischen und finanziellen
Aufwand verbunden.

e Die Flache ist mit einer FlachengréRe von ca. 2,4 ha relativ klein fir eine gewerbliche
Entwicklung, die sowohl den ortlichen Bedarf als auch den tiberértlichen Bedarf zu bertick-
sichtigen hat.

Aufgrund der geringen FlachengréRe, der betrachtlichen Bodenauffillung und der Giberdurch-
schnittlich hohen ErschlieBungskosten ist diese Flache fur eine gewerbliche Entwicklung, die
die Bedarfe an Gewerbegrundstiicken fiir die nachsten Jahre abdeckt, nicht geeignet.

C) Gewerbegebiet 'Eichkoppel'
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Die Flachen liegen ostlich des Gewerbegebietes 'Eichkoppel' und stellen somit eine Erweite-
rung dieses Gewerbegebietes dar. Die ErschlieRung kann liber die Strale 'Eichkoppel'
erfolgen. Das Gewerbegebiet 'Eichkoppel’ liegt am 6stlichen Ortsrand und damit in geringer
Entfernung zur Auffahrt zur BundesstralRe B 76. Die Entfernung zwischen der Einmindung
der Strale 'Eichkoppel' in die 'Friedrichsorter StraRe' und der Auffahrt zur Bundesstralle
betragt ca. 80 m (Auffahrt in Richtung Kiel) bzw. ca. 330 m (Auffahrt in Richtung Eckernférde).
Das Verkehrsaufkommen, das durch das neue Gewerbegebiet verursacht werden wird, wird
groRtenteils Gber die BundesstralRe B 76 abgewickelt werden. Eine signifikante Zunahme des
Verkehrsaufkommens innerhalb der Ortslage ist somit nicht anzunehmen.

Die BundesstralRe B 76 stellt eine Begrenzung der Siedlungsentwicklung in dstlicher Richtung
dar. Aufgrund der Larmemissionen, die von dem Verkehr auf der BundesstraRe ausgehen, ist
es stadtebaulich anzustreben, in diesem Bereich Nutzungen anzusiedeln, die keinen erhéhten
Schutzanspruch geniefen. Eine gewerbliche Nutzung ist daher grundsatzlich einer Wohn-
nutzung vorzuziehen.

Es kénnen ca. 5,9 ha Netto-Bauland entstehen.

Fur das anfallende Oberflachenwasser misste eine Regenriickhaltung vorgesehen werden.
Diese kann moglicherweise mit dem bestehenden Regenriickhaltebecken kombiniert werden,
indem dieses vergroRert wird. Die Vorflutleitung, in die das Oberflachenwasser abgefiihrt
werden muss, liegt auf dem Grundstiick des bestehenden Regenriickhaltebeckens.

Fazit:

e Unter dem Gesichtspunkt der Vorpragung durch das vorhandene Gewerbegebiet ist die
Lage des Standortes geeignet.

e Aus stadtebaulicher Sicht ist das Heranrticken der Bebauung an die Bundesstralie B 76,
die eine starke Grenze fir die bauliche Entwicklung in dstlicher Richtung darstellt, zu befiir-
worten.

¢ Die Flache kann gut Uber die Stral3e 'Eichkoppel' erschlossen werden.

e Bodenauffillungen bzw. Geldndemodellierungen sind nur in einem geringen Umfang
erforderlich.

e Die Anbindung der Flache an die Vorflut ist mit einem geringen Aufwand herstellbar, da die
Vorflutleitung am bestehenden Regenrtickhaltebecken verlauft.

¢ Die Flache ist mit einer Flachengréf3e von ca. 13,5 ha, wobei sich fiir das Netto-Bauland
eine FlachengréRe von ca. 5,9 ha ergibt, geeignet fir die angestrebte gewerbliche
Entwicklung der Gemeinde. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die Gemeinde Gettorf als
Unterzentrum auch die Aufgabe hat, einen Beitrag zur Deckung des tiberdrtlichen Bedarfs
an Gewerbeflachen zu leisten.

Es ergibt sich eine nutzbare Flachengréle, die der Gemeinde in den nachsten Jahren eine
angemessene gewerbliche Entwicklung ermdglicht. Aus diesem Grund ist diese Flache den
anderen beiden Flachen vorzuziehen. Im Ergebnis ist somit festzustellen, dass das Plangebiet
der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes die am besten geeignete Flache fiir die gewerb-
liche Entwicklung in der Gemeinde ist.
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7. Bedarf an Gewerbeflachen

Die Gemeinde Gettorf zahlt als Unterzentrum gemaR Landesentwicklungsplan (LEP) zu den
'‘Schwerpunkten fir die gewerbliche Entwicklung'. Damit wird der Gemeinde die Aufgabe
zugewiesen, eine Flachenvorsorge fir den lberortlichen Bedarf zu treffen.

Zu dem Uberoértlichen Bedarf kénnen folgende Angaben gemacht werden:

e Als Unterzentrum hat die Gemeinde Gettorf ein Einzugsgebiet. Fir dieses Einzugsgebiet
soll die Gemeinde Gewerbeflachen bereitstellen, damit Gewerbebetriebe, die aufgrund
ihrer GroRe nicht in den Gemeinden des Einzugsgebietes angesiedelt werden kdnnen, die
Maglichkeit haben, sich in Gettorf anzusiedeln.

e Die Gewerbe- und Industrieflachenstrategie der Landeshauptstadt Kiel enthalt die Aus-
sage, dass in der Landeshauptstadt in den nachsten Jahren ein Flachenengpass in Hinblick
auf Gewerbeflachen besteht. Diese Aussage |asst sich sogar ausweiten auf die 'KielRegion'
insgesamt.

Die Gemeinde Gettorf hat gleichzeitig die Aufgabe, fiir den ortlichen Bedarf, d.h. fur die Erwei-
terung ortsansassiger Betriebe, Gewerbeflachen bereitzustellen.

Es gibt derzeit ca. 20 Unternehmen, die ihr Interesse an einem Gewerbegrundstiick in dem
geplanten Gewerbegebiet bekundet haben. Hierbei muss berlicksichtigt jedoch werden, dass
eine Interessensbekundung nicht verbindlich ist, sondern als Anfrage zu bewerten ist. Die
Interessenten haben ihre Firmensitze vorwiegend in Gettorf (13 Interessenten). Die Ubrigen
Interessenten haben ihre Firmensitze in den Nachbargemeinden im Amt Danischer Wohid
sowie in der Landeshauptstadt Kiel und in der Stadt Eckernférde.

8. Darstellungen der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes
Die Planung sieht die folgenden Darstellungen vor:

e Gewerbliche Bauflachen (G)

Begriindung:

Die Darstellung einer groRen zusammenhangenden 'Gewerblichen Bauflache' entspricht dem
stadtebaulichen Ziel, im Plangebiet ein Gewerbegebiet zu entwickeln.

e Wohnbauflache (W)

Begriindung:

Durch die Ausweisung der 'Gewerblichen Bauflache' entsteht sidlich der beiden kleinen
Regenriickhaltebecken eine Baullicke. Diese Bauliicke ist geeignet, um dort eine Wohn-
nutzung zu ermdglichen. Dort kénnen zum Beispiel vier Einfamilienhausgrundstiicke ent-
stehen. In der Gemeinde besteht ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken, so dass diese "Wohn-
bauflache' einen Beitrag zu der Deckung des Bedarfs leisten kann.
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e Flachen fur die Regenwasserrickhaltung (RRB)

Fur die Oberflachenentwasserung wird eine Rickhaltung bendtigt. Hierzu soll das im Nord-
westen des Plangebietes bestehende Regenriickhaltebecken erweitert werden.

e Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

A) Flache M1

Auf dieser Flache bestehen zwei kleine Regenriickhaltebecken, die dem Baugebiet 'Ziegelei'
(B-Plan Nr. 41) zugeordnet sind. Fir das geplante Gewerbegebiet missen zusatzliche
Entwasserungsanlagen errichtet werden. Unter anderem soll das im Nordwesten bestehende
Regenruckhaltebecken erweitert werden. Die geplanten Entwasserungsanlagen werden
zukunftig die Aufgabe der beiden kleinen Regenriickhaltebecken libernehmen, so dass diese
nicht mehr fiir die Oberflachenentwasserung bendtigt werden. Aus diesem Grund kénnen
diese beiden Regenrickhaltebecken, die eine Bedeutung als Amphibienlebensraum haben
(z.B. fur den Moorfrosch und den Kammolch), zu Naturschutzflachen umgewidmet werden.

B) Flache M2

Die Flache soll zu einer naturschutzfachlichen Ausgleichsflache entwickelt werden. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 82, die sich auf die Bauflachen beziehen, werden zu
naturschutzrechtlichen Eingriffen flhren. Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs soll durch die
Ausgleichsflache erbracht werden. Die Flache M2 kann fiir die Amphibien, die in den beiden
kleinen Regenruickhaltebecken (Flache M1) vorkommen, die Funktion des Sommerlebens-
raumes Ubernehmen.

C) Flache M3

Die bestehenden Feldhecken und Baumreihen sollen erhalten werden. Sie libernehmen eine
wichtige Funktion als Tierlebensraum und als Landschaftselement zur Eingriinung des
geplanten Gewerbegebietes.

e Das Symbol fur Elektrizitat (Trafo-Station)

e Das Symbol fur Pumpstation

e Anbauverbotszone, 20 m, entlang der BundesstraRRe B 76 (nachrichtliche Ubernahme)

e Kennzeichnung der HaupterschlieBung (E1), der Notzufahrt (E2) sowie der Zufahrt zur
'Wohnbauflache' (E3), jeweils als Darstellung ohne Normcharakter
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Flachendarstellungen FlachengroRe
Gewerbliche Bauflache 8,4 ha
Wohnbauflache 0,3 ha
Flache fur Regenwasserriickhaltung - 2.1 ha

Regenruckhaltebecken (RRB)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und 3,3 ha
Landschaft

Grinflache - Parkanlage 0,6 ha
Summe: 14,7 ha

9. ErschlieBung

Das Plangebiet soll Giber die StralRe 'Eichkoppel' erschlossen werden. Von der bestehenden
StralRe soll eine ErschlieBungsstralle abfiihren, die an der Stidseite des vorhandenen Regen-
ruckhaltebeckens entlanggefuihrt. Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll durch
eine RingstralRe erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 82 wird eine Erschlies-
sungsplanung erarbeitet werden.

10. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber den Wasserbeschaffungsverband 'Danischer
Wohld'.

Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung erfordert 96 m®h fir einen Zeitraum von zwei Stunden im

Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Gewerbegebieten so
errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Gberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft vor
Ort) eingehalten werden kann.

Fur die Léschwasserversorgung sollen die Trinkwasserleitungen, die neu verlegt werden,
genutzt werden. Es ist bei der ErschlieBungsplanung sicherzustellen, dass die geplanten
Trinkwasserleitungen den erforderlichen Loschwasservolumenstrom von 96 m®h bereit-
stellen kdnnen. AuRerdem ist sicherzustellen, dass eine ausreichende Anzahl an Hydranten
installiert wird.

Schmutzwasserbeseitigung
Das geplante Gewerbegebiet soll an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung (Trenn-
Kanalisation) angeschlossen werden.

Regenwasserbeseitigung
Die Planung wird zu umfangreichen Flachenversiegelungen fihren. Da vorwiegend Lehm-

bdden im Plangebiet anstehen, kann das anfallende Oberflachenwasser nicht versickert
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werden. Es ist vorgesehen, im Norden des Plangebietes das bestehende Regenriickhalte-
becken zu erweitern.

Das im Gewerbegebiet anfallende Oberflachenwasser ist als 'normal verschmuizt' einzu-
stufen. Aus diesem Grund muss dem Regenriickhaltebecken ein Regenklarbecken vorge-
schaltet werden.

Im Zuge der Aufstellung des nachgeordneten Bebauungsplanes Nr. 82, der im Parallel-
verfahren aufgestellt wird, muss ein Konzept fur die Oberflachenentwasserung erarbeitet und
der unteren Wasserbehorde zur Prifung vorgelegt werden. Das Entwasserungskonzept
bedarf der Zustimmung der unteren Wasserbehorde. Grundlage fir das Entwasserungs-
konzept bildet der A-RW-1-Nachweis, der im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu erarbeiten
ist. ‘

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Gemeinde Gettorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.

Die Gemeinde ist Mitglied des gemeinsamen Breitbandzweckverbandes, zu dem sich die
Gemeinden der Amter Danischenhagen, Danischer Wohld und Hiittener Berge im Jahr 2010
zusammengeschlossen haben.

Versorgung mit Elektroenergie (Strom)
Die Versorgung mit Elektroenergie (Strom) erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
In der Gemeinde erfolgt die Versorgung mit Gas ebenfalls durch die Schleswig-Holstein Netz
AG.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist es noch offen, ob das geplante Gewerbegebiet mit Gas
versorgt werden soll.

Mullentsorgung
Die ordnungsgemafe Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des

Kreises Rendsburg-Eckernférde (AWR) sichergestelit.

11. Gewerbelarm

Sudlich des Plangebietes liegt das Wohngebiet 'Ziegelei'. Fir die Entwicklung des Wohn-
gebietes 'Ziegelei' wurde seinerzeit der Bebauungsplan Nr. 41 aufgestellt. Im Bebauungsplan
Nr. 41 ist fir den nordlichen Bereich der Teilflache A ein 'Reines Wohngebiet' (WR) fest-
gesetzt. Die Teilfliche A grenzt an den Geltungsbereich der 16. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes an. Aus der Wohnnutzung ergeben sich Schutzanspriiche der Bewohner
hinsichtlich mdglicher Larmbelastungen.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes auf die
vorhandene und geplante Wohnnutzung wurde eine larmtechnische Vorprifung durchgefiihrt.
Hierbei wurde festgestellt, dass sich fir den Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) keine
immissionsrechtlichen Konflikie ergeben werden. Dies ist auf den Abstand, der zwischen der
Wohnbebauung in der StraBe 'Ziegelei' und dem geplanten Gewerbegebiet vorgesehen ist,
zurtckzufihren.
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Die fir das 'Reine Wohngebiet' geltenden Immissionsrichtwerte werden im Nachtzeitraum
(22:00 bis 6:00 Uhr) von den Betrieben des bestehenden Gewerbeparks 'Eichkoppel'
ausgeschopft. Das bedeutet, dass von den Betrieben in dem geplanten Gewerbegebiet im
Nachtzeitraum keine Zusatzbelastung ausgehen darf. Das wird sichergestellt, wenn die
Larmimmissionen in dem 'Reinen Wohngebiet', die den Betrieben des geplanten Gewerbe-
gebietes zugeordnet sind, mindestens 6 dB unter den Immissionsrichtwerten liegen. Hierfur
ist es erforderlich, dass in der sidlichen Halfte des geplanten Gewerbegebietes Betriebe
ausgeschlossen werden, die im Nachtzeitraum Larmemissionen verursachen. Hierzu muss im
Bebauungsplan Nr. 82 eine entsprechende Festsetzung getroffen werden.

Durch die oben dargelegte Einschrankung in Bezug auf den Nachtbetrieb wird zudem sicher-
gestellt, dass im Bereich der dargestellten "Wohnbauflache', fur die in einem nachgeordneten
Bebauungsplan ein 'Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt werden soll, ebenfalls die maRk-
geblichen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Die larmtechnische Vorpriifung wurde von dem Fachbiiro 'Dérries Schalltechnische Beratung
GmbH' durchgefiihrt. Die larmtechnische Vorpriifung ist der Begriindung als Anlage beigefligt.

12. Verkehrslarm

Der Verkehr auf der BundesstralRe B 76 verursacht Verkehrslarm, der in das Plangebiet
hineinwirkt. Fiir das geplante Gewerbegebiet muss sichergestellt werden, dass die Anforde-
rungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse erfillt werden.

Es wurde eine larmtechnische Vorprifung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass
fur die Gebaude, die im Nahbereich der BundesstralRe B 76 errichtet werden sollen, beson-
dere Anforderungen an das Bau-Schallddmm-MaR der AuRenbauteile gestellt werden
missen. Diese Anforderungen sind bei der Auswahl der Fassadenmaterialien und der Fenster
(hier: Mehrfachverglasung) zu beachten. Durch diese baulichen MaRnahmen kann sicher-
gestellt werden, dass in den Burordumen die mafRgeblichen Immissionsrichtwerte eingehalten
werden.

Die larmtechnische Vorprifung ist der Begriindung als Anlage beigefligt.

13. Altlasten

Nach Auskunft der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde
befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand (Stand: Juni/2024) im Plangebiet weder Alt-
ablagerungen noch Altstandorte.

14. Denkmalschutz

Nach Auskunft des Archaologischen Landesamtes muss im Plangebiet eine archdologische
Untersuchung durchgefiihrt werden. Die archaologische Untersuchung wird nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich im Juni/2025 durchgefiihrt werden.

15. Kampfmittel

GemaR der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die o&ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die Gemeinde
Gettorf nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im Zweiten Weltkrieg in beson-
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derem MalRe betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im
Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung in Bezug auf Kampfmittel ist somit nicht
erforderlich.

16. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung sind vorwiegend landwirtschaftliche Flachen betroffen. Um geeignete
Flachenzuschnitte fur die Gewerbegrundstiicke zu erreichen und um eine ordnungsgemafie
verkehrliche ErschlieBung herstellen zu kénnen, ist es erforderlich, dass Knickstrukturen
entweder beseitigt oder versetzt werden. Beeintrachtigungen und Beseitigungen von Knicks
stellen Eingriffe dar, die auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 82 durch die Neuanlage von
Knicks an geeigneten Standorten ausgeglichen werden missen. Der Ausgleich kann hierbei
auler-halb des Plangebietes erfolgen.

Die Schutzanspriiche, die fiir die im Stden angrenzende Wohnnutzung (hier: Reines Wohn-
gebiet) bestehen, werden in der Planung beachtet. Die vorgelegte larmtechnische Vorpriifung
kommt zu dem Ergebnis, dass sich immissionsrechtliche Konflikte vermeiden lassen, wenn im
Bebauungsplan Nr. 82 eine Festsetzung aufgenommen wird, die in der siidlichen Halfte des
geplanten Gewerbegebietes den Nachtbetrieb ausschlief3t.

17. Anlagen

e Larmtechnische Vorprifung, Dorries Schalltechnische Beratung GmbH, Gettorf,
Stand: 20.03.2025

e Faunistische Potentialanalyse und artenschutzrechtliche Ersteinschatzung,
BHF Landschaftsarchitekten GmbH, Kiel, Stand: Marz/2025
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