Satzung der Gemeinde Gettorf, Kreis Rendsburg-Eckernforde,

uber den vorhabenenbezogenen Bebauungsplan Nr. 81

Fur das Gebiet nordlich der B 76 und westlich der Stral3e "Borghorster Weg".

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
der Gemeinde Gettorf Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 81, fur das Gebiet nordlich der B 76 und westlich
der Stral3e "Borghorster Weg", bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- , dem Text -Teil B- und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan -

Teil C - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

folgende Satzung
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Teil A: Planzeichnung M.: 1:1000

Teil A: Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 81

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
SOPV +§ 11 BauNvVO

Sonstiges Sondergebiet Energiespeicher § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
SOES +§ 11 BauNvVO
BFL 01 Nummerierung der Bauflachen, z.B. Baufléche 01 (BFL 01) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 11 BauNVO

—-o—e—e—e—o— Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,45 Grundflachenzahl, z.B. 0,45 §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen als Hochst- und MindestmaR

MHmin Minimal zulassige H6he von Photovoltaikmodulen Uber Gelédndeoberkante, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0.20m 2.B.0,20 m {i. GOK +§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO
u.GOK
GHmax Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen iber § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
5,50m Gelandeoberkante, z.B. 5,50 m .. GOK *+§16Abs.2+3,§ 18 BauNvVO
u.GOK
EHmax Maximal zuldssige Héhe von Einfriedungen (iber Gelandeoberkante, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2 50m z.B. 2,50 m ii. GOK +§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO
u.GOK
Baugrenze
_________ Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvO
Griinflaichen

Griinflache mit Zweckbestimmung, z.B. Unterhaltungsflache (UF) §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

- M . | Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs. 1Nr. 20 + Abs. 6 BauGB
- -01 | zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Nummerierung,
z.B. "M01"
m Hecke, neu anzulegen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Spezifikaition:
FH Feldhecke
‘ Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB + Abs. 6 BauGB

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

m‘ Knick, zu erhalten § 21 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

oooo Knick, zu erhalten, auBerhalb des Geltungsbereichs § 21 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Baumschutzbereich: (Kronenbereich + 1,5m)
X Schacht, vorhanden

Flurstiicksgrenze, vorhanden
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Teil B: Textliche Festsetzungen:

Zulassigkeit von Vorhaben
(8 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

=

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

N

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 Abs. 3 a BauGB und § 11 BauNVO)

2.1 Innerhalb der Bauflache 01 (Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung 'Photovoltaikanlagen'
[SOrv]) sind Vorhaben zuléssig, die der Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen dienen
sowie dazu notwendige Nebenanlagen (Wechselrichter, Wechselrichterstationen, Trafostationen,
Ubergabestationen, Zuwegungen, Loschwasserkissen, Feuerwehraufstellflachen  und
Einfriedungen).

2.2 Innerhalb der Bauflache 02 (Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung 'Energiespeicher'
[SOes]) sind Vorhaben zulassig, die der Speicherung von Energie dienen, insbesondere
Stromspeicher, Batteriespeicher und Anlagen zur Wasserstoffgewinnung sowie dazu notwendige
Nebenanlagen (Wechselrichter, Wechselrichterstationen, Trafostationen, Ubergabestationen,
Zuwegungen, Léschwasserkissen, Feuerwehraufstellflachen und Einfriedungen).

2.3 Die Bauflache 01 (BFL 01) und die Bauflache 02 (BFL 02) sind mit Ausnahme der von baulichen
Anlagen versiegelten Grundflachen und der befestigten ErschlieBungswege mit einer
Saatgutmischung fur Extensivgriinland einzuséden oder der Selbstbegriinung zu tberlassen. Die
extensive Bewirtschaftung erfolgt entweder durch Mahd oder durch eine Beweidung mit Schafen.

Bei Mahd:
Die Flachen sind jahrlich mindestens einmal bis maximal zweimal ab dem 01.07. eines Jahres zu
mahen. Das Mahdgut ist vollstandig abzutransportieren.

Bei Beweidung:
Der Tierbesatz darf maximal eine GroRvieheinheit (GV) pro Hektar betragen.

Eine DlUngung der Flache ist nicht zulassig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zuléssig.

Das Befahren der Flachen wahrend der Bauphase und zur Bewirtschaftung der Photovoltaik-
anlagen ist zulassig. Die Verlegung von fir den Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlichen
Leitungen ist zulassig.

3. Hohe der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Unterer Bezugspunkt der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen (GHmax), der maixmal
zuladssigen Hohe von Einfriedungen (EHmax) sowie der minimal zuldssigen H6he von
Photovoltaikmodulen (MHmiIn) ist die gewachsene Gelandeoberflache (GOK).

3.2 Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (GHmax) bezieht sich auf alle baulichen Anlagen
im Plangebiet. Bauliche Anlagen in diesem Sinne sind die Photovoltaikmodule inkl. der
Modultische in ihrer Maximal-Stellung (70° Neigungswinkel) sowie Ubergabestationen,
Umspannwerke, Stromspeicher und andere fiir den Betrieb der Photovoltaikanalagen notwendige
Nebenanlagen.

3.3 Die maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen (GHmax) darf durch kleinteilige Aufbauten wie
Kameras, Signaltechnik, Antennen etc. um maximal 1,50 m tberschritten werden.

3.4 Die minimal zulassige H6he von Photovoltaikanlagen bezieht sich auf die Photovoltaikmodule
inkl. der Modultische in ihrer Maximal-Stellung (70° Neigungswinkel).

4, Grundflachenzahl
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

4.1  Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl ist unzuléssig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 BauGB)

5.1 Mit Ausnahme von Einfriedungen (s. Zif. 6) sind samtliche bauliche Anlagen und technische
Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

6. Einfriedungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO SH)

6.1 Einfriedungen sind nur als durchléssige Zaune ohne Sockelmauer zuléssig. Die maximale Héhe
der Einfriedungen (EHmax) darf durch kleinteilge Aufbauten wie Kamaras, Signaltechnik etc. um
maximal 1,50 m uberschritten werden. Der Abstand zwischen der Gelandeoberflache und der
Zaununterkante muss mindestens 20 cm betragen.

7. Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1 Zweckbestimmung Unterhaltungsgriin
Die Flache ist mit einer Saatgutmischung fir Extensivgrinland einzusaen oder der
Selbstbegriinung zu Uberlassen. Die extensive Bewirtschaftung erfolgt entweder durch Mahd
oder durch eine Beweidung mit Schafen. Bauliche Anlagen sind unzulassig.

8. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b) und Abs. 6 BauGB)

8.2  Erhalt von Bdumen
Die innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind einheimische, standortgerechte Baume entsprechend der Liste im Anhang 1 des
Umweltberichtes nachzupflanzen.

8.3 Erhalt von Knicks

Der gemaf3 § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG geschutzte Gehdlzbestand
ist in seiner zur Erhaltung festgesetzten Lange vollstéandig zu erhalten und vor Stdérungen zu
bewahren. Die Knicks und Feldhecken sind in einem Rhythmus von 10 bis 15 Jahren auf den
Stock zu setzen. Dabei sind alle 30 bis 40 m Uberhélter (Knickbaum) zu erhalten bzw. bei Fehlen
zu entwickeln. Eine gartnerische Pflege der Knicks sowie Beeintrachtigungen des Knickwalles
und der Knickgeholze sind nicht zulédssig. Bei Abgang oder Fehlen einzelner Geholze sind
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass ein dichter, mindestens zweireihiger Gehdlzbewuchs
gegeben ist. Hierbei sind einheimische, standortgerechte Gehdlze entsprechend der Liste im
Anhang 1 des Umweltberichtes zu verwenden.

8.4 Neuanlage von Feldhecken:

Innerhalb der mit dem Begriff ,FH* gekennzeichneten Flachen ist die Anlage einer 2 m breiten
Pflanzmulde mit 3-reihiger Bepflanzung mit einem versetzten Pflanzabstand in und zwischen den
Reihen von 0,8 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Pflanzgut hat den
Qualitatsmerkmalen des Bundes Deutscher Baumschulen zu entsprechen. Zwischen
Anpflanzung und Zaun ist ein Streifen von mindestens 3 m einzuhalten. Die Straucher haben der
Pflanzqualitat ,4- 5-triebig“ zu entsprechen. Fir die Strauchbepflanzung sind mindestens finf
verschiedene Arten aus der Liste typischer Gehdlzarten Schleswig-Holsteinischer Knicks zu
verwenden (s. Anhang 1 des Umweltberichts).

Die Pflanzmulden sind mit Stroh abzudecken, die Bepflanzung wahrend der Aufwuchszeit ist
durch einen Wildschutzzaun vor Verbiss zu schiitzen. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

8.5 MalRnahmenfldchen (MO1 - M11): Anlage von blitenreichen Extensivgriinlandsdumen:

In den Mal3nahmenflachen M01, M02, M03, M04, M05, M06, M0O7, M08, M09, M10 und M11. sind
blitenreiche Extensivgriinlandsdume zu entwickeln. Diese mindestens 3 m breiten Schutzstreifen
sind mit einer autochthonen, blutenreichen Saatgutmischung fir Extensivgriinland (Regio-
Saatgut; bei nachweislicher Regio-Saatgut-Knappheit auch Selbstbegriinung) anzulegen,
dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Sollten sich bei Selbstbegriinung nach drei Jahren
nicht die gewiinschten Arten eingestellt haben, ist eine streifenférmige Einsaat von Regio-Saatgut
vorzunehmen.

In Bezug auf die extensive Bewirtschaftung gelten die Vorgaben des Umweltberichtes (Teil Il der
Begrindung).

8.6  Anlage von kleinrdumigen Habitatstrukturen
An geeigneten Stellen innerhalb und aufRerhalb der eingezaunten Flache der PV-Freiflachen
sind insgesamt jeweils zwei Lesesteinhaufen und zwei Totholzhaufen anzulegen.

Details zur Anlage der Lesesteinhaufen und Totholzhaufen sind dem Umweltbericht (Teil Il der
Begrindung) zu entnehmen.

Nachrichtliche Ubernahmen & Hinweise:

A. Hinweise zum Artenschutz
Zur Vermeidung von Tétungen von Offenlandarten sind die Bauarbeiten auf3erhalb der Brutzeit
vom 01. Marz bis 15. August durchzufiihren. Sofern die Bauarbeiten zwingend innerhalb der
Brutzeit stattfinden mussen, missen Malinahmen zur Vergrdmung innerhalb der Bauflachen
getroffen werden. Alternativ kann kurz vor Baubeginn eine Uberprifung moglicher Bodenbruten
erfolgen. Brutplatze und ein artspezifischer Abstandsbereich sind dann von Bauarbeiten
auszunehmen.

B. Hinweise zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale kénnen nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit sein. Erdarbeiten an diesen Stellen bediirfen gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG
SH 2015 der Genehmigung des Archéaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein.

Es ist auf eine eingriffsarme Bauweise (z.B. keine grof3flachigen Planierarbeiten) zu achten.

C. Hinweise zu Altlasten
Sollten wahrend der Bauarbeiten optisch und organoleptisch auffallige Bodenbereiche entdeckt
werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Plon umgehend in Kenntnis zu setzen
und die zu ergreifenden MaRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

D. Hinweise zu Kampfmitteln
Zufallsfunde von Munition sind nicht génzlich auszuschliel3en. Sie sind unverziglich der Polizei
zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder
aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom __.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde nach ortsiiblicher
Bekanntmachung durch Auslegungvom __. . bis__. . wiéhrend der Offnungszeiten fiir
den Publikumsverkehr durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,

wurden gemalR §4 Abs. 1 BauGBam __._ . unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahmen
aufgefordert.
4. Die Gemeindevertretung hat am _ . . den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. __ und die

Begrindung beschlossen und zur Vert‘TffentIichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. __, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom __._ . bhis__._ . wahrend der
Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen ortsiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www. .de ins
Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGBam __._ .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Name Siegel
Blrgermeister/in

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -
bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

Name Siegel
Obvi

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange am __._ . geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. __, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am __. .  als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Name Siegel
Blrgermeister/in

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Name Siegel
Burgermeister/in

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. __ durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom __ . . bis . .  durch Aushang ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend
zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

__.____rechtsverbindlich geworden.

Name Siegel
Burgermeister/in

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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Verortung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 81 der Gemeinde Gettorf
(Kartengrundlage: OpenStreetMaps)

Satzung der Gemeinde Gettorf, Kreis Rds.-Eck.,
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 81

Fur das Gebiet nérdlich der B 76 und westlich der Strae "Borghorster Weg".

Bearbeitung: 18.02.2025, 23.04.2026

B2K Kihle-Koerner PartG mbB
Schleiweg 10, 24106 Kiel
ENTWURF Tel.: +49 431 883 980 - 0

Architekten | Stadtplaner info@b2k.de e www.b2k.de
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