Satzung der Gemeinde Gettorf

uber die

2. Anderung des B-Plans Nr. 55

"Isarnwohld-Schule"

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
................................. folgende Satzung Uber die 2. Anderung des B-Plans Nr. 55 "Isarnwohld-Schule", Gebiet: Siidlich des Sander Weges, westlich der StderstralRe, nordéstlich
Sportpark, ostlich angrenzend an die Sportanlagen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Far alle
Baufelder qilt:

SO

"Erweiterungsmaoglichkeiten
fur die
Schulentwicklung/Neubau
einer Sporthalle"

Il | 0,8

e —

1
Sportplatz i
]

Gemeijnde Gettorf
Ge%erlgllll??g ﬁet%rf

u
7

!

7/
7/
7/
7/
7/
7/
7/
7/
7/
7/
/
7/

Sportplatz

™

A\,
7
/
7
N

Isarnho-Schule

Jarnwith-Schule

149

A

Y M. 1:1.000

~
NS

4

107

72

A
|

. A
5, /‘(/
¥ 2

DD

0& \
Zufahrt offentlicher Parkplatz

TN

Suderstralle

18 J 19

[ -

17

—

Llnd@n‘

j

ttunbrook

Planzeichenerklarung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Il (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Grundflachenzahl
GRZ 0’8 (§ 19 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze

4. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Vorhandener Baum, befindet sich innerhalb der Baugrenze,
‘ wird jedoch nicht durch die in diesem Bauleitplanverfahren geplanten
baulichen Anlagen beeintrachtigt (siehe auch Teil B: Text, Pkt. 3)

5. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ll. Darstellung ohne Normcharakter

DD
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Knick zu erhalten
Aulierhalb des Geltungsbereichs

Baume zu erhalten
AuRerhalb des Geltungsbereichs

Vorhandene bauliche Anlagen

Kunftig entfallende Gebaude

Gesetzliche Grundlagen:

* Es qgilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634),
*  zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
»  zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

* Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
*  PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
* 14.Juni 2021 (BGBI. I.S. 1802)

+ Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 86) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI,

* Schl.-H. S.6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422)

Teil B: Text

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 55 der Gemeinde Gettorf.
Nachfolgend sind nur die Anpassungen der textlichen Festsetzungen durch die 2. Anderung des
B-Plans Nr. 55 aufgefuhrt.

Alle weiteren textlichen Festsetzungen aus dem Ursprungsplan bleiben bestehen.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
,Sonstige Sondergebiete" (SO) gem. § 11 BauNVO:
Die Flachen fur bauliche Anlagen im Plangebiet werden als ,Sonstiges Sondergebiet" gem.
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Erweiterungsmdglichkeiten fur die Schulent-
wicklung/Neubau einer Sporthalle" festgesetzt.
Als bauliche Anlagen im Sonstigen Sondergebiet sind zulassig:

. Sporthalle

. Bauliche Anlagen, die dem Schulbetrieb dienen
2. Versickerung von Niederschlagswasser auf Baugrundstiicken (§ 9 Abs.1 Nr. 14 und
16 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der neuen Sporthalle ist in die Regenwasser-
kanalisation einzuleiten. In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde ist das anfallende
Oberflachenwasser vor der Einleitung in den Regenwasserkanal Uber eine
Ruckhalteeinrichtung mit verdunstungsfordernden Malnahmen zu fihren. Die Art und
Weise der Rickhalteeinrichtung wird im Rahmen der Bauausflhrungsplanung ermittelt.

3. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB)
Im Plangebiet befindet sich ein Bestandsbaum und der Kronenbereich eines
Bestandsbaums aulRerhalb des Geltungsbereichs innerhalb der neuen Baugrenze. Im Zuge
dieses Bauleitplanverfahrens sind keine Beeintrachtigungen fur diese Baume zu erwarten.
Sollten die Baume durch kunftige Planungen der Isarnwohld Schule beeintrachtigt
werden, sind folgende Vorgaben zu bertcksichtigen:
Als Ausgleich ist die Pflanzung von 2 standortgerechten, heimischen Laubbaumen der
Artenauswahl Stieleiche (Quercus robur), STU 18/20 oder schmalkronigen Ulmen (Ulmus
hollandica "Lobel’), Pflanzqualitat nach BdB (Bund deutscher Baumschulen) ,Hochstamm,
3 x verpflanzt mit Ballen und einem Stammumfang von STU 18/20 vorzunehmen.

Il. Planungsrechtliche Hinweise
A. Artenschutzrechtliche Hinweise
Bauzeitenregelung fur die Brutvogelgilde der Gehdlzbruter:

Gehdlzbeseitigungen sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des
jeweiligen Folgejahres (d.h. aul3erhalb der Vogelbrutzeit) durchzufihren.

B. Bodenschutzrechtliche Hinweise

1. FUr die Erstellung einer fundierten Grindungsempfehlung sind im Bereich der geplanten,
reversiblen baulichen Anlagen zur Unterbringung geflichteter Menschen im sudlichen Teill
des Plangebietes — nach erfolgtem Rickbau dieser bestehender Strukturen — erganzende
Bohrsondierungen erforderlich. Zudem ist eine Vorplanung des vorgesehenen Bauwerks
vorzulegen. Auf Grundlage der daraus gewonnenen Daten kann anschlieRend eine
belastbare Grindungsempfehlung erarbeitet werden.

2. Im Zuge der Mallnahmen sind die Vorgaben des BauGB (u.a. § 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchvV § 12), des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG wu.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u.a. §§ 2 und 6) einzuhalten.

C. Schalltechnische Hinweise

Folgende Empfehlung des schalltechnischen Gutachters sollte beriicksichtigt werden:

Die zustandige Behorde sollte von einer Festsetzung von Betriebszeiten gemal § 5 (3) der 18.
BImSchV3 absehen, soweit der Betrieb einer Sportanlage dem Schulsport oder der Durchfiihrung
von Sportstudiengdngen an Hochschulen dient. Dient die Anlage auch der allgemeinen
Sportaustbung, sind bei der Ermittlung der Gerauschimmissionen die dem Schulsport oder der
Durchflhrung von Sportstudiengangen an Hochschulen zuzurechnenden Teilzeiten nach
Nummer 1.3.2.3 des Anhangs aulier Betracht zu lassen; die Beurteilungszeit wird um die dem
Schulsport oder der Durchfuhrung von Sportstudiengdngen an Hochschulen tatsachlich
zuzurechnenden Teilzeiten verringert.

Maria-Goeppert-StraBe 1
23562 Lubeck
Ve rfasse r: STADT+ Fon  +49451 31750450
" REG'ON Fax  +49451 317504 66
Web www.bcsg.de

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®  wai

luebeck@bcsg.de

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.04.2022.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 erfolgte
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am ............ccccoooooiiiiiiniiis .

2. Die friihzeitige Unterrichtung/Information der Offentlichkeit wurde nach § 3 (1) i.V.m. § 13a (3) BauGB durch
offentlichen Aushang vom 25.08.2022 bis zum 07.09.2022 durchgefihrt.

3. Von der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kénnen, wird gemal § 13 a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ........ccccccooiiiiiiii s den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 55 und die Begrindung beschlossen und zur Veréffentlichung im Internet bestimmt.

5. Die Veroffentlichungsfrist des B-Planentwurfs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung fand in der Zeit vom .................. bis ... wahrend folgender Zeiten ............cccocieiiiiien.
nach § 3 Abs. 2 BauGB statt.

Die Veroffentlichung im Internet wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ... im  "Amtsblatt
Danischer Wohld" ortsliblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Verdffentlichung im Internet der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB zu
veroffentlichenden Unterlagen wurden unter www....................... de ins Internet eingestellt und waren tber den Digitalen
Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB am .......ccccccoiiiiiiiiii s zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Gettorf, Datum, Siegelabdruck) (Koch)
-Blrgermeister-

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom .............cccccee.... in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

(Kiel, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
(Offentl. Best. Verm.-Ing.)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange am ..........cccooociiiiniie e gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teill B) am ..o, als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

(Gettorf, Datum, Siegelabdruck) (Koch)
-Burgermeister-

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Gettorf, Datum, Siegelabdruck) (Koch)
-Blrgermeister-

11. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten, eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
....................... (vom ....ccccceeeeievvnnnn. bis .. durch Aushang) ortstiblich bekannt gemacht worden.

Nach § 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB werden unbeachtlich
. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,
. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der Gemeinde unter
Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. § 215 Absatz 1 Satz 1
BauGB gilt gemaR § 215 Absatz 1 Satz 2 BauGB entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich
sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgemalie Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zuldssige Nutzung und Uber das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ist die Bebauungsplansatzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften Uber die Ausfertigung und
Bekanntmachung oder von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung zustande gekommen, so ist gem.
§ 4 Abs. 3 Satz 1 GO die Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung gegenuber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache,
die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

(Gettorf, Datum, Siegelabdruck) (Koch)
-Burgermeister-
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Verfahrensstand - Bauleitplanverfahren gemaR § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

|:| Friihzeitige Information der Offentlichkeit gem. § 3 (1) |:|

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
i.vV.m. § 13 a (3) BauGB

. |:| Satzungsbeschluft gem. § 10 (1) BauGB
|:| Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Fassung zur Veroffentlichung

gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Juli 2025
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